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STADT KIRCHBERG VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG M.1:1.000

BEBAUUNGSPLAN "DENZER LEHMKAU "

PFLANZSCHEMA

M.1:250

AC - Feldahorn Acer camprestre

VL Wolliger Schneeball Vibrurnum lantana

LANDESPFLEGERISCHE AUSGLEICHSFLACHEN  M.1:5.000
GEMARKUNG KIRCHBERG, FLUR 55, PARZELLE 35 (tiw.) UND 47 (tiw.)
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NUTZUNGSSCHABLONEN

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE BAULICHER ANLAGEN

Ml T = 760 m

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
ia 0,6

BAUWEISE. DACHFORM

o gen. Dacher
26°bis 48°

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE BAULICHER ANLAGEN
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fur die Landschaftsplanung

:Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhr—

. denden Stoffen belastet sind (Altlast)

Schutzstreifen der 20—kV-Leitung

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstrugers
zu belastende Flachen

Boschung im Urgeldnde

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTFESTSETZUNGEN

In den Ordnungsbereichen 1b, 2, 2a und 3 ist eine Uberschreitung der zu—
ldssigen Hohe baulicher Anlagen durch notwendige technische Bauwerke
ohne Aufenthaltsrdume (Masten, Krane, Silos usw.) zuldssig.

Die Grundfldchenzahl in den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 wird auf 0,8

In den Ordnungsbereichen 1a und 1b (Mischgebiet) wird die offene Bauweise
gemdp § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Fur die Ordnungsbereiche 2, 2a und 3 (Gewerbegebiet) wird nach § 22 (4)

tung, sind die Gebdude in eine oder mehrere der vorgegebenen Richtungen
zu erstellen.

4. FLACHEN FOR GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(89 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Nebenanlagen gemdp 8§14 BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundstucksfldchen zu errichten
(§ 23 (5) BauNVvO).

Vor Garagen ist ein Stellplatz (Stauraum) von mindestens 5,50 m freizu—
halten.

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- SICHTFLACHEN (§9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Sichtfldchen sind sichtbehindernde Anpflanz—
ungen und Anlagen uber 0,80 m Hohe nicht zuldssig.

6. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN (§9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Im Bereich des durch Leitungsrecht gekennzeichneten Schutzstreifens der
20 kV—Freileitung (siehe im Plan eingetragenes Leitungsrecht) durfen
Pflanzungen eine maximale Wuchshthe von 4,0 m nicht Uberschreiten.

Im Bereich des Geh—, Fahr— und Leitungsrechtes zugunsten des Entsorgungs—
tragers ist eine Bebauung nicht zuldssig.

7. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§9 (1) Z2IFF. 14 I.V.M. ZIFF. 20 BAUGB)

Ordnungsbereich A: Das unbelastete Niederschlagswasser im nordwestlichen
Bereich des Plangebiets ist den fur die Versickerung vorgesehenen zentralen
Fldchen im Ordnungsbereich A zuzufuhren und dort zurUuckzuhalten bzw. zu
versickern. Die Ruckhalte—/Versickerungsmulden sind naturnah zu gestalten.

Auf den restlichen Freifldchen des Ordnungsbereichs ist je 300 m?2 eine Ge—
holzgruppe zu setzen. Pro Gehdlzgruppe sind mindestens 1 Baum |. Gropenord—
nung, 2 Bdume Il. Gropenordnung und 10 Strducher zu pflanzen.

Artenauswahl: Bdume |. Grdpenordnung: Stieleiche, Schwarzerle, Esche; Bdume
Il. Gropenordnung: Salweide, Traubenkirsche, Ohrweide, Feldahorn; Strducher:
Hasel, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Weipdorn.

Ordnungsbereich B: Innerhalb der randlichen Eingrunung ist die Anlage eines
naturnah zu gestaltenden Muldengrabensystems zur Ruckhaltung, Versickerung
und Ableitung von unbelastetem Oberfldchenwasser zuldssig (vgl. Ordnungsbe—
reich C). Von der Bepflanzungsfestsetzung nach Ziffer 10 kann hierfur im un—
bedingt notwendigen Umfang abgewichen werden.

Ordnungsbereich C: Das unbelastete Niederschlagswasser im nordlichen und
tstlichen Bereich des Plangebiets ist den fur die Versickerung vorgesehenen
zentralen Flachen im Ordnungsbereich C zuzufuhren (vgl. Ordnungsbereich B)
und dort zurUckzuhalten bzw. zu versickern. Die Ruckhalte—/Versickerungs—
mulden sind naturnah zu gestalten. Der fur die Unterhaltung der Mulden not—
wendige Erschliefungsweg innerhalb des Ordnungsbereichs ist als Wiesen— oder
Schotterweg herzustellen.

Auf den restlichen Freifldchen ist je 300 m? eine Gehdlzgruppe zu setzen.
Pro Gehslzgruppe sind mindestens 1 Baum |. Gr8Benordnung, 2 Bdume Il. Gros—
senordnung und 10 Stducher zu pflanzen.

Artenauswahl: Vgl. Ordnungsbereich A.

TEXTFESTSETZUNGEN

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen notwendige Ruckenstutzen
sind entlang der Strapenbegrenzungslinien auf den angrenzenden privaten
Grundstucken in der erforderlichen Breite zuldssig.

konto der Stadt Kirchberg eingebracht werden, gilt derselbe Verteilungs—
schlussel.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

- - Acer platanoldes ; ; ; i : ; ; .
é: : 33'.':5.'.'.%'" - coryl:. it BauNVvO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind hier mit 55481 Kirchberg, den ?ﬁ@;‘:‘g?
gg i :l.irzll::-'t‘:hgol ) g::gln'uo b“"ll"' einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und durfen eine Ldnge von AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN STADT KIRCHBERG i
= ut- = us sanguinea 0 Uberschreiten.
PS - Schiehe - Prunus spinosa 50 m (§ 88 (1) Ziff. 1 LBauO)
QR - Stieleiche = Quercus robur : (o)
RC - Hundsrose - Ross canina Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die ldngsten Teile der Traufe Materlal- und Farbgebung 3 ffentliche Auslegung
g: - \Blroog"o'rb.:::o - gl;?::.".l:’t‘l;lr.l:ll. (Hauptfirstrichtung) in der durch das ( =—s ) — Symbol festgesetzten Der Beb P, s g g
SN - Holunder - Sambucus nigra Richtung zu erstellen. Bei der Festsetzung der wahlweisen Hauptfirstrich— Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind grell-bunte Farben er Bebouungsplan—Entwurf einschlieplic estsetzungen hat mit der Begrundung

sowie gldnzende Metall— und Kunststoffteile unzuldssig.
Dachgestaltung

Im Ordnungsbereich 1a sind nur geneigte Ddcher von 25° bis 48° zuldssig.

Im Ordnungsbereich 1b sind fur wohnlich genutzte Gebdude geneigte Ddcher
von 25° bis 48° vorgeschrieben; sie durfen eine Gesamthshe (= Firsthshe)

von 12,00 m nicht uberschreiten.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur in dunkelfarbigen Grau—
tonen ausgefuhrt werden.

EINFRIEDUNGEN (89 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3
LBauO)

Einfriedungen in Form von Hecken, Mauern und undurchsichtigen Zdunen
sind bis zu einer Hohe von 0,75 m uber der geplanten Geldndeoberkante
zuldssig. Transparente Einfriedungen (Maschendrahtzdune u. d.) sind bis
max. 2,50 m ab naturlicher Geldndeoberkante zuldssig.

GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 2 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Das An—

bringen von Werbeanlagen an Bdumen, Zdunen, Schornsteinen sowie auf
Ddchern (einschl. Vorddchern) ist unzuldssig.

16. HOHENLAGE DER BAUKORPER
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (8) LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die Erdgeschop—

Fupbodenhthe nicht mehr als 0,50 m uber hdchster angrenzender Strapen—

oberfldche liegen.

HINWEISE

ROckhaltung von Niederschlagswasser:

Gemup § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, "mit Wasser spar—
sam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in dafur zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfalit, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser mittelbar oder unmittel—
bar abfliepen zu lassen.”

Das auf den Grundstucken anfallende unbelastete Oberfldchenwasser sollte in
Rasenmulden zur Versickerung, Verdunstung und Pflanzenaufnahme zuruckgehalten
werden. Daruber hinaus wird den zukunftigen Bauherren dringend empfohlen,
Zisternen zur Brauchwassernutzung (z. B. Toilettenspulung) mit einem empfohlenen
Volumen von 30 m® /1000 m? versiegelter Flache, anzulegen. Bei der Verwendung von
unbelastetem Regenwasser als Brauchwasser ist ein Antrag zur Teilbefreiung vom
Anschluss— und Benutzungszwang fur die Wasserversorgung zu stellen.

Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist dem zustdndigen Verbandsge—
meindewerk sowie dem Gesundheitsamt zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 19.12.1991 gemdp § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 19.11.1992
gffentlich bekannt gemacht.

0
d ; ; ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER KOMPENSATIONS-
festgesetzt; in den Ordnungsbereichen 1a und 1b auf 0,6.
y artanreicher Krautsaum ’ g MASSNAHMEN (§9 (1a) BauGB) ’
g( doc o o8 i3 In den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 wird die zulussige Baumassenzahl L . 55481 Kirchberg, den J
i SAC 3QR SAC 3CB 3AP auf festgesetzt. In den Ordnungsbereichen 1a und 1b wird die Ge— Die in den Ordnungsbereichen A bis E festgesetzten landespflegerischen STADT KIRCHBERG e Stadtburgermeister
) Kompensationsmapnahmen werden dem Eingriff durch offentliche Erschlies—
4CA 3PS 38A 48N schossfldchenzahl auf festgesetzt.

§< sungsmapnahmen in einem Umfang von 14,1 %Z sowie dem Eingriff durch pri—
i 4CS SRC 5VL vate BebauungsmaPpnahmen in einem Umfang von 85,9 % zugeordnet. 2 Verfahren
m‘ artenreicher Krautsaum x 3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
'3 _______ ( § 9 (1) 2iff. 2 BauGB und § 22 BBUNVO) Fur die zusatzlich notwendigen Ausgleichsmapnahmen, die Uber das Oko-— Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemap § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch sffent—

liche Auslegung des Bebauungsplan—Vorentwurfs einschlieplich der Textfestsetzungen
und Begrundung in der Zeit vom 27.11.1992 bis einschlieplich 28.12.1992; die Be—
kanntmachung hierzu erfolgte am 19.11.1992. Mit Schreiben vom 13.11.1992 wurde
parallel dazu die Beteiligung der von der Planung beruhrten Truger dffgntlicher Be—

gemdp § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 02.08.1996 bis ein—
schlieplich 02.09.1996 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 25.07.1996 mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass An—
regungen widhrend der Auslegungsfrist vorgebr en konnen. Die Trager sffentlicher
' unterrichtet.

{ (QSCM .....

Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den ..o |-
STADT KIRCHBERG

Wegen Anderung des Planinhalts erfolgte eine erneute Offentliche Auslegung gemap
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.02.2001 bis einschlieplich 09.03.2001. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 01.02.2001 mit dem Hinweis ortsublich bekannt
gemacht, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist nur noch zu den gednderten
Teilen vorgebracht werden konnen. Die T fentlicher Belangge wurden mit

I

Schreiben vom 31.01.2001 uber die er 'Uffeﬁ%ﬁ;ﬁe Auslegung upterrichtet.
Wz 9

55481 Kirchberg, den 253&?20”

STADT KIRCHBERG e

Wegen Anderung des Planinhalts erfolgte eine erneute Offentliche Auslegung gemdp
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29.10.2004 bis einschlieplich 12.12.2004. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 28.10.2004 und 04.11.2004 mit dem Hinweis ortsublich be—
kannt gemacht, dass Anregungen wdhremd der Auslegungsfirst nur noch zu den ge—
dnderten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die Trdger sffentlicher Beldnge wurden mit

Schreiben vom 02.11.2004 uber die erneu o ntliche Auslegung erpichtet.
RN e . W\ .....
T (Eisen)

55481 Kirchberg, den EE'SEPZ

STADT KIRCHBERG

6 Satzungsbeschiuss

’;;‘1‘01&
n gemdp § 24 GemO und gemup

........... &%Nr

Stadtburgermeister

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan—
aufstellungsverfahren war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans mit dem Willen des Stadtrats Ubereinstimmen und dass die fur

die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.

55481 Kirchberg, den 113 SEP.20 s L T (Eseny

Stadtburgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach ngeordnet.

55481 Kirchberg, den Lg;\SERZO B 23T AS
STADT KIRCHBERG s w
9. 260

G ) )
P@;Wﬁw@a‘ dass der Bebauungsplan mit
der Begrundung wdhrend der Dienststun Y Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsruck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsruck), von, jedermann

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- eingesehen werden kann. Qﬂ q
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Bauantride: Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan_am X7 L2
FH = 12.00 m (§9 (1) ZIFF. 20 BAUGB) il S LN
Ordnungsziffer Alle Antrage zu Bauvorhaben, die nicht weiter als 60 m von den Bahnanlagen ent— 55481 Kirchberg, den ,5008?_00& ~ / 6\

GRUNDFLACHENZAML GESCHOSSFLACHENZAHL
ib 0.6

BAUWEISE DACHFORM

o gen. Déacher
‘ 25°bis 48°

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE BAULICHER ANLAGEN

2 G E FH = 16.00 m

GRUNDFLACHENZAHL BAUMASSENZANL

2a o,8 8,0

BAUWEISE. DACHFORM

3 a

ZEICHENERKLARUNG

Ml = Mischgebiet
Uberbaubare Grundstucksfldche
nicht uberbaubare Grundstucksflache
GE = Gewerbegebiet
Uberbaubare Grundstucksfldche
nicht Uberbaubare Grundstucksfldche
Grundfldchenzahl GRZ max.
@ Geschossfldchenzahl GFZ max.
8,0 Baumassenzahl BMZ max.

TH=7,50m Hohe baulicher Anlagen (Traufhohe) max.

FH = 12,50 m Hohe baulicher Anlagen (Firsthshe) max.
Hauptgebduderichtung, hier wahlweise trauf— oder giebelstandig
Hauptgebduderichtung, hier festgesetzte Firstrichtung
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

empfohlene Grundstucksgrenze
Hohenschichtlinie z.B. 420 m UNN.
Flurgrenze

Eisenbahn

ey
+4+4-+4-+4-4 Ldarmschutzwall
|-.L-+-.l.-I L-| L+.I_!
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Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (Sichtflache)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 (1a und 1b) ist als Art der baulichen Nutzung "Misch—
gebiet” (MI) gemup § 6 BauNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 ist als Art der baulichen Nutzung
"Gewerbegebiet” (GE) gemuap § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten, Ausnahmen (§1 (4 - 9) BauNVvO)

Im Ordnungsbereich 1a (Mischgebiet) werden die allgemein zuldssigen Nutz—
ungen nach § 6 (2) Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Ziffer 6 (Garten—
baubetriebe), Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergnugungsstdtten im
Sinne des § 4a) fur nicht zuldssig erkiart (§ 1 (5) BauNVvO).

Im Ordnungsbereich 1b (Mischgebiet) werden die allgemein zuldssigen Wohn—
gebdude fur nicht zuldssig erkldrt (§ 1 (5) BauNVQ); zuldssig sind nur

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen bzw. fur Betriebsleiter

und Betriebsinhaber im Sinne des § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO (§1 (9) BauNVvO).

In den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 werden die nach § 8 (3) Ziffer 1 Bau—
NVO (Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur Be—
triebsinhaber und Betriebsleiter) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fur
allgemein zuldssig erkldrt (§1 (6) Ziff. 2 BauNVO).

In den Ordnungsbereichen 2 und 2a sind gemdp § 1 (4) Satz 2 BauNVO Betriebe
und Anlagen wie sie exemplarisch in der Abstandsliste des Ministerium fur

Umwelt und Gesundheit vom 26.02.1992 (Az. 10615—83 150—3) in den Abstands—

klassen | — V| genannt sind sowie Betriebe oder Anlagen mit gleicher oder
hoherer Emissionstatigkeit nicht zuldssig.

Im Ordnungsbereich 2a sind lebensmittelverarbeitende Betriebe aller Art
unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Ziff. 1 BauGB

Umgrenzung landespflegerische Mapnahme auPerhalb des Plangebiets

_—
-—
—~—

und §§ 16 - 21 BauNVO)

o —
———

Entwicklung eines Feldgehdizes im Ordnungsbereich D

Im Ordnungsbereich D (Flur 55, Parzelle 47 tlw.) ist ein naturnahes Feld—
gehdlz mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzarten zu entwickeln.
Hierzu sind je 100 m2? Pflanzfldche 25 Strducher und 2 Bdume |l Ordnung
anzupflanzen.

Artenauswahl (vgl. auch Pflanzenliste der Begrundung): Feldahorn, Schiehe,
Weipdorn, Gemeiner Schneeball, Hasel.

Entwicklung einer Streuobstwiese im Ordnungsbereich E

Im Ordnungsbereich E (Flur 55, Parzelle 35 tlw.) ist eine extensive Streu—
obstwiese zu entwickeln und zu pflegen. Auf der Fldche sind im 10 x 10 m
Verband gebietstypische Obstbdume als Hochstdmme zu pflanzen.

Verbleibende Freifldchen sind als Extensivwiese durch zweischurige, jdhr—
liche Mahd unter Abtransport des Mdhguts zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen (Pflegehinweise siehe Begrundung).

hang der Begrundung).

Im Norden des Ordnungsbereichs ist ein Waldrand aus Laubgehslzen mit einer
Breite von mindestens 25 m zu entwickeln.

Artenauswahl: Bdume I. Gropenordnung: Stieleiche, Buche, Linde;

Bdume Il. Gropenordnung: Salweide, Traubenkirsche, Hainbuche, Feldahorn;
Strducher: Hasel, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Hartriegel,
Weipdorn, Schilehe.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Ordnungsbereich B: Innerhalb des Ordnungsbereichs B sind je 200 m? Flache
analog dem eingeblendeten Pflanzschema mindestens zu pflanzen:

— 2 Laubbdume |. Ordnung, 3 Laubbdume Il. Ordnung und 20 Strducher.

Die zu pflanzenden Gehdlze muUssen heimische, standortangepasste Laubge—
hdlze sein.

Artenauswahl gemdp Pflanzenliste im Anhang der Begrundung

Pflanzungen auf privaten Fldchen: Mindestens 20 % der Baugrundstucks-—
fldche sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzarten zu bepflan—
zen und zwar Uberwiegend entlang der Grundstucksgrenzen. Je 10 Ifd m
Grundstucksgrenze sind dabei mindestens zu pflanzen:

— 1 Laubgehslz |. Ordnung, und 12 Strducher oder

— 2 Laubgehslze ll. Ordnungsgrdpe und 9 Strducher.

In Abweichung vom Nachbarrechtsgesetz Rheinland—Pfalz (§ 44) wird als
Grenzabstand fur diese Pflanzungen 1 m festgesetzt.

Artenauswahl gemdp Pflanzenliste im Anhang der Begrundung

Begrunung nicht baulich genutzter Grundstucksteile: Alle nicht bebauten
und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstucksfldchen sind gdrtnerisch
zu gesualten. Bei Gehslzanpflanzungen auf diesen Fldachen sollen nur ein—
heimische Laubholzarten Verwendung finden.

fernt liegen, sind dem Bahnstrecken—Betreiber zwecks Einsichtnahme zuzuleiten.

Bodenschutz:

Wdhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemdp DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. d. zu schutzen.

StraBenraumbepflanzung:

Zusammen mit der kunftigen gewerblichen Entwicklung nérdlich der B 50neu bietet
es sich an, eine "grune Achse” von der Herbert—Kuhn—Strape bis zum Forsthaus
Buschied zu konzipieren. Deshalb wird entlang der Herbert—Kuhn—Strape ein—
schlieBlich ihrer Verldngerung in Richtung Norden der Aufbau einer Allee aus
hochwuchsigen, gropkronigen Laubbdumen einer Art (z.B. Linden) empfohlen. Die
Bdume werden in ausreichend grope Baumscheiben gepflanzt und fachgerecht auf—
geastet. Zum Schutz der Bdume werden beiderseits des Stammes grofe Felsbrocken
abgelegt.

Baumschutz:

Finden BaumaPpnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder Phase
der Baudurchfuhrung durch Baumschutzmapnahmen gemap DIN 18920 zu schutzen.

Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden, um eine Versik—
kerung zu ermdoglichen.

Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit, dap bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfdarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefape oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemap §§ 16 — 21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz dem Landesamt fur Denkmal—
pflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel. 0261/579400).

Dachbegrinung:

Den kunftigen Bauherren wird zur Verbesserung des Lokalklimas dringend empfohlen
Flachddacher sowie Ddcher mit flachen Neigungen zumindest extensiv zu begrunen.

Hohenschichtlinien:

Die Hohendarstellung erfolgt auf der Grundlage des digitalen Geldndemodelis,
vergffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland - Pfalz.

Grenzabsténde:
Im Hinblick auf Bepflanzungen und Einzdunungen wird auf die rechtlichen Bestimm-—
ungen und Mindestabstdnde des Nachbarrechtsgesetzes hingewiesen (z.B. 0,5 m
zwischen Einzdunung und landwirtschaftlichen Fldchen bzw. landwirtschaftlichen
Wirtschaftswegen).

Erdwarmegewinnung:

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwdrme ist folgendes zu beachten: Tiefere
Bohrungen erfassen Gesteine des Unterdevon. Es ist sicherzustellen, dass die
Wdrmetrdgerflussigkeit nicht wassergefdhrdend ist oder der Wassergefdhrdungs—
klasse 1 entspricht und dass die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenuber
dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Weitere Auflagen bleiben einer
Einzelfallprufung vorbehalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI.I S. 2141), zuletzt ge—
andert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI.I S. 1950) in der derzeit
geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom
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Strapenverkehrsfldche

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.
. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

"DENZER LEHMKAULEN"

Im Ordnungsbereich 1a betragt die maximal zuldssige Traufhthe 7,50 m,
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e ) Strapenbegrenzungslinie gemessen ab hochster talseitig an das Gebdude angrenzender naturlicher { 10. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (GVBI. S 365), in der derzeit geltenden Fassung.
Gelandeoberkante. ; (§9 (1) Ziff. 25b BauGB) . Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
L 55 L L (L Fldchen von B&schungen zur Herstellung des Strapenkdrpers : in der derzeit geltenden Fassung STADT KlRCHBERG
—_— c: Trafostation Im Ordnungsbereich 1b betragt die maximal zuldssige Gebdudehshe (=First— (= Die Strducher und Bdume auf den im Bebauungsplan entsprechend gekennzeich— . Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—
___________ ) hshe) 12,0'O m, gemessen ab hochster talseitig an das Gebdude angrenzen— ! neten Fldchen sind zu erhalten und durc.h PflegemaPnahmen langfristig zu BNatSchG) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI.I S. 1193), in der derzeit geltenden VERBANDSGEMEINDE K'RCHBERG
s der naturlicher Geldndeoberkante. , sichern. Hierbei k8nnen fur die notwendigen Zufahrten zu den Baugrundstuk— Fassung.

e Flachen fur Abwasserbeseitigung
20 kV—=Freileitung

ken, die o. g. Fldchen in einer Breite von max. 6 m unterbrochen werden.

. Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05. Februar 1979 (GVBI. | S. 36), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Mai 2004 (GVBI. 2004, S. 275).

. Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBI. S. 2350),
in der derzeit geltenden Fassung.

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des BEARBEITUNG:
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der AM BREITEN WEG 1

In den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 ist eine maximal zuldssige Gebdude— ,
hohe (=Firsthohe) von 16,00 m, gemessen ab hochster talseitig an das Ge-— !

bdude angrenzender naturlicher Geldndeoberkante festgesetzt. 1. FLACHEN FOR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
‘ STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Ziff. 26 BauGB)

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB
MASSSTAB:1:1000 FORMAT:1.80x0.90=1.62m* PROJ.NR.:20 431 DATUM:81.08.2005
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Die Hohe der baulichen Anlagen fur Wohnungen der Aufsichts— und Bereit—
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und —leiter in den Ordnungsbe-—
reichen 1b, 2 und 3 darf drei Vollgeschosse als H8chstgrenze und eine lich auf den angrenzenden privaten Grundstucken und sind in der in der
maximale Traufhohe von 7,50 m, gemessen ab hochster talseitig an das Planzeichnung eingetragenen Tiefe zuldssig (gemessen ab Strapenbegrenz—
Gebdude angrenzender naturlicher Geldndeoberkante, nicht uberschreiten. \ ungslinie).

56283 NORTERSHAUSEN

Zur Herstellung des Strapenkdrpers notwendige Boschungen liegen grundsdtz— .
derzeit geltenden Fassung.

. Landesstrapengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 155).
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Umgrenzung von Fldchen oder Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege

. und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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