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derzeit geltenden Fassung.

9. Londesstrapengesetz — LStrG vom 01, August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
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TEXTFESTSETZUNGEN

[ BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 (1o und 1b) isl als Arl der boulichen Nutzung "Misch-
gebiet” (M) gemap § 6 BouNvO fesigeselzl.

In den Ordnungsbereichen 2, 2a und 3 islt ols Arl der baulichen Nutzung
“Gewerbegeblet” (GE) gembtp § 8 BauNVo festgeselzl,

Zulasslgkelten, Ausnahmen (§1 (4 - 9) BauNVO)

Im Ordnungsbereich 1o (Mischgebiel) werden die allgemein zuldssigen Nutz—
ungen nach § 6 (2) Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Zifler 6 (Gorlen~
boubetriebe). Ziffer 7 (Tankstellen) und Zilfer 8 (Vergnugungsslidlten im
Sinne des § 40} fur nichl zuldssig erkiard (§1 (5) BauNvo).

Im Ordnungsbereich 1b (Mischgebiet) werden die allgemein zuldssigen Wohn—
gebdude (Ur' nichl zultssig erkldrt (§1 (5) BauNVO); zuldssig sind nur
Wohnungen fur Aufsichls— und Bereitschoftspersonen bzw. fUr Belriebsieite
und Belriebsinhaber im Sinne des § 8 (3) Ziff. 1 Boukv0 (§1 (9) Bouhvo),

In den Ordnungsbereichen 2, 20 und 3 werden die noch § 8 (3) Ziifer 1 Bau-
NVO (Wahnungen fur Aufsichls— und Bereitschofispersonen sowie TUr Be~
Iriebsinhober und Belriebsieiler) ousnohmsweise zulussigen Nulzungen fur
oligemein zulbissig erkiort (§1 (8) Ziff. 2 BouNVO).'

In den Ordnungsbereichen 2 und 2a sind gemup § 1 (4) Solz 2 BouNVO Betriebe
und Anlogen wie sie exemplorisch in der Abstondsliste des Ministerium fur
Umwell und Gesundheil vom 26,02.1992 (Az. 10615-83 150~3) In den Abslonds:
klossen | — V| genonnl sind sowie Beiriebe ader Anlagen mil gleicher ader
hoherer Emissionstitigkeit nichl zulassig.

Im Ordnungsbereich 2a sind iebensmillelverarbeilende Belriebe aller Arl
unzuldssig. .

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) Ziff. 2 BauGB und §22 BauNVO)
In den Ordnungsbereichen 1o und 1b (Mischgebiel) wird die offene Bouwelise
gemop § 22 (2) BouNVO fleslgeselzl.

Fur die Ordnungsbereiche 2, 20 und 3 (Gewerbegebiel) wird noch § 22 (4)
BouNVO eine abweichende Bauweise lestgeselzl. Die Gebbude sind hier mil
einem seillichen Grenzabsland zu errichlen und durfen eine Ldnge von

50 m Uberschreilen.

Im Gellungsbereich des Bebouungsplons sind die langsten Teile der Troufe
(Hauptfirstrichlung) in der durch dos ( ~— ) — Symbel festgeselzten
Richlung zu erstellen. Bei der Feslsetzung der wohlweisen Houplfirsirich—
tung, sind die Gebuaude in eine oder mehrere der vorgegebenen Richlungen
zu erslellen.

FLACHEN FOR GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§9 (1) Zitf. 4 BauGB)

E-S

Goragen und Nebenonlogen gemap § 14 BauNVO sind nur innerholb der durch
Bougrenzen feslgeselzlen Uberboubaren Grundstucksflichen zu errichien
(§ 23 (5) BoulvD),

Vor Garogen isl ein Stellplalz (Stauroum) von mindestens 5,50 m freizu—
hallen.

5. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- SICHTFLACHEN (§9 (1) Zift. 10 BauGB)

Im Bereich der feslgesetzten Sichlifidchen sind sichibehindernde Anpflonz—
ungen und Anlogen Uber 0,80 m Héhe nichl zulussig.

. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN (§9 (1) Ziffer 13 BauGB)

(-]

Im Berelch des durch Leilungsrechl gekennzeichnelen Schulzslreifens der
20 kV—Freileilung {siehe im Plan eingetragenes Leilungsrecht) durfen
Pflanzungen eine moximole Wuchshthe von 4,0 m nicht Uberschreilen.

Im Bereich des Geh—, Fahr— und Leilungsrechles zugunslen des Enisorgungs—
trogers Ist eine Bebouung nicht zulbssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Zifi. 1 BauGB
und §§ 16 - 21 BauNVO)

Im Ordnungsbereich la belrogl die moximol zultssige Troufhohe 7,50 m,
gemessen ob hochsler lolseilig an dos Geboude angrenzender nalurlicher
Gelandeoberkanle.

Im Ordnungsbereich 1b belrdgl die moximol zulgssige Gebbudehshe (=Firs|—
hihe) 12,00 m, gemessen ab htchster laolseilig on dos Gebdude angrenzen—
der nolurlicher Geltindeoberkante.

in den Ordnungsbereichen 2, 20 wnd 3 isl eine moximol zulossige Gebbude—
hohe (=Firsthshe) von 16,00 m. gemessen ab htchster lalsellig on dos Ga—
buude ongrenzender nalUrlicher Gelundeaberkanie feslgeselzl.

Die Hihe der baulichen Anlagen fUr Wohnungen der Aufsichls— und Bereil—
schoflspersonen sowie fUr Betriebsinhober und —leiter in den Ordnungsbe-
reichen b, 2 und 3 dorf drel Vollgeschosse als Hochstgrenze und eine
moximale Troufhthe von 7,50 m, gemessen ab htchster loiseitig on das
Geboude ongrenzender nolUrlicher Gelandeoberkanle, nichl Uberschreilen.

In den Ordnungsbereichen 1b, 2, Zo und 3 ist eine Uberschreitung der zu-—
lassigen Hohe boulicher Anlogen durch notwendige lechnische Bouwerke
ohne Aufentholisriume (Mosten, Krone, Silos usw.) zulgssig.

Die Grundfidchenzaohl in den Ordnungsbereichen 2, 20 und 3 wird oul 0,8
feslgesetzt: in den Ordnungsbereichen 1o und 1b ouf 0,6.

In den Ordnungsbereichen 2, 2o und 3 wird die zulttssige Baumassenzoh|
ouf festgesetzl. in_den Ordnungsbereichen 1o und b wird die Ge-
schossllgchenzohl ouf festgeselztl.

7. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(59 (1) ZIFF. 14 I.V.M. ZIFF. 20 BAUGRB)

Ordnungsbereich A: Das unbeloslete Niederschlogswasser im nordwesllichen
Bereich des Plongebiels ist den (Ur die Versickerung vorgesehenen zenlralen
Flachen im Ordnungsbereich A zuzuluhren und dorl zurUckzuhallen bzw. zu
versickern. Die Rucnhulle-/V:uickerungsmutden sind noturnoh zu gestallen.

Aul den resllichen Freiflochen des Ordnungsbereichs isl je 300 m? eine Ge—
hélzgruppe zu selzen, Pro Geholzgruppe sind mindestens 1 Boum I. Gripenord—
nung, 2 Bdume Il. GroPenordnung und 10 Strducher zu pflonzen.

Arlenguswahl: Boume I GrdPenordnung: Slieleiche, Schwarzerle, Esche; Bdume
Il. Gripenordnung: Solweide, Traubenkirsche, Dhrweide, Feldaharn; Strbucher:
Hosel, Wolliger Schneeboll, Schworzer Holunder, Hartriagel, WeiPdorn.

Ordnungsbereich B: Innerholb der randlichen Eingrunung ist die Anloge eines

nolurnah zu geslollenden Muldengrabensystems zur Ruckholtung, Versickerung
und Ableilung von unbeloslelem Oberfiuchenwasser zuldssig (vgl. Ordnungsbe~
reich C). Von der Bepllanzungsfeslselzung nach Ziffer 10 kann hierfur im un—
bedingl nolwendigen Umfong obgewichen werdan,

Ordnungsbereich C: Dos unbelostele Niederschlagswasser im nérdlichen und
tistlichen Bereich des Plongebiels ist den fur die Versickerung vorgesehenen
zenlralen Flochen im Ordnungsbereich C zuzufuhren (vgl. Ordnungsbereich B)
und dorl zurUckzuholten bzw. zu versickern. Die Ruckhalte~ /Versickerungs—
mulden sind nolurnoh zu gestaiten. Der fur die Unterhaltung der Mulden nol~
wendige Erschliefungsweg innerhalb des Ordnungsbereichs Ist ols Wiesen— oder
Schotlerweg herzustellen,

Auf den restlichen Freiflgchen ist je 300 m? eine Geholzgruppe zu selzen,
Pro Gehsizgruppe sind mindestens 1 Baum |, Grtpenordnung, 2 Bdume Ii. Grés—

senordnung und 10 Slbucher zu pflanzen.

Arlenauswahl: Vgl. Ordnungsbereich A,



8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- 9. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 8 (1) ZIFF. 20 BAUGB)

Entwicklung eines Feldgehblizes im Ordnungsbereich D

Im Ordnungsbereich D (Flur 55, Porzelie 47 {iw.) isl ein nalurnohes Feld-
gehslz mil slondortgerechlen, heimischen Loubgeholzarlen zu enlwickeln,
Hierzu sind Je 100 m? Pfianzfluche 25 Striucher und 2 Buume Il Ordnung
anzuplignzen.

Arlenouswohl (vgl. auch Plionzenlisle der Begrundung): Feldohorn, Schiehe,
Weipdorn, Cemeiner Schneeboll, Hosel.

Entwicklung elner Streuobstwlese Im Ordnungsbereich E

Im Ordnungsbereich E (Flur 55, Parzelle 35 tiw.) ist eine extensive Streu-
obslwiese zu entwickeln und zu pflegen. Auf der Fluche sind im 10 x 10 m
Verbond gebielstypische Obstbume ols Hochslomme zu pflonzen.

Verbleibende Freifldchen sind als Exlensivwiese durch zweischurige, johr—
fiche Mohd unler Ablransport des Mohguts zu entwickeln und douerhofl zu
pliegen (Pflegeninweise siehe Begrundung).

Sorlenouswoh! Streucbst: Bolkenoplel, Groper Rheinischer Bohnopfel, Cule
Groue, Grope Schwarze Knorpelkirsche, Houszwetschge (weilere Arten im An-
hang der Begrundung).

Im Norden des Ordnungsbereichs isl ein Waldrond ous Loubgendizen mit einer
Breile von mindeslens 25 m zu entwickeln.

Arlenouswohl: Boume | Gropenordnung: Slieleiche, Buche, Linde;

Boume I, Gropenordnung: Sciweide, Troubenkirsche, Hoinbuche, Feldohorn;
Sirducher: Hosel, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Hortriegel,
Weipdorn, Schiehe,

Zur Herslellung der Gffenllichen Verkehrsfidchen nolwendige Ruckenslutzen
sind enllang der Slrapenbegrenzungslinien ouf den ongrenzenden privaten
Grundslucken in der erforderlichen Breile zuldssig.

12. ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER KOMPENSATIONS-

MASSNAHMEN (§9 (1a) BauGB)

Die in den Ordnungsbereichen A bis E feslgesetzlen londespflegerischen
Kompensalionsmofnohmen werden dem Eingriff durch &ffenlliche Erschlies—
sungsmaPnahmen in einem Umlong von 14,1 & sowie dem Eingrilf durch pri-
vole Bebouungsmopnohmen in einem Umfong von 85,9 % zugeordnet.

Fur die zustlzlich notwendigen AusgleichsmaPnohmen, die Uber dos Oka-
konlo der Stadt Kirchberg eingebrochl werden, gilt derselbe Verleilungs—
schlussel.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

13. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 88 (1) zZilf. 1 LBauO)

Materlal- und Farbgebung

Im gesamlen Gell eich des Beb sind grell=bunte Farben
sowie glinzende Meloll- und Kunstslolfteile unzuldssig.

Dachgestaltung

Im Ordnungsbereich 1o sind nur geneigle Ddcher von 25° bis 48° zulussig.
Im Ordnungsbereich 1b sind fur wohnlich genulzle Gebtude geneigle Dicher
von 25° bis 4B° vorgeschrieben; sie durfen eine Gesomlhthe (= Firsthihe)

von 12,00 m nicht Uberschreiten.

Die Docheindeckung darf landschallsbedingl nur in dunkelforbigen Grou—
tonen ousgefuhrl werden.

14. EINFRIEDUNGEN (59 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziff. 3

LBauO

Einfriedungen in Form von Hecken, Mauern upd undurchsichligen Zdunen
sind bis zu elner Hohe von 0,75 m uber der geplanten Celundeoberkante
zuldssig. Tronsporenle Einfrledungen (Moschendrohlztune u. 4.) sind bis
mox. 2,50 m ab nolUrlicher Geldndeoberkanle zuldssig.
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1

(§9 (1) ziff. 25a BauGB)

Ordnungsbereich B: Innerholb des Ordnungsbereichs B sind je 200 m® Floche
onalog dem eingeblendelen Pllonzschemo mindesiens zu pllonzen:

- 2 Loubbgdume |. Ordnung, 3 Loubbbume Il. Ordnung und 20 Slraucher.

Die zu pflanzenden Gehdlze mUssen heimische, slondorlongeposste Loubge—
hoize sein,

Arlenouswohl gemap Pllonzenlisle im Anhong der Begrundung

Pflonzungen ouf privoten Fldchen: Mindestens 20 % der Bougrundstucks—
fluche sind mil heirischen, standortgerechien Loubgehdlzorten zu bepflan—
zen und zwor Uberwiegend enllong der Grundstucksgrenzen. Je 10 Ifd m
Grundstucksgrenze sind dobel mindestens zu pilonzen:

= 1 Loubgehsiz |. Ocdnung, und 12 Striucher oder

= 2 Loubgehdlize Il, Ordnungsgrope und 9 Stroucher.

in Abweichung vem Nochborrechtsgeselz Rheinlond—Pfatz (§44) wird als
Grenzobslond fur diese Pflonzungen 1 m fesigeselzl.

Artenouswohl gemdp Pflanzenlisle im Anhong der Begrundung

Begrinung nichl boulich genulzler Orundstucksteile: Alle nichl beboulen

und nichl als Lagerflache genuizlen Grundslucksflachen sind gortnerisch

" zu geslalten. Bel Geholzonpflanzungen oul diesen Flachen sollen nur ein—
imische L Llen Ver dung finden,

10. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(89 (1) ziff. 25b BauGB)

Die Strducher und Bdume ouf den im Bebouungsplan entsprechend gekennzeich—
neten Flichen sind zu erhollen und durch Pllegemapnohmen langlristig zu
sichern. Hierbel k&nnen fUr die nolwendigen Zufahrten zu den Bougrundstuk-
ken, die 0. g. Fluchen in einer Breile von mox. 6 m unlerbrochen werden,

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§ 9 (1) ziff. 26 BauGB)

Zur Herslellung des StroPenkorpers nolwendige Buschungen liegen grundsdlz-—
lich oul den angrenzenden privalen Grundstucken und sind in der in der
Planzeichnung eingetragenen Tlefe zulussig (gemessen ab Stropenbegrenz—
ungslinie).
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15. GESTALTUNG VON WERBEANLAGEN
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Zif1. 2 LBauO)

We.rbrnnlngan sind nur on der Slolle der Leistung zultssig. Das An—
bringen von Werbeanlogen on Baumen, Zounen, Schornsleinen sowie oul
Dachern (einschl, Vordochern) Ist unzulbssig.

16. HOHENLAGE DER BAUKORPER
(89 (4) BauGB i.v.m. § 88 (6) LBau0)

Im gesomten Celtungsbereich des Beb dorl die Erd

FuPbodenhthe nichl mehr als 0,50 m Uber hoch 4
ptesieslobigptdlery er chster angrenzender Sirafen—

EG




1=

HINWEISE

RoOckhaltung von Nlederschlagswasser:

Gemup § 2 (2) Londeswossergesetz (LWG) isl jeder verpflichlel, "mil Wasser spor—
som umzugehen. Der Anfall von Abwasser isl soweil wie midglich zu vermeiden,
Niederschlogswasser soll nur in dafur zugelossene Anlagen eingeleilel werden,
soweil es nichl bei demjenigen, bei dem es anf&llt, mitl vertrelborem Aufwand
verwertel oder versickert werden konn, und die Méglichkeil nichl beslehl, es
mil verlrelbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewdsser miltelbor oder unmitlei-
bar obfliepen zu lassen.”

Dos ouf den Grundslicken onfallende unbelostele Oberfldchenwosser sollte in
Rosenmulden zur Versickerung, Verdunstung und Pilanzenoufnohme zuriickgehallen
werden, DarUber hinaus wird den zukunfligen Bouherren dringend empfohlen,
Zisternen zur Brauchwassernulzung (z. B. Toilettenspulung) mil einem empiohlenen
Volumen von 30 m® /1000 m? versiegelter Fldache, anzulegen.

Die innerhuusliche Verwendung von Regenwasser isl dem zuslondigen Verbondsge-
meindewerk sowie dem Gesundheilsoml zu melden.

Bauantrage:

Alle Anlriige zu Bouvorhaben, die nichl weiler als 60 m von den Bohnonlagen eni-—
fernt liegen, sind dem Bohnstrecken—Belreiber zwecks Einsichlnahme zuzuleiten.

Bodenschutz:

Wdhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemip DIN 18915 noch Bodenhorizonten
geordnel abseits vom Boaubelrieb zu lagern und vor Verdichlung o. 8. zu schulzen.

StraBenraumbepilanzung:

Zusommen mit der kinftigen gewerblichen Entwicklung nérdlich der B 50neu bietet
es sich an, eine "grune Achse” von der Herbert—Kuhn-Sirope bis zum Forsthous
Buschied zu konzipieren, Deshalb wird entlang der Herbert—Kuhn—5Strope ein-
schliePlich ihrer Verldngerung in Richiung Norden der Aufbou einer Allee ous
hochwuUchsigen, groBkronigen Laubbdumen einer Art (z.B. Linden) empfohlen. Die
Boume werden In ousreichend grope Boumschelben gepflanzt und fochgerecht ouf~
geostel. Zum Schulz der Boume werden beiderseits des Stammes groPe Felsbrocken
abgelegt.

Baumschutz:

Finden Boumopnahmen im Nahbereich von Boumen statt, so sind diese in jeder Phase
der Baudurchiuhrung durch Boumschutzmopnahmen gemap DIN 18920 zu schutzen,

=N 1
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Wasserdurchlassige Beldge:

Milarbeilerslellplolze, Burozugonge und Fupwege sollen mit wosserdurchlossigen
Beldgen (Rasenpfloster, Schollerrasen, elc.) befestigt werden, um eine Versik-
kerung zu ermdiglichen.

Denkmalschutz:

Es bestenl die Moglichkeil, dap bei den Erdarbeiten im Plangebiel orchdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelelleile, GelduPe oder
Scherben. Munzen und Eisengegensionde usw.) zutoge lrelen. Diese Funde sind
gemap §§ 16 — 21 Denkmalschulz— und —pflegegeselz dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, Abl. Archdologische Denkmalpflege. Koblenz, zu melden (Tel. 0261/579400),

Dachbegrinung:

Den kunfligen Bouherren wird zur Verbesserung des Lokalklimas dringend emplohlen
Flachdidcher sowie Ddcher mit flochen Neigungen zumindest extensiv zu begruUnen.

Hohenschichtlinlen:

Die Hohendarsleliung erfolgl oul der Grundioge des digitolen Gelandemodells,
vertffentllicht mit Erloubnis des Landesvermessungsamles Rheinlond — Pfalz,

Grenzabsténde:
im Hinblick ouf Bepflanzungen und Einztunungen wird aufl die rechltlichen Bestimm-
ungen und Mindestabsidnde des Nochbarrechisgesetzes hingewiesen (2z.8. 0,5 m
zwischen Einzdunung und landwirtschaftllichen Fldchen bzw. landwirtschafilichen
Wirtschafiswegen).

Erdwirmegewinnung:

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwdrme ist folgendes zu beachlen: Tiefere
Bohrungen erfossen Gesleine des Unlerdevon. Es ist sicherzusiellen, doss die
Wirmelrdgerflussigkeil nicht wossergefdhrdend ist oder der Wassergefdhrdungs—
klosse 1 enlspricht und dass die Bohrung im Bereich der Deckschichlen gegenlber
dem Zulritt von Sickerwasser abgedichtel wird, Weitere Auflogen bleiben einer
Einzelfallpriifung vorbehallen,

o



