1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "GEWERBEPARK TENHAEFF"

STADT KIRCHBERG M. 1:1.000

TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1.2.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse bei Gebduden fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowfe Betlriebsinhaber und Betriebsleiter, wird

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde  am
vom Stadtrat gebilligt.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemdl & 3 (1) BauGB wurde verzichtet gemals
§ 13a (2) Nr. 1 BauGB iV.m. § 13 (2) Nr. 1
BauGB.
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Der Bebauungsplan-Entwurf einschliellich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemalk
8 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Zeit wvom bis zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am

mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht,
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Kirchberg, den
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Ubereinstimmt und dass die fir die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und —

1.4 FLACHEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN vorschriien eingefalion wurden.
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) B den

I Die im Plangebiet besonders gekennzeichneten Alffasten-Fldchen sind
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI.| 5. 2414), zuletzt
':‘ 4 gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.I 5. 25385), in der derzeit geltenden
) J . . Fassung.
: 8
' i , v 3.1 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. Januar 1980 (BGBI. |
5 - i : : : ) . (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB) S. 132}, in der derzeit geltenden Fassung.
P M i :=. yh! | 5, | 5 3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der
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derzeit geltenden Fassung.

4. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemC) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit
geltenden Fassung.

3.1.1. STRASSENBEGRUNUNG

NUTZUNGSSCHABLONEN ZEICHENERKLARUNG TEXTFESTSETZUNGEN

Zur Gestaltung und Durchgrinung des StraBenraums sind entfang der

ErschlieRungsstrae Baume einer Art zu pflanzen (Pflanzliste B). 5. Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29, Juli

2009 (BGBI. | 8. 2542, Inkraftgetreten am 01. Marz 2010), in der derzeit geltenden Fassung.

6. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387), in der
derzeit geltenden Fassung.

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE BAULICHER ANLAGEN

Mi gt
max. 12,00 m

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

0,6

Ml = Mischgebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
nicht Gberbaubare Grundsticksfliche

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3.2 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 25 b BauGB)

7. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1890 (BGBI. 1981 | 5. 58), in der derzeit geltenden Fassung.

8. Landesstralengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. 8. 273), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom Q7. Juli 2009 (GVBI. 3. 280), in der derzeit geltenden Fassung.

9. Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585, Inkraftgetreten am 01. Mérz
2010), in der derzeit geltenden Fassung.

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GE = Gewerbegebiet (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVOQ)
Uberbaubare Grundsticksfléche 3.21 ORDNUNGSBEREICH A - ERHALT DER GEHOLZBESTANDE

nicht Uiberbaubare Grundsticksfldche 111 BAUGEBIETE (§ 1 (2) BauNVO)

SO = Sondergebiet Ordnungsbereich 1. MI - Mischgebiet gemall § 6 BauNVO.
Uberbaubare Grundsticksfldiche
nicht Uberbaubare Grundsticksfldche

10. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. 3. 299), in der derzeit geltenden Fassung.

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 28, September 2010 (GVEI. S. 301), in der derzeit geltenden Fassung.

Die in der Planurkunde entsprechend gezeichneten Gehdlze sind in
ihrem Bestand zu erhalten und langfristig zu sichern. Um die
Bestandsdichte zu erhdhen, sind die Gehdlze einer freien Sukzession
zu tiberlassen (Pflegehinweise siehe Begrindung).

DACHFORM

gen. Dacher
25° BIS 48°

Ordnungsbereich 2: GE - Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO.

Ordnungsbereich 3: Sondergebiet gemédfll § 11 (3) BauNVO — grolifla-

Grundflachenzahl GRZ max. caiger Sinzelnandel. 3.3 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)

Die landespflegerischen Mafinahmen auf den Flurstiicken Nr. 1/3 und
6/4 der Flur 42 werden den Bebauungspldnen ,Gewerbepark Tenhaeff”

und ,Unterhalb der Stadthalle” zugeordnet. U B E R S I C H T

ART DER BAUL. NUTZUNG | HCHE BAULICHER ANLAGEN

GE iy
max. 16,00 m

GRUNDFLACHENZAHL BAUMASSENZAHL

0,8 8,0

Geschossfldchenzahl GFZ max.

1.1.2 GLIEDERUNG DES GEWERBEGEBIETS (§ 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird geméR § 1 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO nach Art

Baumassenzahl BMZ max. der zulassigen Nutzung und der Art der Betriebe wie foigt gegliedert:

Ordnungsbereich 2: Es sind nur Betriebe und Anlagen wie
Tischlereien oder Schreinereien, Autolackierereien, Spinnereien oder
Webereien, Kleiderfahriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien, Bauhofe, Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (vgl.
Abstandsklasse VIl (100 m-Klasse) der Abstandsliste zum

FH=max.12,00m Héhe baulicher Anlagen (Firsthhe), als Héchstmal3

Offene Bauweise

DACHFORM

Baugrenze Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt vom 26.02.1992 (Az. SN )
frei 10615-83150-3)) sowie Betriebe und Anlagen mit ahnlicher oder PFLANZLISTEN: __[1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
StraBBenverkehrsfldche geringerer Emissionstétigkeit zuldssig. Daridber hinaus sind im : )N 'GEWEHBEF‘ARKLTE_NQI'IEAEFFT
Ordnungsbereich 2 (nicht  grofflachige)  Einzelhandelsbetriebe A Gehdlze zur Bepflanzung der Versickerungsflachen i g > W oo ededs - O 1
StrafB3enbegrenzungslinie zulassig. Biume 1. GréRenordnung
Schwarzerle Alnus glutinosa
ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE BAULICHER ANLAGEN Stieleiche Quer_cus robur _
FH = Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) 1.1.3 ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM GE s 8. inEanorduns PRS- SaEnEr
SO m 16,00 m (§ 1 (6) Ziffer 2 BauNVO) Feldahorn Acer campestre
k- 19 Offentliche Grinfliche L Moorbirke Betula pendula :
Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) BauNVO Straucher GWEHBEPAH
GRUNDFLACHENZAHL BAUMASSENZAHL _ _ _ Hasel Coryius avellana ey e N AT P
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen Wohnungen Ffir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir 'SI'ChWt')arzr?rlHo-:ljunder Ssamzucusnigra AN J
0,8 8,0 und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Betriebsinhaber und  Betriebsleiter, die dem  Gewerbebetrieb mﬁmgz?socﬁ:ezga” Sambuicus racemosa R NS
Bepflanzungen zugeordnet unq :hm gegenuper in Qrundﬂache und Baumasse Weiltdorn CretaegUsaREayE
untergeordnet sind, sind allgemein zuldssiq. Traubenkirsche Prunus padus
DACHFORM Salweide Salix caprea
Ordnungsbereich fiir die Landespflege Karbweide Salix virminalis
frei Mandelweide Salix triandra
1.1.4 SORTIMENTSREGELUNGEN IM SO EINZELHANDEL Ohrweide Salix aurita

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und § 1 (4) bis (9) BauNVOQ) Silberweide Salix alha
o . . g . Eberesche Sorbus aucuparia
Es sind im Ordnungsbereich 3 grof3fidchige (> 800 m? Verkaufsflache) Zweigriffliger Weiidorn Crataegus laevigata
Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich mit umwelt— und nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig deren Schiehe Prunus spinosa
féhrdenden Stoffen belastet sind (Altabl Kemnsortiment (mind. 80 % der Gesamtverkaufsfidche jedes Betriebs) FraHiuthers EAQnymus SUiopasys
ASIEITEEREER crten belastet s ( N Ggerungen) ’ 2 J Bluthartriegel Cornus sanguinea

den  nahversorgungsrelevanten  Sortimenten der  Kirchberger

HIN W EISE Grenze des réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Soﬁimg:ntsﬁsfe“ gemaf Einzelhandelsgutachten vom Mai 2009 B Liste von StraBenbiumen ek, Wachshihis
EEEEEEN " ) " entspricht.
Gewerbegebiet Tenhaeff

Stieleiche Quercus robur 50m

Als nahversorgungsrelevante Sortimente sind folgende gemdfl Bergahorn Acer pseudoplatanus 40m

a - Einzelhandelsgutachten vom Mai 2009 definiert: Spitzahorn Acer platanoides S0m

Larmschutz: Um die Anwohner der Mathias-Tenhaeff-Strale vor L&rmimmissionen zu schiitzen, Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des ’ Gemeine Esche Fraxinus excelsior 30m
sollten Parkstédnde sowie Ladezonen von Einzelhandelsgeschéften nordlich der im Sondergebiet Bebauunasplans "Cewerbeaebiet Tenhaeff" e Nahrunasmittel inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren Winterlinde Tilia cordata 25m
(Ordnungsbereich 3) vorgesehenen Gebaude, also auf der vom siidlich angrenzenden Mischgebiet HHRGSP W g&n Getrénﬁ?e ) ! Mehlbeere Sorbus aria 15 m
abgewandten Seite angeordnet werden, damit die larmmindernde Wirkung der Bebauung optimiert Traubenkirsche Prunus padus 15 m

wird. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Reformwaren

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archiologische
Befunde und Funde (wie Erdverfirbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen
und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemanR §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -
pflegegesetz der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archédologie, Koblenz, zu melden
(0261 /66 75— 30 00).

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"“GEWERBEPARK TENHAEFF"

Drogeriewaren (inki. Wasch- und Putzmittel), Kosmefikartikel,

Ordnungsziffer Pharmazie, Sanitédtswaren

- . = - o Schnittblumen
Héhenschichtlinien z.B. 425 m GNN.

e Papier- und Schreibwaren, Biroartikel, Zeitschriften

Bahnanlagen (vgl. auch Kirchberger Sortimenisliste® zur Definition der
nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nicht-zentrenrelevanten
Sortimente, Wiedergabe im Anhang der Begriindung)

Brauchwassernutzung: Zum Schutz des Wasserhaushalts im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird
dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser (ggf. fur betriebliche Zwecke, Griinanlagenbewdsserung, Toilettenspilung, etc) wei-
terzuverwenden. Als Bemessung wird flr die Zisterne ein Volumen von 40 bis 50 m3 je 1.000 m2
versiegelter Grundflache empfohlen.

STADT KIRCHBERG
VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

Entwasserung: Das unbelastete Oberflichenwasser der Straen- und Dachflachen st
leitungsgebunden den nordwestlich, jenseits der B 421 anschlieRenden Flurstiicken 1/3 und 6/4 zur
breitflachigen Versickerung zuzufihren,

ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH
(§ 9 (2A) BauGB)

STAND: VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: 1,00x0,90=0,90m* PROJ.NR.: 11 813 DATUM: 13.01.2011

Altlastensanierung: Die Altlastensanierung im Plangebiet erfolgt geméss Sanierungsanordnung der
Bezirksregierung Koblenz vom 19.01.1999. BaumaRnahmen auf der Altlast erfordern eine Anderung
der Sanierungsordnung, die filr jeden Einzelfall unter Vorlage der Planunterlagen bei der SGD Nord,
Referat 31, zu beantragen ist.

Der Ordnungsbereich 3 (Sondergebiet grofifidchiger Einzelhandel) wird
in Ergénzung des zentralen Versorgungsbereichs der Innenstadt als
LZweiter  zentraler  Versorgungsbereich® mit  der  Funktion
Nahversorgung”® festgesetzt. Es gelten die Sortimentsregelungen
gemaéfs Textziffer 1.1.4.

BEARBEITUNG: 56289 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEQ 1

. . . TELEFON 02805/8636-0

KARST INGENIEU%E GMBH TELEFAX 02605/9636-36
X info@karst-ingenieure.de

STADTEBAU M VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG www.karst-inganlsurs.de

Hohenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells,
veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz.




