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KOMPENSATIONSMASSNAHME

FLUR 42, NR. 1/3 und 6/4:
Entwicklung eines Erlen-Eschen-Bruchwaides,
Versickeryng von Oberflighenwasser;
Kompensationsfiiche fir die Bebau iine
~Gowerbepark Tenhaeff” und

Kirchbergef Teich
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SONDERGEBRIEY ,,GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL® :
NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE ;

MISCHGEBIET :
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
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FH=12,00m HOHE BAULICHER ANLAGEN (FIRSTHOHE)

0 OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

. EISENBAHN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

i - S TR AS SENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

UMGRENZUNG LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHME
AUSSERHALB DES PLANGEBIETS

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
 DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE VON GEWASSERN
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UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNGEN VORGESEHENEN FLACHEN,
DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEF STOFFEN BELASTET
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ZB. 2 ORDNUNGSZIFFER

s e o e EMPFOHLENE GRUNDSTUCKSGRENZE

f oD ?GEPLANTE ORTSDURCHFAHRT

TEXTFESTSETZUNGEN

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) BauNVO)
Ordnungsbereich 1: Ml - Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO.
Ordnungsbereich 2: GE - Gewerbegebiet geméll § 8 BauNVO. L

Ordnungsbereich 3: Sondergebiet gemal § 11 (3) BauNVO - grol3fl&-
chiger Einzelhandel.

GLIEDERUNG DES GEWERBEGEBIETS (§ 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird gemédl3 § 1 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO nach Art
der zuléssigen Nutzung und der Art der Betriebe wie folgt gegliedert:

Ordnungsbereich 2: Es sind nur Betriebe und Anlagen wie
Tischlereien oder Schreinereien, Autolackierereien, Spinnereien oder
Webereien, Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von
Textilien, BauhsGfe, Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung (vgl.
Abstandsklasse VIl (100 m-Klasse) der Abstandsliste zum
Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelf vom 26.02.1992 (Az.
10615-83150-3)) sowie Betriebe und Aniagen mit &hnlicher oder
geringerer Emissionstétigkeit zuldssig. Darlber hinaus sind im
Ordnungsbereich 2  (nicht groBfiichige) Einzelhandelsbetriebe
Zuléssig. 4

ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM GE

(§ 1 (6) Ziff. 2 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) BauNVO

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundfiiche und Baumasse
untergeordnet sind, sind allgemein zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL -
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: 0,6.
Ordnungsbereiche 2 und 3: 0,8.
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TEXTFESTSETZUNGEN

1.2.2 GESCHOSSFLACHE UND GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zuléssige Geschossfidche fir Einzelhandelsbetriebe im
Ordnungsbereich 3 wird mit 3.800 m* festgesetzt.

Geschossfidchenzahl im Ordnungsbersich 1:

1.2.3 BAUMASSENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 21 BauNVO)
Ordnungsbereiche 2 und 3:

1.2.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse bei Gebduden fUr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, wird
mit maximal 2 festgesetzt.

1.2.5 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der GebéudehShen werden wie foigt festgesetzt:
Ordnungsbereich 1: maximale Firsthéhe = 12,00 m.
Ordnungsbereiche 2 und 3: maximale Firsthhe = 16,00 m.
Die H&hen werden gemessen an der Oberkante First.

Ais unterer MaBbezugspunkt gilt die hichste an den Baukbrper
angrenzende natlrliche Geldndeoberkante.

1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Ordnungsbereich 1: offene Bauweise gemél § 22 (2) BauNVO.

1.4 FLACHEN MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die im Plangebiet besonders gekennzeichneten Altlasten-Fiichen sind
durch hochbauliche oder tiefbauliche Massnahmen gegen Wasser-
eintritt abzudecken (Details siehe Altlasten-Sanierungsanordung in
den Hinweisen auf diesem Bebauungsplan). Das Oberfidchenwasser
der befestigten Fldchen ist in Gdnze einem geschlossenen Leitungs-
system zuzufihren. Fir Bauvorhaben auf der Altlast Teilfidche Nr. 1
(im Norden) sind flir Hochbauten Pfahigriindungen erforderlich.

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

2.1.1 DACHGESTALTUNG

In den Ordnungsbereichen 2 und 3 des Bebauungsplans ist die
Dachform frei. Im Ordnungsbereich 1 wird eine Dachneigung von 25° -
48° festgesetzt. Die Farbe der Dacheindeckung wird mit Anthrazit-
Farbténen festgesetzt.

Die Dachneigung der Gebdude fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird mit 25° - 48°

3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

3.1.1. STRASSENBEGRUNUNG

Zur Gestaltung und Durchgrinung des StraBenraums sind entlang der
ErschiiefungsstralBe Baume einer Art zu pflanzen (Pfianziiste B).

3.2 ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Ziff. 25 b BauGB)

3.2.1 ORDNUNGSBEREICH A - ERHALT DER GEHOLZBESTANDE

Die in der Planurkunde entsprechend gezeichneten Gehdize sind in
ihrem Bestand zu erhalfen und langfristi zu sichem. Um die
Bestandsdichte zu erhhen, sind die Gehdize einer freien Sukzession
zu Uberiassen (Pflegehinweise siehe Begrindung).

3.3 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§ 9 (1a) BauGB)
Die landespflegerischen Manahmen auf den Flurstiicken Nr. 1/3 und

6/4 der Flur 42 werden den Bebauungspiénen ,Gewerbepark Tenhaef"
und ,Unterhalb der Stadthalle” zugeordnet.

PFLANZLISTEN:

A Gehdlze zur Bepflanzung der Versickerungsfilichen

Biiume 1. Grienordnung
Schwarzeris Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Biume 2. GriGenordnung
Feidahorn Acear campesire
Moorbirke Betuls penduia
Striucher

. Hasel Corylus aveliena
Traubenholunder Sambucus racemosa
Welldorn Cratasgus monogyna
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Safix caprea
Korbweide Safix viminalis
Ohrweide Salix aunts
Silberwaide Salix alba
Zweigrifliger Weifldom Crataegus laevigeta
Schiehe Prunus spinosa
PfaffenhOichen Eyonymus europaeus
8 Liste von Stralenbiumen max. Wuchshohe
Stieleiche Quercus robur 80m
Bergahorm Acsr pseudopistanus A0 m
Spitzahorn Acer pistanvides 30m
Gemeine Esche Fraxinug exceisior 0m
Winteriinde Tifie cordiats 28m
Mehibeere Sorbus aria 18m
Traubenkirsche Prunus padus 15m
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HINWEISE

Laérmschutz: Um die Anwohner der Mathias-Tenhaeff-Stralle vor Larmimmissionen zu
schitzen, soliten Parkstéinde sowie Ladezonen von Einzelhandelsgeschaften nordlich der
im Sondergebiet (Ordnungsbereich 3) vorgesehenen Gebéude, also auf der vom sidlich
angrenzenden Mischgebiet abgewandten Seite angeordnet werden, damit die i&rm-
mindernde Wirkung der Bebauung optimiert wird,

Denkmaischutz: Es besteht die Mdglichkeit, dal bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefile oder Scherben, Minzen und Eisengegenstinde usw.) zutage treten. Diese Funde
sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmaischutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fir
Denkmaipfiege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel
0261/73626).

Brauchwassernutzung: Zum Schutz des Wasserhaushalts im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7
BauGB wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu
sammein und als Brauchwasser (ggf. fir betriebliche Zwecke, Grinanlagenbewésserung,
Toilettensplilung, etc.) weiterzuverwenden. Als Bemessung wird fur die Zisterne ein Voiu-
men von 40 bis 50 m3 je 1.000 m? versiegelter Grundfiiche empfohlen.

Entwisserung: Das unbelastete Oberflichenwasser der Stralen- und Dachflachen ist
it ' den nordwestlich, jenseits der B 421 anschlieBenden Flurstiicken 1/3 und

SQeLUNUC

l@itung
6/4 zur breitfidchigen Versickerung zuzufiihren. )

Altiastensanierung: Die Altlastensanierung im Plangebiet erfolgt gemass Sanierungs-
anordnung der Bezirksregierung Koblenz vom 19.01.1999. Baumafinahmen auf der Altiast
erfordern eine Anderung der Sanierungsordnung, die fiir jeden Einzeifall unter Vorlage der
Planunteriagen bei der SGD Nord, Referat 31, zu beantragen ist. ”
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 10.01.1996 gemai § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
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Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 14.01.1988 vom Stadtrat gebilligt. Die vorgezogene
Borgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfoigte durch dffentliche Ausiegung des Be-
bauungsplan-Vorentwurfs einschiieBlich der T en und Begriindung in der Zeit
vom 07.11.1987 bis einschiieflich 08.12.1997; die Bekanntmachung hierzu erfoigte am
30.10.1997. Mit Schreiben vom 21.10.1987 wurde parallel dazu die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit einer Fristset-

zung bis zum 12.12.1987 durchgefuhrt. " j = :
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Der Bebauungsplan-Entwurf einschiiefilich der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 21.05.1999 bis ein-
schiieBlich 21.06.1999 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 13.05.1989 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anre-
Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.1898 Gber die dffentliche unterrichtet.
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Der Bebauungsplan-Entwurf einschiieflich der Textfestsetzungen hat emeut mit der Be-
grindung gemaB § 3 Abs. 3 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 09.02.2001 bis einschiieBlich 08.03.2001 zu jedermanns Einsicht erneut dffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der emeuten Auslegung wurden am 01.02.2001 mit dem Hin-
weis ortsUblich bekannt gemacht, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist zu den
geéinderten Teilen des Bebauungsplan-Entwurfes vorgebracht werden kénnen. Die Tréger
tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.01.2001 Gber die emeute Sffentliche Aus-
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Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Texifestsetzungen hat zum 2. Mal emeut mit
der Begriindung geméB § 3 Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in
der Zeit vom 06.09.2002 bis einschiieBiich 07.10.2002 zu jedermanns Einsicht erneut &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der 2. erneuten Auslegung wurden am 29.08.2002 mit dem
Hinweis ortsUblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist zu den
geanderten Teilen des Bebauungsplan-Entwurfes vorgebracht werden koénnen. Die Tréger
Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.08.2002 Uber die emeute 6ffentliche Aus-
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Der Stadirat hat am 12.03.2003 den Bebauungsplan gemafl § 24 GemO und gemaf § 10
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heinia Planzeichnung Gegenstand des Planaufstel-
ungsplans mit dermn Willen des Stadtrats Ubereinstimmen und dass die fir die Normgebung

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften singehalten wurden. % - .
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dung wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgémeinde ung Kirchberg (Huns-

rick), Markiplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsrick), von jedermann singesehen 1 kann.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

' (BGBI. | 8. 2141), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002

(BGBL | S 2850)
2. Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der tr vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132),

Zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1903 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1880 -
(BGBI. | 8. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 80 und die DIN 18003.

4. Gesetz zum Schutz vor schéidiichen Umwelieinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Geréusche, Ersch und hniiche Vorgéinge (Bundes-immissionsschutzgesetz
- BimSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)

5. Landesbauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 8. 365),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. 8. 481).

6. Landespflegegesetz (LPAG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung
(ngBl. S. 70), zuietzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S.
, 36) .

7. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 14.12.1990 (GVBI. 8, 11), zuletzt gesndert durch Gesetz
vom 18.12.2001 (GVBI. $. 303).

8. Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bun
- BNatSchG - in der Fassung vom 25.03.2002 (BGB!. | 8. 1183)

. Landesstrafiengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977
SC;V)BL 8. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. S.
1

10. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1984
(GVBI. 8. 183), zuletzt gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 06.02.2001
(GVBI. 8. 29, 30)

14, Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz — DSChPAG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481)

12. Umweltvertriglichkeitsgesetz (UVPG) vom 05. September 2001 (BGBI. | S. 2350),
geéindert durch Gesetz vom 18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914)
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