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ERORDNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) ZIFF. 1 BAUGB)
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(8 9 (1) ZIFF. 1 BAUGB, &8 16
BAUNVO)

7 (59 (1) ZIFF. 11 UND (6) BAUGB)
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GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) ZIFF. 15 UND (6) BAUGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Geset: =zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466); insbesondere die §8 1 bis 4, 8 bis 13, 30, 33 und 125.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 (BGBI.l S. 132), =zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVO 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die DIN 18003.

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
28. November 1986 (siehe Ziffer 6.) und § 172 BauGB.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08. Marz 1995 (GVBI. S. 19).
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April

1993 (BGBI. | S. 466); insbesondere die §§ 8a bis 8c.

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280); insbesondere die §§ 1, 2, 3, 17 und 17a.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geéndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466); insbeson-
dere die §§ 41 und 50.

. Sechzehnte Veroranung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-

schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036).

. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -

DSchPfIG) vom 23. Miarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 5. Oktober
1990 (GVBI. S. 277).

. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert
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Fur die Ordnungsbereiche 3 - 6 wird festgesetzt, dal3 die allgemein zuldssigen
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (6) LBauO)

Im Wohngebiet sind bei der Gestaltung der AuRenfldchen der Geb&dude blanke
Metall- und Kunststoffteile, groRflichige Elemente sowie grell-bunte Farben
unzulassig. Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind naturliche und ortstypische
Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden.

DACHGESTALTUNG (89 (4) BauGBi. V., m. § 86 (6) LBauO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flir Hauptgebdude nur geneigte
D&acher mit einer Dachneigung von 35° - 50° zuldssig. In den
Ordnungsbereichen 1 bis 3 sowie 5 und 6 sind nur Sattelddacher zuldssig.

Dachaufbauten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans generell zuldssig,
wobei die Summe der Einzelgaubenldnge 2/3 der Traufldnge nicht Uberschrei-
ten darf.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinn des 8 14 (1) BauNVO sind nur
mit geneigten Dédchern zuldssig, wobei die Dachneigung bei der Ausbildung

~von angelehnten Pultddchern bis auf 25° reduziert werden darf.

7.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

StraRenbaume

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte
Laubbdume einer Art zu pflanzen.

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Lie-

~genschaftskatasters Uberein. Die Plangrundlage

entspricht den Anforderungen des 8§ 1 .der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzVO

- 90).

Im Hinblick auf die zur \}erwirklichung des Bebau-

- ungsplans vorgesehene Baulandumlegung/Grenz-

regelung werden keine Bedenken gegen die

- 6ffentliche  Auslegung gemdRR § 3 (2) BauGB

erhoben.

Dienstsiegel Unterschrift

2  AnderungsbeschluB

Der Gemeinderat hat am '

gemaR § 2 (1) BauGB die Anderung dieses'
Bebauungsplans = beschlossen. Der Beschluf3
wurde am .ode: o0& AIIE ... 6ffentlich bekannt

(9 .................. den

gemacht.

Ortsburgerneister

3 Verfahren

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
A7.05. 4335 ... vom Stadtrat gebilligt. Sodann
wurde die Beteiligung der von der Planung be-
rihrten Trager 6ffentlicher Belange gemaRR § 4 (1)

StadtbirgerrQéister

4 Offentlich2 Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaR
§ 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Monats in der

Zeit vom @90 1996...... bis .. of. £4996......

o g GESCHLOSSENE BAUWEISE BAUWEISE durch das Fiinfte Landesgesetz zur Anderung des LandesstraRengesetzes fiir Rheinland-Pfalz vom Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die Dacheindeckung BauGB durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung | zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
1+ == BAULINIE 7 (59 (1) 2IFF. 2 BAUBG, § 22 UND S L i 1248). G) in der F 8. August 1990 (BGBL. 1 S. 1714) der geneigten Dé&cher nur in dunkelfarbigen Anthrazit- und Grauténen (z. B. der Biirger gemaR & 3 (1) BauGB erfolgte am| und Dauver der Auslegung wurden am
3 shememe ; 23 BAUNVO) - BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 8. Augus iz : RAL-Farben 7005 - 7026) ausgefiihrt werden. Sie ist in Form, GroRe und Lo der Zeit wom. . Ed.0f A998 bis LF.08 4395, .-gfe.qé-..f./ﬁ\?é ..... mit dem Hinweis ortsiblich be-
o . . . . . k
FUSSWEG 2\JR HAUPTSTRASSE — - ——~ .BAUGRENZE 2 Farbe an die im Stadtbild vorhandene Eindeckung (Schiefer) anzupassen. Die: BHaritliohe - Auslegirie: dess Babhuidtsplan ot gemacht, dal® Bedenken und Anregungen
. . wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
“N\ Eg‘}wu;fs/ﬂg?;zafs § 3 (2) BauGB wurde am kSAnen 4
\ 9 ’ = &I.el.. A4J6. ... beschlossen. -
Urs , 162 RO S LU e e . LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
7 7 OFFENTLICHE PARKFLACHEN VERKEHRSFLACHEN

N
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57 v 65 19 g : : - = ‘ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) 5 S t' b hluR 5 ‘ R i e h
Q/ V.A\ 'L ’ N . , ‘ e , . : : | B atzungsbeschlu nzeige/Genehmigun
20 | 63 o) Q) 1> o v A/ \ 170 | \BEREICH KERNSTADT 1 Sy | .‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN (5 9 (1) ZIFF. 25BAUGEI | e S : g | g gung
v . L O A = : 4 \ Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Ordnungsbereich 1 des Bebauungs- : : ;
62 A\ 16 1 ’ g %" P 2. ANDERUNG T 7 i plans Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. : | é t’s?; den D:es?r Bebauungsplan ist am.
58 7 £ 64 % b et : ,g ﬁ.{t Ul\'cgg:nl;lz-ggl)GS/lgN GE'SAMTANLAGIE-ITJTZ A Bebau;r;g.?pland g;an'waf& § 2;1 ge:r 1gszne|nddeord- _gema/rs § 1(; (1)hB§uGB der Kre;svctarwaltudng an[g)?_
7 ; g 2 BT % / / > . ©° Y J i (E . DEM DENKMALSC Als Art der baulichen Nutzung ist im Ordnungsbereich 2 Allgemeines Wohn- nung Rheinland-Pfalz vom 31 01, und ge-| zeigt/zur Genehmigung vorgelegt worden. Die
/ / ry o ?b '}Q/ /// : { 76 ' ’ j: = / / /o / 769 :’ ‘ - o o > UNTERBLIEGEN _ , gebietr (W(:\) festgesetzt (§ 4 Bga(IJNVlO)_ . e maR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom
5 N Naa ' N7 ® Ayt g fi g / ' . N ES N L, e EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE 215 3 (B RAMSLE o e Hirché 09, JULI 1897 mitgeteds, © dat - Bedefien
59 | v , / \ L T N o SRt k.l e el R e SN A e | Vrchbery...... , den 08.JULL1ST. . . il %
£ | /b 760 '59 c& ' g AR5 , \ o) — ™ KULTURDENKMALE), DIE DEM Fir die Ordnungsbereiche 3 - 6 ist Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO fest- \vegden /:echBtsL/erletz,ungl nicht se Te? gemacht
5 j ‘ - E. [ / - T g = B WS s werden/den Bebauungs enehmigt.
; /. o O 0 - / ; _21 « B o\ ’ / / EINMUNDUNG ZUM BEREICH 3 £5 S " DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN A gesetzt. e gsplan g
Ll 6 - L /13 A : , KERNSTADT 1 - 2. ANDERUNG == : \ SONSTIGE PLANZEICHEN b
/ fIA i / / a T 090 \ & K \ o ] , . ‘ ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (§ 1 (4 - 9) BauNVO)
Ly o v y / 1 4 o, 79 ~ 73 : N = g = GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT - MIT GEH-, FAHR- UND
/ i ) /) » 4 1 . . S ] . . A 5
15 A Rl [ Y v, g = = == FUR DIE ANLIEGER LEITUNGSRECHTEN 2U Im Ordnungsbereich 1 sind die in § 6 (2) BauNVO genannten Gartenbaube- N h bI
o) Lﬂ // / / / . t R o) L BELASTENDE FLACHEN triebe (Ziffer 6), Tankstellen (Ziffer 7) sowie Vergnigungsstitten (Ziffer 8) UtzungSSC a One ’W“WQ\W“”Hiw
O AV /‘ / / / / \ :E§ C;’7 Sl HICHE Zdidesig (3 1715) BaulNva), \ i ] | %&lm Dienstsiegel Stadtbirgermeister
Vi /o = i S s [
S\ 22 &/ ‘/ 3¢ ) UMiTJEL?II\lzgﬁgE?ZESHI;\LG%:E'S\II}V%lE s DE% b T Im Ordnungsbereich 2 sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Gartenbaube-
c)'s - / /; // 27 2 { Y : ;,-, BEB triebe (Zlffel’ 4) sowie Tankstellen (Zlffer 5) nicht Bestandteil dieses Bebau_ Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse Art der baul. Nutzung | Zahl der Voligeschosse
b A 43 2 —1 SR N GRENZE DES RAUMLICHEN (5 9 (7) BAUGB) ungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO). MI -1 WA 1
4 / Y l 4 SRS N , GELTUNGSBEREICHS DES
/ X/ AT,
: o <
5 ' \

; TH = 7,00 m TH = 4,50 m )
o R 217 y Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen (Ziffer 5) FH = 13,00 m : FH = 10,50 m 7 Ausfertigung 18 Inkrafttreten
— 218 “9—0—0-@ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER F(g 16 (5) BAUNVO) BauNVO nicht Bestandteil dieser Ordnungsbereiche sind (§ 1 (5) BauNVO). Foliiiachenzail | JSEIEIENOR SRel R B o
e 7—- \ 7 5] & NUTZUNG 1 0 6 @ 2 O 4 Es wird bescheinigt, daR die nebenstehende Plan- | Di€ ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaB-
/ : £ < Die geméaR § 7 (3) ausnahmsweise zuléssi Tankstellen (Ziffer 1) sind in d ’ ’ i . | 9abe des § 12 BauGB angeordnet.
g - = 220 o ® SONSTIGE DARSTELLUNGEN ie gem (3) ssigen (i ) sind in den zeichnung Gegenstand des Planaufstellungsver- |9 geordn

0. g. Ordnungsbereichen nicht zuléssig (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO).

Bauweise Dachform Bauweise Dachform

fahrens war, dal3 die textlichen und zeichneri-

17, OKT. 1897

den

/ h Festset it §
3 ‘ Efar 51 e e L 0 SD o SD o5 Wil des Staitste SheTUGHR TS s )’
3 276 EESTGE . UN o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB 35° - 50° 35° - 50° die fur die Normgebung gesetzlich vorge- Stadtb(]r'c:;'errﬁea@}.
247 %\ | = 52 o - 1 ORDNUNGSBEREICH 2 Ml = MISCHCEEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten : '
2 - E | N‘CJ*JD%BE‘ZBK‘;L;EQEEE _ Ci s : ; Die 'Durchf(]hrung des Anzeigeverfahrens ist am
238 240 g; m W 5 aaid FLURGRENZE L___ | GR TU lm Ordnungsbereich 1, 5 und 6 wird die Zahl der Vollgeschosse auf minde- Art der baul. Nutzung | Zahl der Voligeschosse Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse ' %)‘t{é& : 17. OKT. 1997 B.;.f.l.um..]ggﬁ... gemal §.12'BauGF3 orEsUbllch :
% ‘2 i 7;777/; e i e R L P M K "I M K “ i |V .................. g ........... , den deragg;gsumnacs ;Ia\:]vorrr]?tezr:jeTléedera[r:]dewel?,h da;&
257 m 214 (‘2 Vv 5% 0 NICHT EINGEMESSENES GEBAUD NICHT UBERBAUBARE Im Ordnungsbereich 1 darf eine Traufhéhe von 7,00 m sowie eine Firsthéhe AR O der Dienststgnzen in der Ver%vgltu:]]gg z\fjva-erg;_
515 > o < GRUNDSTUCKSFLACHE von 13,00 m - gemessen ab héchster angrenzender erschlieRender Verkehrs- FH = 13,50 m TH = 10,50 manns Einsicht bereitgehalten wird. J
b o b . \ o WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET fladche - nicht Gberschritten werden. Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl e ; .
- S ’ S eHT DRERE MiBARE D S ATTELDACH Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-

In den Ordnungsbereichen 5 und 6 darf eine Traufhéhe von 7,50 m sowie eine
- Firsthéhe von 13,50 m - gemessen ab angrenzender erschlieBender Verkehrs-
flache - nicht Uberschritten werden.

GRUNDSTUCKSFLACHE

3 1.0 2.0 4 10 2.9

Bauweise Dachform Bauweise Dachform

a SD

plan in/raft getreten.
] r
A

Im Ordnungsbereich 2 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il be-
grenzt. Im Ordnungsbereich 2 darf eine Traufhéhe von 4,50 m sowie eine
Firsthhe von 10,50 m - gemessen ab angrenzender erschlieRender
Verkehrsfldche - nicht tberschritten werden.

g gen. Dacher
35° - 50°

s

UBERSICHT

35° - 50°

Stadtbtrgermeister

Art der baul. Nutzung | Zahi der Voligeschosse Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

MK I - 1l MK -1

TH = 7,50 m
FH = 13,50 m

Im Ordnungsbereich 3 wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il be-
grenzt. Im Ordnungsbereich 3 darf eine Traufhéhe von 7,50 m sowie eine
Firsthéhe von 13,50 m - gemessen ab angrenzender erschlieRender Verkehrs-
flache - nicht Uberschritten werden.

TH = 7,50 m

\ 127 Fir den Ordnungsbereich 4 wird eine Mindestzahl der Vollgeschosse von Il und Grundfiachenzahl GeschoBflaghenzahl ~ Grundflachenzahl Fc:,;.o1?'hi,2,.?
| . eine hochstzuldssige Zahl von IV festgesetzt. Darliber hinaus wird eine ‘
/ maximal zuldssige Traufhéhe von 10,50 m - gemessen ab angrenzender : 5 : 1 ,0 : 6 1 ,0
¥ 232 f 65 erschlieBender Verkehrsfldche - im Ordnungsbereich 4 festgesetzt. S — — — ——
O - : 22 a8 BAUWEISE (5§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO 5 i e 2 BEBAUUNGSPLAN
4 . \ o : 35° - 50° 35° - 50° N " "
¥ \ f”///” 21 67 In den Ordnungsbereichen 4 und 5 ist die geschlossene Bauweise gemaR § 22 1 AN DERU NG KERNSTA DT 1
: Al o HINWEIS 3) BauNVO fest
AMBO — e ? (3) Bau estgesetzt. H ' i :
Ra - ‘ - e B e - at vorgelegen' STADT KIRCHBERG
7 = : Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen In den Ordnungsbereichen 1 und 2 ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) Gehort zum Schreiben vom 01.10.9%
‘e 1 Deutschen Telekom AG, die ggf. von StralSen- BauNVO festgesetzt. VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG
ZQ & baumaRnmahmen bertihrt werden und |r1f0|96' ;
‘ ]2’ 77 2 o o dessen verandert oder verlegt werden _mussc_an. In den Ordnungsbereichen 3 und 6 ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 MASSSTAB: 1:500 » FORMAT: 65x145 PROJ.-NR.:10 720 DATUM: 1302 .97
] Iy ! i / : Mindestens 6 Monate vor Baubeginn sind _ (4) BauNVO festgesetzt. Im Ordnungsbereich 3 muBR im Norden des ;
’ 7- 2] '|BaumaRnahmen bei der zusténdigen Nlederla§- Ordnungsbereichs an die Ordnungsbereichsgrenze angebaut werden, im Osten BEARBEITUNG:
iz o) : T sung Bad Kreuznach, Postfach 91001,_ IIn ist an die Baulinie anzubauen. Im Ordnungsbereich 6 ist sudlich an die
' 16 ' ' 55541 Bad Kreuznach, Dienststelle SuN, Tele- Ordnungsbereichsgrenze anzubauen, im Osten ist an die Baulinie anzubauen. e | 56283 NORTE
/ o o o RSHAUSEN
4 15 = fon (0671) 96-6600, zu melden STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (5 9 (1) Ziff. 2 BauGB) KARST INGENIEURE over e
| i STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN 8 [ANDSCHAFTSPLANUNG 03705353
)

TELEFAX 0 2605/96 36-36

Die ldngsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der durch das-—es—as
Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen.
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