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Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Kirchberg faBte am den AufstellungsbeschiuB
fiir den Bebauungsplan K 4.

Abgrenzung

Das Bebauungsplangebiet liegt im nérdlichen Alistadigebiet der Stadt
Kirchberg. Es wird Im Norden durch den ehemaligen Graben (Flurstick
90/3, 90/2 und 80/1), im Osten durch die Eifelgasse, im Stiden durch die
Schillergasse und im Westen durch die Klostergasse begrenzt.

Folgende Flurstiicke gehdren zum rdumlichen Geltungsbereich des B-
Planes K 4:

Flur 54

30 tw., 31/1, 31/3, 31/4 tiw., 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
48, 48, 48, 50, 51/1, 52, 53, 54, 84, 85 tiw.

Flur 50

84/2tw., 70,71, 72.

Konzepte
Nutzungskonzept

Das Planungsgebiet ist abgesehen von zwei gewerblichen Nutzungen
weitgehend durch das Wohnen gepragt. Zum Teil bestehen noch aite,
landwirtschaftliche Gebaude, die heute als Abstell- und Lagerraum ge-
nutzt werden. An der Markgrafengasse befindet sich das sogenannte
Flichtlingshaus, ein Gebdude mit kleinen Wohnungen niedrigen Stan-
dards. Hinter diesem Geb&ude liegt ein groBer Griinbereich, der von den
Mietern als Garten und Freizeitbereich genutzt wird.

Die so beschriehenen Nutzungen sollen erhalten und ausgebaut werden.
Das heiBt unter anderem, daB ehemalige landwirischaftiiche Geb&ude fir
Wohn- bzw. Wohnerganzungsnutzungen ausgebaut werden sollten.

Da die bestehenden gewerblichen Nutzungen fiir die weitere Entwickiung
erhalten werden sollten, wird fir den Planbereich insgesamt "Mischgebiet’
{Mi) festgesetzt.

Der groBe Griinbersich hinter dem “Flichtlingshaus® bleibt in seinen
Abmessungen und seiner Funktion erhalten.

ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Die MaBnahmen fiir den Verkehr im Plangebiet leiten sich u.a. aus den im
Rahmen der Verkehrsuntersuchungen fir den Stadikern erarbeiteten
Losungen ab. Dabei wird davon ausgegangen, daB nach der Fertigstel-
lung beider Abschnitte der UmgehungsstraBe B 50 neu - die HauptstraBe
und der Markt verkehrsberuhigt werden kénnen.
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An der heutigen Verkehrsfilhrung werden im Prinzip keine Veranderungen
vorgenommen. Die Gassen in dem Bebauungsplanbereich dienen mit
Ausnahme der MarkgrafenstraBe fast ausschlieBlich dem Anwohnerver-
kehr. Die Pfarrgasse erhalt statt des heute spitzwinkligen einen rechtwink-
ligen AnschiuB an die Klostergasse. Die Gassen werden insgesamt als
Mischfidchen (MF) ausgebildet.

Fiir den ruhenden Verkehr werden drel kleinere Parkplatze mit drel bzw.
finf und sechs Stellpldtzen angelegt. Sie dienen in erster Linie den
Anwohnern und thren Besuchemn.

Stadtbild, Bauweise, Raumbildung

Die heutige Bebauung des Bebauungsplangebiets gruppiert sich in offe-
ner Bauweise entlang der Gassen, wobel insbesondere in der Eifelgasse
das Vor- und Zuriickspringen der einzelnen Baukdrper den eigentlichen
Reiz dieser Gasse ausmacht. Es ist daher darauf geachtet worden, daf3
diese gewachsene Struktur, die 2.T. auch Einblicke in die Hofe und hinte-
ren Grundstiicksbereiche ermdglicht, so erhalten bleibt.

Von besonderer Bedeutung fir das Stadtbild ist das denkmalgeschiitzte
Fachwerkgebsude (Heimathaus) Schillergasse / Ecke Eifelgasse, das
sich - insbesondere vom Markiplatz aus gesehen - wirkungsvoll in Szene
setzt.

Die Bebauung ist in ihrem Charakter und ihrer Dimensionierung - von dem
groBvolumigen Fliichtlingshaus abgesehen - noch relativ einheitlich.

Hinsichtlich der Gebaudestellung Oberwiegt die Traufenstandigkeit; ledig-
lich in der Schillergasse und der Eifelgasse gibt es je ein giebelstandiges
Gebaude.

Die Uberwiegende Dachiorm ist das Satteldach.

Grundsatzlich mufl gefordert werden, daB sich Neubauten dem bestehen-
den Stadtbild in ihrer Geschossigkeit, in der Dimensionierung des Gebau-
des, in der Dachform, In der Fassadengliederung, in den Baumaterialien
und in der farblichen Gestaltung anzupassen haben.

Griinflachen und Garten

im Innenbereich des Blocks befindet sich eine groBere Gartenanlage, die
dem langgestreckien Gebaude In der MarkgrafenstraSie zugeordnet ist.
Die Garten werden von den Mietern genutzt und haben damit einen gro-
Ben Anteil an der Aufwertung des Wohnumfeldes in diesem Bereich. Die
Géarten werden als private Grinflachen festgesetzt.

Die Griinflachen beiderseits des FuBweges markieren den Ubergang aus
der Altstadt in das nordlich angrenzende neuere Wohnbaugebiet. Sie
werden als &ffentliche Griinflachen festgesetzt.

yrgelegen
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Festsetzungen flir die bauliche und sonstige Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte die Auswei-
sung “Mischgebiet”.

im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen - Gartenbaubstriebe, Tankstellen und Vergnligungsbetriebe - nicht
zuldssig. Es wird In diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, daB
Vergniigungssiatten in der Kappeler StraBe und den nicht {iberplanten Be-
reichen der HauptstraBe - westlich der Kilpen- bzw. Glocknergasse und
Gstlich des FuBweges "Auf der Mauer” - zuldssig sind.

MaB der bautichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse ist iiberwiegend mit "zwingend 11" festgesetzt.

Ausnahmen sind 2 ilberbaubare Grundstiicksfiachen der Eifelgasse 3 und
5 mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze und das denkmalgeschiitzte
eingeschossige Hauschen Eifelgasse / Ecke "Auf dem Gleichen”.

Die festgesetzten GeschoB- und Grundflachenzahlen entsprechen den
zulassigen Hochstwerten des § 17 BauNVO.:

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

im gesamten Siedlungsbereich des Bebauungsplanes wurde die offene
Bauweise festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen wird im
Zusammenhang mit der gestalterischen Festsetzung der Dachneigung
festgesetzt. Sie orientiert sich an der vorhandenen Bausubstanz.

Baulinien sind in den Bereichen mit besonderen Anforderungen an die
Stadtraumgestalt festgesetzt worden.

Flachen fiir Garagen und Steliplatze

Flachen flr Garagen und Steliplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig. Ausnahmsweise konnen auch Stellplatze auBerhalb der
{iberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Verkehrsflachen

Die Darstellung der Verkehrsflachen als *Mischflache" (MF) entspricht der
tatsachlichen Funktion im Gebiet. Dazu wurden zwei kleinere Flachen als
offentliche Parkflachen ausgewiesen. Die Aufteilung der Flachen auf den
Parkplatzen und der Parkbucht Kloster- / Ecke Pfarrgasse haben
nachrichtlichen Charakter.
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Mit‘Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Es wurden Keine Flachen dieser At festgesetzt.

Pflanzungen

Um den Erhalt der vorhandenen "Mietergarten® auf den Parzellen 32 und
39 zu sichern, erfolgte eine Festsetzung als "Private Griinflache”.

Das Anpflanzen von kleinkronigen, standortgerechten Baumen ist auf den
offentlichen Parkfldchen und an der Parkbucht Kloster- / Ecke Pfarrgasse
vorgesehen.

Eine Baumgruppe Ist als Ersatz fiir eine fehlende Eckbebauung an der
Einmindung der Eifelgasse / Markgrafengasse vorgesehen.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind die Schuizbestimmungen bzw. Min-
destabstande mit den jeweiligen Leltungstragern vorher abzukiaren.

Zu erhaltende Baume sind auf den Parzellen 33, 41 und 43 fesigesetzt.

Gestaltungsvorschriften

. Die gestalterischen Regelungen fiir die Baukdrper und das Grundstiick
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sollen in einer flir das gesamte Sanierungsgebiet einheitlichen Gestal-
tungssatzung festgelegt werden. Insofern wird auf Gestaltungsvorschriften
in den Grenzen dieses Bebauungsplanes verzichtet.

Hinweise

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes
wird dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege,
zur Kenntnis gegeben, und die Beteiligten werden auf die Anzeige-, Er-
haltungs- und Ablieferungspflicht gemaB §§ 16-21 des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes hingewiesen.

Kirchberg, den 30.09.199;

nger)
Urgermeister

2 6. NOV. ¥




