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Vorbemerkung *

Der Rat der Stadt Kirchberg faB8te am . . - den AufstellungsbeschiuB
flr den Bebauungsplan K 5.

Abgrenzung

Das Behauungsplangebiet liegt im nordlichen Altstadigebiet der Stadt
Kirchberg. Es wird im Norden und Osten durch den Parkplatz an der
SchulstraBe bzw. durch die nordlich und Gstlich gelegenen Grundstiicke
der Inspektionsgasse, im Siiden durch die Hauptstrae und den Markt-
platz und im Westen durch die Rathausgasse begrenzt.

Folgende Flurstiicke gehdren zum rdumlichen Geltungsbereich des B-
Planes K &:
Flur 50

4B, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54/1, 64/2, 55, 56, 57, 58, 59,60, 61, 89/2

tiw.

Flur 54

123, ‘324 125, 126, 127, 128 129 130 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137,
138, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153,

: | 154 155 156, 157,158, 159

* “Konzepte

!}éutzur'\'gsvkonzept

Der siidliche Tell des Planungsgebletes - Markt- /MauptstraBe - weist einen
hohen Besatz an Einzelhandels- und Dienstlelsungsbetrieben auf, wobel

‘gine starke Mischung der Funktionen Wohnen und Gewerbe auftritt. Diese

Mischung soll erhalten bzw. geférdernt werden. Die ErdgeschoBzone sollte

~ausschlieBlich gewerblichen Nutzungen, - die Obergeschosse in der Regel

Wohnnutzungen dienen, wobei hier gewerbliche Nutzungen in Einzelfalien

" nicht ausgeschlossen werden. ‘Dieser Bereich des Plangebietes wird
7 dememsprechend als Kemgeb:ez (MK} ausgew;esen

in dem nord ich anschizeBenden Bereich entlang der Rathaus- und
Inspektionsgasse ist von wenigen Ausnahmen abgesehen die Wohnnut-
zung gebietspragend. An der Inspekiionsgasse liegt ein Zimmereibetrieb,
der miftel- bis langfristig aber ausgelagert werdeénsollte, da er in dem an-
sonsten durch Wohnnutzungen gepragten Gebiet stérend wirkt.

In dem Bebauungsplanentwurf wird daher die Zielrichtung verfolgt, auch

" hier weitgehend Wohnnutzungen unterzubringen. Dabei wird davon

ausgegangen, daB auch alte landwintschaftliche Gebaude fir Wohnnut-
zungen umgebaut werden konnen.

Da auch einzelne Kleinere Gewerbebetriebe zugelassen werden sollen,
wird das Gebiet als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.



2.2

2.4

ErschlieBungs- und Verkehrskonzept
Die MaBnahmen fiir den Verkehr im Plangebiet leiten sich u.a. aus den im

Rahmen der Verkehrsuniersuchungen flir den Stadtkern erarbeiteten
Losungen ab. Dabel wird davon ausgegangen, daB nach der Fertigstel-

Tung beider Abschnitte der UmgehungsstraBe B 50 neu - die HauptstraBe

und der Markt verkehrsbeéruhigt werden kénnen.

An der heutigen VerKehrsfhrung werden keine Verdnderungen vorge-
nommen. Lediglich fiir den ruhenden Verkehr wird an der Inspektionsgas-
se ein weiterer Parkplatz mit etwa 14 Stelipldtzen vorgesehen, der einen
Uber ein Gehrecht gesicherten Zugang zur Rathausgasse (und damit zum
Markiplatz) erhakt,

Inspektionsgasse und Rathausgasse werden als Mischflache ausgebildet.

_ Stadibild, Bauweise, Raumbildung, Bepflanzung

Die Bebauung Ist abgesehen von elnigen gewerblichen Anbauten hinter
der Bauzeile an der HauptstraBe In threm Charakter und in threr Dimensio-
nierung noch als relativ einheltlich zu beurteilen. Hinsichtlich der
Gebdudestellung berwiegt die Traufenstandigkelt; lediglich in der Inspek-
tionsgasse befinden sich vereinzelt glebelstandige Gebaude.

Entlang der HauptstraBe und Im slidlichen Bereich der Inspektlonsgasse -
Ostseite - ist die Bebauung weltgehend geschiossen. in den Ubrigen Be-
reichen Ubefwiegt dis offene Bauweise. Im Prinzip wird diese Struktur im

* Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt, wobei in der Inspektionsgasse ge-

nerell die offene Bauweise festgesetzt wird.

Die iiberwiegende Dachform ist das Satteldach; daneben gibt es Walmda-
cher, Krippélwaimdacher und auch - bei neueren Gebiuden - Flachda-

-

cher, -0 .

Grundsatzlich muB gefordert werden, daB sich Neubauten dem bestehen-
den Stadtbild in ihrer Geschossigkeit, in der Dimensionierung des Gebau-
des, in der Dachform, in der Fassadengliederung, in den Baumaterialien
und in der farblichen Gestaltung anzupassen haben.

Grinflachen und G_érten

Im Bebauungsplanbereich gibt es keine Offentliche Griinfliche. Die
privaten Gérten beschréanken sich auf den nérdlichen Blockinnenbereich
zwischen Rathausgasse und Inspekiionsgasse sowie auf die hinteren
Bereiche der Grundstiicke auf der Ostseite der Inspektionsgasse.

Es ist aus diesen Grlinen auf den beiden oOffentlichen Parkplatzen sowie
straBBenbegleitend in der inspektionsgasse und 2.7. auch in der Rathaus-
-gasse eine groBe Zahl von "Anzupflanzenden Baumen" festgesetzt wor-
den.



3.1

3.2

3.3

Festsetzungen fr dle bauliche und sonstige Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird zwischen Kerngebiet am Markiplatz und entlang der HauptstraBe,
Besonderem Wohngebiet’ an der Inspektionsgasse und Mischgebiet im
brigen Geltungsbereich unterschieden.

Im Besonderen Wohngebiet sind die nach § 4a Abs.3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen - Anlagen fir zentrale Einrichtungen
der Verwahung, Vergniigunhgsstatien, soweit sie nicht wegen ihrer Zweck-
bestimmung oder ihres Umifangs nur in Kerngebieten aligemein zuldssig
sind, und Tankstellen - nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen - Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstitien - nicht zu-
lassig.

Im Kerngebiet sind die Vergniigungssiétien (§ Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0) und
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groigaragen (§7
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht 2uldssig, Wohnun-
gen, die nicht unter § 7 Abs. Nr. 6 und Nr. 7 fallen, kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dafBl Vergn{-
gungssidtien in der Kappeler StraBe und den nicht iberplanten Bereichen
der HauptstraBe - westlich der Kilpen- bzw. Glécknergasse und 6stlich
des FuBweges “Auf der Mauer” - zulassig sind.

Ma8 der baulichen Nutzung .

Die Zahl der Voligeschosse ist im Bereich Markiplatz / HauptstraBe {MK)
in Form einer Mindest- (2 Geschosse) und einer Hochsigrenze {3 Ge-
schosse) festgesetat.

Entlang der Rathaus- und der Inspektionsgasse ist die Zah! der Vollge-
schosse mit “zwingend II* festgesetzt; in der Rathausgasse, gegeniiber
dem Rathaus, eine Fiache mit | VoligeschoB als Héchstgrenze. Im Innen-
bereich sind 2 Bauflachen mit Il Voligeschossen als Hochstgrenze fesige-
setz. )

Die festgesetzien GeschoB- und Grundfiachenzahlen entsprechen den
nach § 17 BauNVO zulassigen Hochstwerten.

Bauweise, Stellung der baulichen Anfagen
Im Kerngebiet am Markiplatz und an der HauptstraBe wurde die geschlios-
sene Bauweise festgesetzt, im Gbrigen Geltungsbereich die offene Bau-

welsea,

Die Steflung der baulichen Anlagen wird im Zusammenhang mit der
gestalterischen Festsetzung der Dachneigung festgesetzt. Sie richtet sich
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3.5

3.6

37

3.8

nach dem vgrhéndenen Stadtbild; so ist in der Regel Traufenstandigkeit

vorgesehen. :

Baulinien sind in Bereichen mit besonderen Anforderungen an die Stadt-
raumgestaltung festgesetzt worden, in der Regel die Frontseiten der Ge-

- baude zu den Gassen.

~Flachen fir Garagen und Stellpiatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen

zuléssig.

Je 5 private Stellplatze bzw. Kundenparkpldtze mit Einfahrten ber die
Rathaus- bzw. Inspektionsgasse sind auf den Parzellen 145-146 fesige-
setzt worden, © - e R

Auf den Parkplatzen {innerhalb der StraBenbegrenzungslinie) sind oHentll-

... che Stellplatze gusgewigsen.

vérkehrsﬁééﬁen

Die Darstellung der Verkehrsfiachen als "Mischflache” {MF) entspricht der
tatsachlichen Funktion im Gebiet. AuBer dem vorhandenen offentlichen
Parkplatz Ecke Schulstrale wurden auf dem ehemaligen Lagerplatz in der
inspektionsgasse Parzellen 135-137 Offentliche Parkplatze ausgewiesen.
Die eingetragene Aufteilung der Flachen auf dem Parkplatz hat nachricht-

‘lichen Charakier.

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen

L_:U'm den Zugang iém Parkplatz Inspektionsgasse fiir FuBganger zu

ermoglichen wurde eine Flache mit Gehrecht flr die Aligemeinheit von der
Rathausgasse aus Uber die Parzellen 133-132-134 festgesetzt.

Geh- und Fahrrechte wurden zur ErschlieBung der "innen-
liegenden™ Grundsticke Flur 54, Parzellen 144,145 und 146
als Verbindung zur Rathausgasse, HauptstraBe und Inspek-
tionsgasse festgesetzt.

Pﬁ:_anzungen s

Zur Gliederung der Stellpiafze bzw. Bffentlichen Parkplatze sowie als

. .Raumkante bei nicht {iberbaubaren Fiachen an den Gassen ist das An-

pflanzen von kleinkronigen, standortgerechten Baumen vorgesehen.

Bei alien PflanzmafBnahmen sind die Schutzbestimmungen bzw. Min-
destabstande mit den jeweiligen Leitungstragern vorher abzuklaren.

Flachen fur Versorgungsanlagen

An der Inspektionsgasse, Parzelle 136, Ist eine Flache fir
Versorgungsanlagen, Elektrizitat (Trafo) festgesetzt.



4, Gestaltungsvorschrifien

Die gestalterischen Regelungen {Ur die BaukGrper und das Grundstiick
sollen in einer fiir das gesamte Sanierungsgebiet einheitlichen Gestal-
tungssatzung festgelegt werden. insofern wird auf Gestaltungsvorschriften
in den Grenzen dieses Bebauungsplanes verzichtet.

5. Hinweise

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes
wird dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege,
zur Kenntnis gegeben, und die Betelligten werden auf die Anzeige-, Er-
haltungs- und Ablieferungspflicht geman §§ 16-21 des Denkmalschutz-
und Pllegegesetzes hingewiesen.

(Lannlnger)
Stadtbirgermeister



