BEBAUUNGSPLAN "KERNSTADT 9"

2B.: TH max.

zB.: FH max. =

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

uberbaubare Grundstucksflache

nicht uberbaubare Grundstucksflache
Mischgebiet und Kerngebiet

uberbaubare Grundstucksflache

nicht uberbaubare Grundstucksfldche
Grundflachenzahl max.

Geschossflachenzahl max.

Zahl der Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlagen (Traufhshe) max.
Hohe der baulichen Anlagen (Firsthshe) max.
Hauptgebduderichtung, hier festgesetzte Firstrichtung
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise
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ZEICHENERKLARUNG

Baulinie

Baugrenze

Strapenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsgrun

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht gemdp Textfestsetzungsziffer 5
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

empfohlene Grundstucksgrenze

nicht eingemesser Fahrbahnrand

Aufhebungsbereich des Bebauungsplans "Kernstadt 8”

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Kulturdenkmal)

NUTZUNGSSCHABLONEN

ART DER BAUL. NUTZUNG

MK

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TH max. = 10.00 m
FH max. = 14.50 m

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZANL
1,0
BAUWEISE DACHFORM
gen. Dacher
) 35°bis 50°

ART DER BAUL. NUTZUNG

ZAHL DER VOLLQGQESCHOSSE

TH max. = 8.00 m

FH max. = 13.00 m
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,6
BAUWEIBE DACHFORM
o gen. Dacher

35°bis 50°

ART DER BAUL. NUTZUNG

Mi

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TH max. = 7.00 m
FH max. = 12.00 m

GRUNDFLACHENZAHL QESCHOSSFLACHENZAHL
0,8
BAUWEISE DACHFORM
e gen. Dacher

35°bis 50°

ART DER BAUL. NUTZUNG

Mi

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TH max. = 7.00 m
FH max. = 12.00 m

GRUNDFLACHENZAHL QESCHOSSFLACHENZAML
0,8
BAUWEISE DACHFORM
gen. Décher
a

35°bis 50°

ART DER BAUL. NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESBCHOSSE

bei Garagen
TH max. = 3.00 m

GRUNDFLACHENZAHL QGESCHOSSFLACHENZAHL
0,8
BAUWEISE DACHFORM
" gen. Décher

36°bis 50°

ART DER BAUL. NUTZUNG

WA

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

TH max. = 7.00 m
FH max. = 12.00 m

QRUNDFLACHENZAHL QESCHOSSFLACHENZAHL
0,4
BAUWEISE DACHFORM
& gen. Dacher

35°bis 50°

STADT KIRCHBERG

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 1
"Kerngebiet” gemdp § 7 BauNVO festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird in den Ordnungsbereichen
2, 3, 4a und 4b "Mischgebiet” gemdp § 6 BauNVO festgesetzt.

Als Art der baulichen Nutzung wird im Ordnungsbereich 5
"Allgemeines Wohngebiet” gemdp § 4 BauNVO festgesetzt.

ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (§1 (4 - 8) BauNVO)

In den Ordnungsbereichen 2, 3, 4a und 4b sind die in § 6 (2)
BauNVO genannten Gartenbaubetriebe (Ziffer 6), Tankstellen
(Ziffer 7) sowie Vergnugungsstatten (Ziffer 8) nicht zulassig
(§1(5) BauNVvO0).

Im Ordnungsbereich 5 sind die in §4 (3) BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 Bau@GB)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im Ordnungsbereich 1 wird die Zahl der Vollgeschosse auf Ill fest~
gesetzt.

In diesem Ordnungsbereich darf die Traufhoshe von 10,00 m — gemessen
ab htochster angrenzender erschliepender Verkehrsfldche — nicht
uberschritten werden. Ebenso darf die maximale Firsthohe von
14,50 m nicht uberschritten werden.

In den Ordnungsbereichen 2, 3, 4a, und 5 wird die Zahl der Voll—
geschosse auf Il festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 4b wird die Zahl der Vollgeschosse auf | fest—
gesetzt.

Im Ordnungsbereich 2 darf eine Traufhohe von 8,00 m und eine
Firsththe von 13,00 m nicht uberschritten werden. In den Ordnungs—
bereichen 3, 4a und 5 darf die Traufhthe von 7,0 m und die First—
hohe von 12,00 m, im Ordnungsbereich 4b die Traufhohe von 3,0 m
fur Garagen — jeweils gemessen ab hochster angrenzender erschlies—
sender Verkehrsfldche — nicht uberschritten werden.

BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Ordnungsbereich 1 ist die geschlossene Bauweise gemdp
§ 22 (3) BauNVvO festgesetzt.

Im Ordnungsbereich 2 ist die offene Bauweise gemdp § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen 3, 4a, 4b und 5 ist eine abweichende
Bauweise gemuap § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen 4a und 4b sind Haupt— und Wohngebdude
an mindestens zwei Grundstucksgrenzen anzubauen, wobei die je—
weilige Seite des Baukorpers zu mindestens 50 % an der Grund-
stucksgrenze verlaufen muss.

In den Ordnungsbereichen 3 und 5 k8nnen Haupt— und Neben-—
gebdude an die seitlichen Grundstucksgrenzen unter Beruck—
sichtigung der festgesetzten Baugrenzen angebaut werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die ldngsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der
durch das Symbol

-—  festgesetzten Richtung zu erstellen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§9 (1) Zitf. 21 BauGB)

Auf der Parzelle 264 (teilweise) ist ein Geh,— Fahr— und Lei—
tungsrecht zugunsten der Nutzer der Parzellen Nr. 265, 266 und
267/2 und der zustdndigen Ver— und Entsorqungstrdger festge—
setzt.

I

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

Im Hinblick auf die Gestaltung baulicher Anlagen im Kernstadt—
bereich hat die Stadt Kirchberg eine Erhaltungs— und Gestal-

tungssatzung aufgestellt. Auf die Vorgaben der vorgenannten

Satzung wird verwiesen. Bei der Hochbauplanung sind die ge—

stalterischen Anforderungen an die Bauwerke entsprechend zu
beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI| S. 2414).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz  (LBauO) vom 24. November 1998

(GVBI. S 365), in der derzeit geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),

in der derzeit geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), in
der derzeit geltenden Fassung.

HINWEISE

Oberflachenwasserversickerung:

Es ist dringend zu empfehlen, Stellpldtze mit offenporigen Beldgen
(Rasengittersteine, Schotter, breitfugiges Pflaster etc.) zu versehen.

Denkmalschutz:

Es besteht die M8glichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfdarbung, Knochen und '
Skeletteile, GefdBe oder Scherben, Munzen und Eisengegenstdnde
usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemap §8§16 — 21 Denkmalschutz
— und —pflegegesetz dem Landesamt fur Denkmal—-pflege, Abt. Archa—
ologische Denkmalpflege, Koblenz (Tel. 0261/579400), zu melden.

Altablagerung "ehemaliger Stadtgraben”:

Die genannte Ablagerung reicht im sudlichen Bereich des Plangebiets
bis ca. 5 m in die Parzellen 9, 8/2, und 7/1. Im sudwestlichen Bereich
reicht die Ablagerung bis zu ca. 20 m in die Parzelle 3/5. Die Wander-
ung von Deponiegasen ist nicht zu erwarten. Es wird jedoch empfohlen,
bei Baumapnahmen im Plangebiet ganz besonders auf Auffalligkeiten
(wie z.B. Gasgeruch oder Mauerwerksrisse) zu achten. Sollten Auffdllig—
keiten beobachtet werden, ist das Bauamt der Verbandsgemeinde Kirch—
berg zu infomieren.

UBERSICHT

M.1:500

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 19.12.2000 gem. §2 Abs. 1 BauGB die Auf-—
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 01.11.2001
sffentlich bekannt gemacht.
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55481 Kirchberg, den .-..
Stadt Kirchberg (Hunsruck)

2. Verfahren

Die vorgezogene Burgerbeteiligung erfolgte gemap §3 Abs. 1 BauGB durch sffent—
liche Auslegung des Bebauungsplan—Vorentwurfs in der Zeit vom 03.05.2002 bis
einschlieplich 03.06.2002. Die sffentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte am

25.04.2002. Mit Schreiben vom 18.04.2002 wurde parallel dazu die Beteiligung der
von der Planung beruhrten Trdger &ffentlicher Belange gem. §4 Abs. J BauGB mit

einer Fristsetzung bis zum 03.06.2002 durchg,q hrte— '

55481 Kirchberg, den ..55..%
Stadt Kirchberg (Hunsruck)

3. Offentliche Auslegung ey, i
D Kypen®®

Der Bebauungsplan—Entwurf einschlieflich der \Bé“ghrﬂrrc’u/ng hat gemap §3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 07.05.2004 bis zum 07.06.2004 zu

jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
29.04.2004 mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die Trager 8ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 22.04.2004 uber diegffentliche Auslegung‘/‘Fnterrichtet.

55481 Kirchberg, den A 45ty e Lig. L el {(Elsen)
Stadt Kirchberg (Hunsruck) \ { - Stadtburgermeister

4. Erneute Offentliche Auslegung

Wegen Anderungen des Planinhalts erfoigte ei erneute offentliche Auslegung
gemdpP §3 Abs. 3 i.V.m. §2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2005 bis einschlieflich
19.09.2005. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.08.2005 mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge—
bracht werden konnen. Da durch diese Anderungen Trdger offentlicher Belange

55481 Kirchberg, den ...
Stadt Kirchberg (Hunsruck)

5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 04.10.2005 den Bebauun
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

55481 Kirchberg, den
Stadt Kirchberg (Hunsruck)

6. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan—
aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates ubereinstimmen und dass die
fur die Normgebung gesetzlich vorgesch'lie,k_ajn,eTQ‘Verfohrensvorschriften einge—
halten wurden. Sk KireRh N
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7. Bekanntmachung, Inkrafttreten

55481 Kirchberg, den /... 5. e S T2y Isen)
Stadt Kirchberg (Hunsruck) [ 2 | Stadtburgermeister

| 4 { - |
Der Beschluss des Bebauungsplanes |s\},gn§09'032?%em §10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden mit d }"-“yglélnw"ﬁé:“i(%,‘."(?gés der Bebauungsplan mit
der Begrundung wdhrend der Dienststunden sr-Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsruck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der/Beb‘g_uungsplan in Kraft[gptreten.
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STADT KIRCHBERG

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB

MASSSTAB:1:500 FORMAT:1.20x0.60=0.72m* PROJ.NR.:10 908

DATUM:04.01.2006

BEARBEITET:

KARST INGENIEURE cvs-

STADTEBAUSVERKEHRSWESEN®LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36

info@karst-ingenisure.de
www.karst-ingenieure.de
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