—_

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.

2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.07.1992 (BGBI. | S. 1257).

. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Einigungsvertrag vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885).

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur
PlanzVO und die DIN 18003.

. Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307) zuletzt gedndert durch

Landesgesetz vom 08. April 1991 (GVBI. S. 118).

. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 08. April 1991 (GVBI. S. 104).

. Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419), BS-2020-1,

zuletzt geandert durch Gesetz vom 02. Juni 1992 (GVBI. S. 143).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung. Geréausche,

Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BimSchG) in der
Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880).

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB in Verbindung mit der Verordnung uber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zuletzt gliltigen Fassung der Bekanntmachung
vom 15.9.77 (BGBI. S. 1763).

zB. 1i Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze
(§ 17 Abs. 4 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl - GRZ
(§ 19 BauNVvO)

z.B. GeschoBflachenzahl - GFZ
(§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stel-
lung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 25a BauGB)

g Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

O Baulinie Es muB auf der Baulinie gebaut werden. Ein Vor-

(§ 23 Abs. 2 BauNVO) und Zuriicktreten von Geb&udeteilen in gering-
fiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

essmmmm——  Baugrenze Gebiude und Gebaudeteile diirfen diese Linie

(§ 23 Abs. 3 BauNVO) nicht tiberschreiten.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfi-
gigem AusmaB kann zugelassen werden.

MaBgebend ist die Bezugslinie.

—— Uberbaubare Durch Baugrenzen/Baulinien werden die (ber-

Grundstiicksflache baubaren Grundstlicksflachen festgesetzt. Das
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) ist der Teil des Baugebietes, auf dem bauliche

Anlagen errichtet werden dirfen. Im Einzelfall
darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil
(die zulassige Grundflache) der Baugrundstiicke
gemaB § 17 BauNVO nicht (berschritten wer-

B. Sonstige Darstellungen und Hinweise

——O——  Katastergrenzen
7 7 7 Flurstiicksnummer

#——12—— VermaBung

7 / / vorhandene Gebaude

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes wird dem Landesamt
fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, zur, Kenntnis gegeben, und die Beteiligten
werden auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht gemaB §§ 16-21 des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes hingewiesen.

C. Nachrichtliche Ubernahmen

m Denkmalgeschiitzte Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Es wird bescheinigt, daB in der Planunterlage die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
sowie die vorhandenen baulichen Anlagen und die Verkehrsflachen mit dem Liegenschaftskataster
iibereinstimmen und den Anforderungen des § 1 (1, 2) der Planzeichenverordnung entsprochen ist.

VDL S
Anzeige J%

Der Bebauungsplan wurde der héheren Verwaltungsbehtrde am Ilﬁ-’f angezeigt.

(Sitz der hdheren Verwaltungsbehorde)

Ausfertigung

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates (ibereinstimmen und daB die fiir die Normgebung
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Stadtbiirgermeister

Das Anzeigeverfahren des Bebauungsplanes wurde gemaB § 12 BauGB am ............... ortsiiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) den. = =
. 55481 Kirchberg (Hunsriick)
SImMErn, A8 ... ....ssiessismsmmsssssisessmsrisoissssssismasiiss 9., L sessiansssssssasassseeeveseveranssssesesseseanesns
WA Allgemeines Wohngebiet Zulssig sind: Nicht {iberbaubare Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
(§ 4 BauNVvO) 1. Wohngebaude : Grundstiicksflache zuléssig, auBer solchen fur Kleintierhaltung.

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)
Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

)

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. (Katasteramtsleiter)
Davon ausgenommen sind Wege, Zufahrten und
notwendige Nebenanlagen im Sinne des § 14

Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie Wirtschaftsflachen :
und Spielplatze. Planbearbeitung Hat VOr gelegen !
Gehdrt zum Schreiben vom 2 6, 11, 93

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-6 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,

Entwurfsbearbeitung und Planfertigung im Auftrag der Stadt Kirchberg.

Freie Planungsgruppe Berlin GmbH, Kurfiirstendamm 62, 1000 Berlin 15 Bezirksregierung Koblenz

i Stellung der baulichen Anlagen Von der Festsetzung der Stellung der baulichen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht " - Firstrichtung Anlagen sind die Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
zuléssig. mit Abgrenzung 1 BauNVO ausgenommen.
Berlin, den
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Zulasssig sind:
1. Wohngebaude, 4. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie der besondere Nutzungszweck von Flachen m
2. Geschéfts- und Biirogebaude, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 9 BauGB) \
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spel- Kurféirstendamm 82; 1000 B&tlin 15 (0'3 gy -
sewirtschaften sowie Betriebe des Beher- e (Planverrasser)
4 bergungsgewerbes, S Ga ! Flachen flir Garagen und Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
0207 4. sonstige Gewerbebetriebe !_ t / a_: Stellplatze ‘ iberbaubaren Flachen zulassig, soweit sie nicht
“.’. 5. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, o flir ein Grundstiick gesondert ausgewiesen sind.
";:‘1 kulturelle, soziale, gesundheitliche und i 9“(“# om 2. 04. 4985
K liche Zwecke.
‘ "/c’ e iy 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GemaB § 2 (1 und 4) des BauG%&n—d-eﬁ-Zek—vem ............... el und ortsiiblich &ffentlich be-
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO: kanntgemacht am ..&4:.001
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gem. §1 Abs.5 BauNVO i.S. von §6 Abs.2

Nr.8 BauNVO sind im Mischgebiet Vergni- StraBenbegrenzungslinie

gungsstatten, wie Spiel- und Automatenhallen, @ Mischflache
Spielcasinos, Vorfiihr- und Geschéftsraume, StraBenbegrenzungslinie Aufteilung informativ
deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem
“)';/l Charakter ausgerichtet ist, und Sexclubs ;
»; ‘OQ, .’ ausgeschlossen. StraBenbegrenzungslinie
‘»’/,:v/( :’,;« E Offentlicher Parkplatz
’0.’0‘::'(% StraBenbegrenzungslinie Aufteilung informativ
) 44
%% GeméB § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
o e " . . 991
o MK . Zulissia sind: StraBenbegrenzungslinie vom 03.12.4%0 bis 0@014
ée;ngebll\?\tlo) 1 - aéselgcs':gﬁ.s Biiro- und Verwaltungsgebaude E - FuBweg Biirgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB ist aRRemrrrrrees: durchgefiihrt worden.
au . - - Xr ; : :
: I A
5 Einzelhandelsbetrisbe, Schank- und Spek StraBenbegrenzungslinie ufteilung informativ
sewirtschaften, Betriecbe des Beherber-
S gungs.gewerbfas a £ 6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3. Sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe
4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und B W W . Faheund Leitungsrecht
gesundhelthche_‘Zwecke. ; GFL fur Anlieger bzw. Anlieferung
6. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit- I N

schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter
7. Sonstige Wohnungen oberhalb des Erdge-

7. Das Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

) SN Offentliche Auslegung
s Nicht zulssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO: ‘ .
E 1_|C vergnzzﬁngsstgnen 3 ' Anzupflanzende Baume Der Stadt ist es grundsétzlich méglich, auf allen GemaB § 3 (2) BauGB wurde beschloss%n_1am 14031331und erfolg'be nagcéti ortstiblicher Bekannt-
C 2. Tankstellen im Zusammenhang mit Park- Sffentlichen Flachen Griin- und Baumanpflan- machung am 1.02.13%in der Zeit vom 4 041842 vis einschlieBlich 24.03.18
c hausern und GroBgaragen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 zungen durchzuftihren. )
BauNVO) Der Standort der Baume ist symbolisch, er kann

’0 im Rahmen der Detailplanung um etwa 2 m ab-

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahms- weichen. Kirchberg, den

weise zulassigen Nutzungen - Tankstellen, die ,

nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen - sind ) . . y

‘ gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléissig. 8. Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

‘ +Birgermeistonr STADTBURGERMEI

Neq

Die tibrigen Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 -
Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und
Nr. 7 fallen - kdnnen zugelassen werden.

Zu erhaltende Baume

M 1:500 e e b . 4
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9. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) SatzungsbeschluB

14.06.1433

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GemaB § 10 BauGB durch Stadtrat von Kirchberg/Hunsriick gefaBt am ....<...wx....

mmmmEmNE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

z8. ll-1ll Zahl der Vollgeschosse als T
Mindest- und Héchstgrenze -—e—8—e@  Abgrenzung unterschiedlicher

(§?g Abs. 4 BauNVO) Nutzungen

z.B@ Zahl der Vollgeschosse
zwingend -
(8 ‘?g Abs. 4 BauNVO)




