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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach §4 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. §19 Abs. 1 NVO von 0,40

2.2 Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) gemdB §20 Abs. 2 BauNVO von 0,80

2.3 Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt; zur Definition der Vollgeschosse gilt §2
Abs. 4 LBauO. Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich
dabei um ein durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse (Urgeldnde) bedingtes Geschoss im
Sinne des § 2 Abs. 4 Satz 1 LBauO handelt, dessen Fussboden zumindest teilweise unterhalb
der natiirlichen Geldndeoberfldche liegt, und die Geschossfldchenzahl nicht iiberschritten wird.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt:

- eine maximale Traufh6he von 5,00 m,
- eine maximale Firsthéhe von 9,50 m,

jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

unterer Bezugspunkt:

bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante gegen-
iberliegend zum Gebdude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen-/
Gehwegskante aus), siehe nachfolgende Skizze:

- ansteigende ErschlieBungsstralie
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- bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene StraBe maBgebend
- bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebdude angrenzenden
Urgeldndes
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oberer Bezugspunkt:

- fiir die Traufhohe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der
AuBenwand,

- fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First;

siehe jeweils die nachfolgende System-Skizze

Ausnahme fiir die Traufhdhe:
Die maximale Trauthdhe darf auf 1/2 der jeweiligen Gebdudewandldnge, begrenzt
auf maximal 2 Ausnahmen dieser Art pro Gebdude, tiberschritten werden.

3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Zuldssig ist die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern

4 (Iberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNV0)

4.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
4.2 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache ist pro Baugrundstiick maximal eine
Nebenanlage mit hochstens 50 m3 umbauter Raum zuldssig.

5 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig (somit bei Doppelhdusern
maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte).

6. Flihrung von Versorgungsleitungen: Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung
des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind
in den &ffentlichen Flachen unterirdisch zu verlegen.

7. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und
Versickerung v. Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB).
Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken
Versickerten oder in Zisternen zuriickgehaltenen Oberflaichenwassers festgesetzt

(Im Plan als Versickerungsmulde und Flachen der Wasserwirtschaft dargestellt). Den
Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwdsserungssatzung der
abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft, auch soweit die Anlagen vom Vorhaben-
trager anschlieBend hergestellt werden. Fiir den Bereich der im Baugebiet entlang der
Stichstrasse verlaufenden Versickerungsmulde wird erganzend bestimmt, dass fiir die
ErschlieBung des Grundstticks mit Zufahrten und Zugédngen auch Teilflachenflachen von
maximal 6m der Grundstlicksbreite an dieser Erschliessungsstrasse verrohrt und befestigt
werden diirfen.

8. Flachen, die von Bebauungen freizuhalten sind
Im Bereich der in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und
sichtbehindernde Anlagen nicht zuldssig.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 88 LBauO

1 Dachgestaltung:

1.1 Als geneigte Dachformen sind Sattel- Zelt- und Walmddcher mit Dachneigungen von

20 bis 45 Grad zulassig. Pultddcher mit einer Dachneigung von 20 bis 30 Grad,

sowie Flachddcher mit Intensivbegriinung sind ebenfalls zuldssig.

1.2 Dachgauben sind erst ab 30° Dachneigung d. Hauptdaches zuldssig. Der First von
Zwerchgiebeln muss mind. 50 cm niedriger als der First des Hauptgebaudes sein. Die
Summe von Dachgaubenbreiten darf hochstens 2/3 der Trauflange betragen.

1.3 Zur Dacheindeckung sind braune oder graue und hier insbesondere anthrazitfarbene
Materialien zu verwenden. Die Dacheindeckung ist in Form und GréBe mit kleinteiligen Elementen
(Schiefer und Pfannen) sowie als Eindeckung in Zinkstehfalzbleche zuldssig.

2. ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt
hier die gleiche Festlegung wie fiir die Trauf- bzw. Firsthéhe (siehe bauplanungsrechtliche
Festsetzungen ,Hdhe baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
RohfuBboden des Erdgeschosses.

3. Oberirdische Gastanks sind ausgeschlossen.

C Landesflegerische Festsetzungen

Als MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind folgende

Festsetzungen zur Realisierung der Zielvorstellungen erforderlich:

1. Offentliche Griinfichen

Anlage einer Wiese mit Baumbestand ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflache (gleichzeitig Versickerungsflache)
ist eine Wiesenflache herzustellen und mit groBkronigen Laubbaumen zu bepflanzen und
fachgerecht zu pflegen. Notwendige PflegemaBnahmen sind mit der unteren
Landespflegebehérde der Kreisverwaltung fachlich abzustimmen.

2. Private Griinflachen

2.1. Pflanzungen auf privaten Fldchen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstticksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen,
die eine innere Durchgriinung erzielen sollen.

Die angesprochenen Flachen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 200 m?
nicht baulich genutzter Grundstticksflache sind mindestens zu pflanzen:

- 1 Laubbaum

- 5 Strducher
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2.2. Erneute Pflanzung der Baumhecke( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Zur Kompensation der versiegelten Flachen werden an der westlichen Grenze des
Plangebietes zum best. Wirtschaftsweg hin Baumheckenbepflanzungen analog dem
beigefligten Pflanzschema durchgefiihrt.

Pflanzenverwendung: Baume 3 x v., Stammumfang mind. 12/14 cm;

Strducher 2 x v., 80/100 cm Héhe.

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der
genannten Pflanzensortierung verwendet werden.

D Hinweise

1. Bodenfunde

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt
flir Denkmalpflege (Ref. Archdologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077
Koblenz, Tel. 0261-579400, sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege (ref. Erdgeschichtliche
Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131-2016400, anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen
sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen
gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

2. Bodenschutz
Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gem. DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o.d. zu schiitzen.

3. Wasserdurchldssige Beldge

Es wird empfohlen Gebdudezuwege, Zufahren, Hofflachen und Stellplétze
mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen,
um eine Versickerung zu gewdhrleisten.

4, Wasserfiihrende Einrichtungen

Auf den Baugrundstlicken eventuell befindliche Drainagen, Quellen und dergleichen sind in
Abstimmung mit dem jeweiligen Tréger der Anlage (Stadt Kirchberg o.a.) so abzuandern,
umzuleiten oder neu herzustellen, dass deren Funktion uneingeschrankt gewahrt bleibt.
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Anlage
Pflanzschema fiir die 3- reihige Bepflanzung analog anzuwenden im Bereich der
erganzenden Bepflanzung im Bereich der Baumhecke
§ 9 (1) 25a BauGB
Pflanzschema fiir eine 3 - reihige heckenartige Bepflanzung
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Geholze des Pflanzschemas

Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer campestre - Feldahorn
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Rosa canina - Hundsrose
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder
Corylus avellana - HaselnuB

No o b~ wmnNn = >

Abstand der Pflanzreihen = 1m; Pflanzabstand in der Reihe = 1m;

Pflanzung der Gehdlze erfolgt in Gruppen von 3 - 5 Stiick der gleichen Pflanzenart

Liste heimischer Gehélzarten

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Amelanchier spec. - Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Juglans regia - WalnuB

Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
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Malus sylvestris - Apfel

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Birne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Steileiche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball
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