STADT RKIRCHEHBERSG

in der Verbandsgemeinde Kirchberg

BEGRUNDUNG .zUM BEBAUUNGSPLANES
. "gLALTZ B I T Z"



: . . . des Rhein-Hunsrlie ises
1. Notwendigkeit und Ziele es Rhein-Hunsriick-Kreises

Die Stadt Kirchberg mit zur Zeit Uber 3000 Einwohnern
liegt am Schnittpunkt der beiden BundesstraBen 50 und
421. ”

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg ist seit

Dezember 1981 wirksam.,

Die;zur Bebauung vorgesehenen Flachen in der Gemarkung
~an der Kostenzer StraBe sind im Flachennutzungsplan

~als Wohnbaufldchen ausgewiesen.

Die Struktur der Stadt ist im Stadtkern kleinstidtisch
bisﬂ;gnﬁwirtschaftlich, wobei das Siedlungsgefiige im
wesentlichen Von der alten im frihen Mittelalter errich-
teten Stadtmauer gestaltet wixrd. Wahrend innerhalb der
alten Stadtmauer eine sehr dichte Bebauung vorgefunden

- wird, finden wir auflerhalb eine wesentlich grQBzﬁgigere

Bebauung vor.

Die neuere Bebauung im nordwestlichen Teil des Stadtge~:’ -

o

(1

bietes ist gemiB rechtskraftlger Bebauungsplane voll-
zogen worden, Hlerfur blldeten die’ Bebauungsplanei"Am g

Helzenbach" und "Baugeblet.III" die Rechtsgrundlage.

-Der jetzt vorliegende Bebauungsplan "Salzbitz” schlieBt
die bisher noch vorhandene Liicke zwischen den oben er- .
wéhnten‘Bebauﬁngsplénen,wodurch erreicht‘wird, daBﬁein:

o harmonisthereé Stadtbild entsteht.

,ba innérhalb'der Stadt kahmiﬁaulﬁcken fﬁfrden'Béu von
'Elnfamlllenhausern Vorhanden 51nd und die in den Néu-‘
-baugebleten gelegenen Grundstucke alle in Prlvathand

81nd beschloB der Stadtrat auf-Grundider. Nachfrage -nach
fiBauplatzen sow1e aus den O.a. Grunden fir das Geblet

“Salzbltz“ elnen Bebauungsplan aufzustellen mlt der Zlel—



setzung, die bauliche Entwicklung nach ortsplaneri-

schen Gesichtspunkten zu vollziehen.

Planung

Das Plangebiet "Salzbitz" liegt im nordwestlichen Be-
reich des Stadtgebietes und umfaBt eine Fl&che von
ca. 6 ha.

Das Gelédnde ist ca. 9,0 % nach Nordost geneigt.
Ausgehend von den beiden vorhandenen Wohngebieten "Am
Helzenbach" und "Baugebiet III" erscheint es sinnvoll,

die .dazwischen liegenden»Freifléchen zu erschlieBen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Baugebiet III" sah

bereits an 4 Stellen eine Anbindung des fortfiihrenden

”Baugebietes vor. Diese Anbindungen wurden in den neuen

Bebauungsplan "Salzbitz" aufgenommen, so daf nun Zufahr-
ten liber die Theodor-Heuss-StraBe, Paul-Grelot-Strafe
ﬁnd iber 2 Anbindungen der SfraBenparzelle 130 mbglich
sind. Aﬁs dem Baugebiet "Am Helzenbach" wurde ebenfalls
eine Anbindung vorgesehen. Die StrafBenparzelle 63 ist

bereits bis zum vorhandenen Spielplatz (Parzelle 67/5)

-ausgebaut.

-Einé weitere Zufahrt soll nach den Wunschen der Stadt

Kirchbergrauszichﬁung B 421 erfdlgen, wodurch man sich
eine wesentliche“Entlastung des -Stadtkerns erhofft. Auch
diese geplantevAnbin@ﬁng fand in dem vorliegenden Bebau-

ungspian Berﬁcksichtigﬁng;

Die Straﬁénquersbhnittéiwurden folgendermaBen gestaltet:

Strafe A - Von der_Anbihdung‘Theoddr—Heuss~StréBe bis
zur Einmﬁnd@ng der'VerbindungSStraBe"zum Bau~
gebiet "Am.ﬁeléenbach": '

1 Faﬁrbahn‘4;75'm,iGéhWeg 1,5 m; Sbhrammbord 0,5 m.



Strafe A - Von der Einmindung der VerbindungsstraBe
Baugebiet "Am Helzenbach" bis zum AnschluB
an die Paul-Grelot-StraBe:
Pahrbahn 5,5 m, Gehweg 1,5 m, Schrammbord 0,5 m;
Anbindung an die Paul-Grelot-StraRe und die spa-
tere VerbindungsstraBe zur B 421:

Fahrbahn 6,0 m, Gehweg 1,5 m, Schrammbord 0,5 m;
StraBe B - Von der StraBe A bis zur StraBenparzelle 130:

Fahrbahn 4,75 m, Schrammbord 1links 0,5 m,

Schrammbord rechts 0,5 m;

. Weg A von der Strafe B bis zur Anbindung StraBen-
parzelle 130:

Mischfldche Gesamtbreite 4,0 m;

Weg B von StrafBe A bis Grundstick Nr. 8:
Pflasterfldche 3,0 m;

Weg C, von der Strafle B bis StraBe A:
Pflasterfléché‘i,S m.

Die am West- und Nordrand des ?langebietes ehemals . vorhan-
~“denen Wiftschaftswege verliéren Ihre Funktion und werden
als Flache den einzelnen Grundstucken zugeschlagen. Die

am Nord21pfel des Plangebletes abgehenden ertschaftswe—

ge werden ° Jeltellln oeatehen so dafB eine Anblndung dle—
ser Wege an- ‘die Verblnqungsstraﬁe zum- Baugeblet "Am Helzen—

bach" - notwend;g 1st

Der bereits vorhandene Fuflweg am Nordostrand des Plange-
bieﬁes bleibtvbeStehen und: wird auf den vorhandehen Geh-
weg der StraBpnparzelle~63 aufgebunden;_Eine Auswelsung
von Pldtzen fur ‘den ruhenden Verkehr wurde in der Strafe
A im Berelch der Grundstucke 12 und 13- vorgenommen. Hier
entstehen 1nsgesamt 5 Parkplatze. Auf dle Auswelsung WEl-:-.

terer Parkplidtze wurde bewuBt VeerChtet, da.bel der re-



e,

lativ geringen Fregquentierung die vorgesehenen Ausbau-
breiten durchaus in der Lage sind, vereinzelt parkende
Kraftfahrzeuge zu verkraften chne den VerkehrsfluB zu

beeintrédchtigen.

In den Einmindungsbereichen wurden die Sichtfléchen
dargestellt, die von der Bebauung freizuhalten sind,
um einen ordnungsgemdBen und sicheren VerkehrsfluB zu

gewahrleisten.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wurde aus dem Flachen-

nutzungsplan entwickelt. Fir die Stadt Kirchbérg ist

das Plangebiet ais "Allgemeines Wohngebiet (WA)" dar=-
gestellt, | ’

Um den Gestaltungsspieiraum der Bauwilligen mdglichst
nicht einzuengen, wurde auf eine Vorgabe der Hauptge—

béudefichtung (Firstrichtung) bewuBt verzichtet. Hier-.

durch wird eine Fortéetzung des recht lebendigen Stadt-

biides erreicht, wodurch das Plangebiet auch eine har-

monische Abrundung des Stadtbildes darstellt.

- Damit entéprechend der Hanglage die angestrébte Staffe-

* lung erzielt wirq; ist bei dem héngigen‘Geléndé, wie in

der Systemskizze Verénschaﬁlicht, die Erdgeschof-FuBbo-
dénobérkaﬁte hochstens 50 cm {iber StraBenniveau bzw. riick-
Wértig éﬁérénieﬁdenvGelénde zuléSsig. Das Geléande darf
durch dieiErrichtung}der Bauwerke in seinem natiirlichen

Verlan nicht Verénaert.werden, damit ein angenehmes

' Landschaftsblld erhalten blelbt

Zur AngleiChung und mit Riicksicht auf die angrenzenden
Bebauungen wurde eine ‘Bebauung mit bis zu. 2 VollgeschoBen'\

gewahlt Die Verwendung von ortsubllchen Baustoffen und

Materlallen 51nd w1cht1ge Voraussetzungen fur eine har—»

monische Gesamtwirkung.



bip-13-6F

reises
Die Dachlandschaft in der Stadt Kirchberg ist bei den
bereits vorhandenen Gebauden relativ ruhig und harmo-
nisch. Daher sollte bei der Neubebauung auf der typi-
schen Dachform aufgebaut werden. Dementsprechend sind

auch nur geneigte Dacher zulédssig,

Drempel und Dachaufbauten sind bei zweigeschossigen Gebduden

im aufgehenden Mauerwerk unzuldssig.

Ver— und Entsorgung

y

Die Stadt Kirchberg wird iber die Verbandsgemeindeweke

Kirchberg mit Wasser .versorgt. Der die Stadt versorgen-

de Wasserturm stellt nicht nur eine charakteristische

Erscheinﬁng im Stadtbild dar, sondern ist auch in der
Lage, das vorliegende Plangebiet mit ausreichenden Was-
sermengen in entsprechenden Druckverhdltnissen zu versor-

gen.

Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung

nach § 47 LWG nachgewiesen.

Abwassefbeséitigung

Die Abwasserbeseltlgung der Stadt Klrchberg erfolgt in

der Klaranlage "Klrchberg—West"

Das geplanté;Neubaugebietv"Salzbitz“ kann im fréién Ge~
fille entwissert werden. Vorhandene AbwaSserléitﬁnéﬁn be-
finden sich bereits in der StraBenparzelle 63 (Verbinaungs—
straBe "Am Helzenbach" bis Strafe A) sowie in dem Fqueg am

Nordostrand des Plangebietes.

Im Rahmen der wéiteren Planungen wird abgekldrt, wie im
einzelnen die Kanalflihrung zu-erfolgen hat, um eine opti-
male Entsorgung aller Geb&dudeeinheiten Zu,erzielen; Die

Ergebhisse werden im Rahmen der‘ErschlieBuhgsplahung im

.Detail zur Genehmidung vorgelegt.



4.3 Stromversorgung

Im Plangebiet "Salzbitz" ist keine Trafostation vorhan-
den, aber unmittelbar angrenzend ist mit der Parzelle

131 eine Stelle ausgewlesen, wo evtl. eine Trafostation
errichtet werden kann. Inwieweit diese Station zur Versor-
gung des neuen Gebietes ausreicht, oder ab evtl. die In-
stallation neuer Anlagen erforderlich wird, wird im Ver-
fahren nach § 2 (5) BBauG abgeklart.

Bodenordnung

Das Plangebiet kann aufgrund seiner derzeit vdrhande—

nen Grundstﬁckszuschnitte nicht in der beabsichtigten
Form genutzt werden. V

Es empfiehlt sich daher, eine freiwillige Ordnung anzu-
streben. Dazu ist es erforderlich, eine entsprechende Um-

legung durchzufihren.

Gruinordnerische Mafnahmen

‘Flir das Plangebiet sind grlinordnerische MaBnahmen, so-

Weit sie flir die Einbinduﬁg und zur inneren Gestaltung

-notwendig erscheinen, als Pflanzbindungen aufgezeigt,
Diese Pflanzbindungenischirmen das Baugebiet zur K 11 ab.

‘Die Bepflanzung .der entsprechend ausgewiesenen Flichen ers.

folgt‘folgendermaﬁen:

“BéﬁmeAl; Ordnung

. Acer piatanoiaésﬂ“ f}A ~~ Spitzahorn

¥

Béume 2. Ordnung‘

Acervdampestre T S Feldahorn
' Carpinus betulus - - Hainbuche
‘Prunus avium . - - . - Wildkirsche

Cornus sanguinea ° - Hartriegel



Strducher

Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus spinosa Schlehe .
Ligusfrum vulgare Liguster

Forsythia intermedia i. S. Forsythie

Berberis vulgaris Berberitze
Bodendecker

Lonicera pileata - Heckenkirsche
Symphoricarpos chen. "Hancock" Korallenbeere
Cotoneaster 1i.S. Zwergmispel

Weiterhin wurden im vorliegenden Bebauungsplan gewisse
Pflanzempfehlungen als Trennung der einzelnen gegenein-

anderlaufenden Grundstlicke ausgesprochen.

Die Gestaltung der StraBenrdume -StraBenbegleitgrin-

soll liberwiegend mit Biumen der II. Kategorie erfolgen.

Spielflachen sind nicht gesondeft ausgewiesén, da in
unmittelbarer Nihe sowie in den angrenzenden Freiflé-
chen genﬁgend,Méglichkeiten fir Spiel und Sport beste-

hen. ‘ ' ‘

Kostenschétiung'

SChétzdng‘der ErschlieBungskostén innerhalb des'PIange?

bietes:
1. AbwéSséfﬁéséiEigung‘ : 240.000,~~ DM
2. Wasserversorgung - = ~ 90.000,-- DM

3. StraBenbaukosten incl.
StraBenbeleuchtung und
StraRenbegleitgrin . _ 350.000,-~ DM

4, Bffentliches Griin - ~ _20.000,-- DM

Gesamtsumme ErschlieBungskosten ZQQ;QQQL::_QM



8. Finanzierung

Die Gesamtkosten werden aufgrund von Satzungen der Stadt
und der Verbandsgemeinde Kirchberg durch Beitrédge finan-
ziert. Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den Er-—
schlieBBungskosten erfolgt durch Mittel aus dem Haushalt
der Stadt Kirchberg.
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