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RECHTSGRUNDLAGEN

' . Bundesbaunesetz (BBauG) in der Fassuna dpr Bekanntmachung vom 18. Auaust '976 (BGBL ! 5 .56 &
S.1617) qelndert durch Artikel 9 Nr. ) dpr Vereinfachungsnovelle vom 3. Dezember '376 (BGBI
15.3281) und durch das Gesetz zur Beschltuniauna von Verfahren und zur Erleichterung von Inve-
stitionen im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBl. IS.949); insbesondere die §§ 1,2,2a,8,9.70,

1,112,330 una" 3.

verordnuna Uber die bauliche Nutzung der Grumdsticke (BauNVO) 1n der Fassuna der Bekanntma-
chuhg vom 15. September 977 (BGBl. IS. 1763):; itnsbesondere die §§ -2

= " Salzbitz “

Stadt Kirchberg

7

P
54

AN

Kinader pwlplat >

e

}. Verordnuna Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie (ber die Darstel.una des Planinhalts
(Planzv 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl. 1S 833); insbesondere die §§ sowie DIN 18003

4. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 123 der Landesbauordnung (LBauU) fur Rheinland-Pfalz vom
27. Februar 1974 (GVBl. S.53); neSndert durch Gesetz vom 2. Juli 1980 (CVBLS. 145) und gedndert
durch das zweite Landesgesetz zur Anderuns der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz vom 20
1982 (GVHLS. 263) .
Landesgesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (LPflG) in der rassuna vom 5. Februar 1979
(GVB1.S. 36); insbesondere der §§ 3, 6 und 17).

6. § 24 ff der Geme indeordnung f#r Rheinlanc-Pfalz vom 4. Dezember 1973 (GVBLS. 419 - Bs 2020-7)
zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 2'. Dezember 1978 (GVBLl.S. 770
Landesbauordnuna fir Rheinland-Pfalz (LlauO) vom 27. Februar '974 (GVBl.5. 53); insbesondere
§§ 17 - 23.

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) 'om 15 ™drz 1974 (BGBl.IS. 727); insbesondere § 50.
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TEXT-ESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHﬁ _FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Als Art der baulichen Nutzung wird ein "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt .

Fiir die AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene, geklinkerfe Mauertlachen
und oder holzverschalte Fldchen vorzusehen. Auffallende un-
ruhige Putzstrukturen sowie grell-bunte Farben sind unzu-
ldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Ziff. 1 BBauG) An- und Nebenbauten.sind an das Hauptgebdude gestalterisch

anzugleichen, mdglichst unter das abgeschleppte Dach des
Hauptgebdudes einzubeziehen. Sie sollten in der gleichen
oder mit dem Hauptgebdude harmonisierenden Materialien, Far-
ben ausgefiihrt werden.

Im r8umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die II1-
geschossige Bebauung als HOchstgrenze festgesetzt. Eine
Uberschreitung der II-Geschossigkeit ist zul¥ssig, wenn es
sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse . DACHNEIGUNG UND -GESTALTUNG
bedingt freistehendes KellergeschoB - im Sinne des §2 (4) LBauO-

handelt. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanés gind nur

geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 20° - 48° zuldssig.
3. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 (1) Ziff. 2 BBauG)

Liegt die Firstlinie um mehr als die Hi#lfte auBerhalb der Mit-

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme tallinie des GulNNEEs |ix Seferan Visrtel)., so. Sart dis-Reiguny

% =l
der Einfahrten, Stellfldchen und Zuginge, nach MaBgabe der des Mueaen CEERENIE Dig 00 bwtoagen .

griilnordnerischen Festsetzungen, als Griin- und Pflanzflichen Drempel_txniestqckl von max. 0,75 m sind erlaubt. =
anzuteesn Und T untErRalten. Dachaufpauten sind erst ab einer Dachneigung von 35 zugelas-

sen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzu-
halten ist.

-------------------------- Bei Walmddcher ist ein Mindestabstand von 1,0 m (an der eng-
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind sten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten.

nach §23 (5) BauNVO innerhalb der {berbaubaren Grundstiicks- Die Traufe 1st durchzuziehen.

fléchen -nach M8Bglichkeit in Verbindung mit dem Hauptgebaude- Be1 II-geschossiger Bebauung -im aufgehenden Mauerwerk- 1ist

zu errichten. eine Dachneigung von 20° - 30° zuldssig. Drempel (Kniestock)

und Dachaufbauten sind hier nicht gestattet.

Flachddcher sind nur ausnahmswelse filir Garagen und Nebenanla-
gen zuladssig. '

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt  gpur :dunkelfarbig
ausgefithrt werden. GroBflachige Elemente.sind upzuldssig

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfl¥chen zu errichten. AuBerhalb

der Uberbaubaren Grundsticksfllichen sind Garagen auf den
seitlichen Bauwichfllichen gestattet, soweit dies nach Landes-
recht zuldssig ist (§23 (5) BauNVO). Vor Garagen ist ein
Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,50 m freizuhalten
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; i Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Annflanzuncen
/ /s / und sichtbehindernde Anlagen iber 0,80 m HBhe nicht zu- Entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan sind Pflan-
i ; / ldssig. zungen vorzunehmen.
/ 4 ‘ -9 / Hierbei1 scllen #berwiegend regiontypische lLaubgehdlze ver-
| 7. HOMENLAGE DER_BAUKORPER (§9_(2) BBauG) wandt werdes
|

Die ErdgeschoBfuBbodenhShe (EGF) darf be: bergseit
schlieBuna sowie bei Geliande- und Verkehrsf
nicht mehr als 0,50 m iber hdchster Gehwea
oberkante hinausragen.

Be:1 talseitiger ErschlieBung darf der ErdaescholfuBhoden
nicht mehr als 0,50 m Uber h&chstem, bheraseiti | anqrenze
dem, natdrlichen Geldnde hinausragen
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Die [X.Ird'afii‘:rulg des Anzeigeverfahrens wird gemés |

NACH PLANZEICHEN VERORDNUN(
i § 12 BauGB nach der Ausferti bekanntgemacht.

- ] Art der baullihen Der Bebauungsplan wird nach § 215 Abs. 3 BauGB
m WA = Allgeme!-2- Wohrgehiet f N;uung lﬁl BEZ B’:l‘fl:klir
T . { 3 i i
]
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Zitt) i mmanc) \kend zum of. fA. =
8 Grundflichenzahl GR2
Stadt-6Grtsgemeinderat hat am

1310 1980 gemaB § 2 (1) BBauG

MaB8 der bauliihen

08) GeschoBflichenzahl GF1 Mut zung

' (§ 9 (1) zift) 1| MBauc ufstellung dieses Bebauungs-
Zahl der Vollgeschosse (als MOchstgrenze) F s beschlossen.
schluB wurde gem#f §2 (1)
nur Einzel- und Doppelh¥user zu- am 06.11. 1980 bekanntge-
stindig Bauweise % X k.

(89 (1 zirt 2 seec |pje ortsibliche Bekanntmachung ist am

B
augrenze 4 . - fm 15.12, 1983 wurde dieser Be-
Gehweg 3 ‘ erfblgt' S Ki. - bauungsplanentwurf gebilligt und
g . 30, JUN 199 tadt Kirchberg seine Offenlegung gem. §2a (6)
Fahrbahn | Kirchberg, - BBauG beschlossen, nachdem die in
Schrammbord ! Betracht kommenden Triéger bffent-
g Verkehrsfldchm \ licher Belange und sachverstdndi-
> (89 (1) ZLEL 11 ug L i . gen Stellen bei der Planaufstel-
Fubweg i (6) BBauG) lung beteiligt worden sind.
S Benbe rg den,-t/ h
tra
raBenbegrenzungslinie ] 4 irchberg
Pflanzbindungen ; sl
{, Granflachen §/Gransreye -
. C (§ 9 (1) Ziff
! ' Sffentliche Griunflichen (Verkehrsgran) J (6) BBauG) erho;z:ng gem. § 2a (6) gyt
3 ’( 'a ‘ :l | I ;l '!( ; Anpflanzung von Biumen und Str¥uchern )
) (Pflanzempfehlung) :TW*R‘;:.:H\B:;:; e
53 e Erhaltung won Biumen und Str¥uchern zum Schutz, zir Pflege Dieser Bebauungsplanentwurf ein- adt -Ortegemeinderat
‘ f 5.4 und rur Entwilklung schlieBl. der Textfestsetzungen
| O Anpflanzung von Bliumen und Strluchern | % Conduibil) hat mit der Begriindung gem. § 2a . hat am 0409 1984 den Bebauungs-
. (Pflanzgebot) e J (6) BBauG auf die Dauer eines Mo- plan gem. § 24 der Gemeindeord-
nates in der Zeit nung von Rheinland-Pfalz vom

16.03.1984 16.0L.1984 14.12.1973 und gem. § 10 BBauG
vom 16.03.1984 bis ! als Satzung

zu jedermanns Einsicht &ffentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

& ausgelegen.
Sichtfléchen von der Bebauung freizuhaltende ] (§ 9 (1) zige! 20,25 .
und (6) BBaui) Ort und Dauer der Auslegung wur- BESCHLOSSEN:
GrundstGcksflichen, Anpflanzung uad JB (§ 9 (1) ZLFE! 10 una den am 08.03.1984
Einfriedung max. 0,80 m (6) - S} mit dem Hinweis ortsilbblich be- RisEHpmey e -‘ b. ‘
1 kannt gemacht, daB Bedenken und

---\ Grenze des rl¥umlichen Gestaltungsbereiches L (§ 9 (7) BBaui) Anregungen wihrend der Ausle-
T T Leitungsrecht flr 20 kV Kabelverbindung }.‘5 9 Abs. 1 Ni. 2¢ und 2;::::[15t FIRPTERENL Whohn
———  —— Abs. & BBauG v
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= empfohlene GrundstlUcksgrenzen

sbiirgermeister

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

WA | I

Grundfldchenzahl | Geschossfldachenzahl

0,4 ’

Bauweise Dachform

. geneigte
A Ddcher

H8henschichtlinien

UBERSICHT

Dieser Bebauungsplan einschl. der Die Genehmigungsver fligung et
Textfestsetzungen ist gem. § 11 ; @/ der Kreisverwaltung

BBauG durch Verfiigung der Kreis- vom

verwaltung des Rhein-Han r'&f_‘kr et a:t u m. § 12
Kreises in Simmern = 3 ) ;

s “,‘_ BBauG or;sublxch bekanntgemacht

. worden mit dem Hinweis, daB der Be-

bauungsplan wdhrend der Dienststun-
den 1in

CENEERIEY @480 Ok seseas “ o
_ von jedermann eingesehen werden
sinnecn aen 15, Okt. 1984

kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan
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