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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Bereich mit den Ordnungsziffern 1 und 1a: ,Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt;

fiir den Bereich der Ordnungsziffer 2a und 2b ist: »Mischgebiet* (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO):

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet" sind die in (§ 4 (3) BauNVO in Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) als Ausnahme genannten Einrichtungen und Anlagen nicht zulassig. (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Im ,, Mischgebiet* sind die gemaR § 6 (2) BauNVO in Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 5 (Tankstellen), Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetriebe) und Ziffer 8 (Vergniigungsstétten) genannten allgemein zuldssigen Einrichtungen und
Anlagen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im Ordnungsbereich 1 und 1a sind 2 Vollgeschosse als Hachstgrenze festgesetzt. Die Traufhdhe von 4,50 m - gemessen ab Oberkante des hdchsten angrenzenden natiirlichen Geléndes - darf nicht (iberschritten werden. Die
maximale Firsthéhe darf nicht héher als 10,00 m iber dem Erdgeschossfuliboden liegen.

Im Ordnungsbereich 2a sind max. 3 Vollgeschosse zuléssig. Im Ordnungsbereich 2b sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig. Die maximale Gebaudehohe, in den Ordnungsbereichen 2a und 2b darf nicht héher als 15,00 m iiber
dem ErdgeschossfuBboden liegen.

9. DACHGESTALTUNG
Dachform:

Dachneigung:

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b des Bebauungsplanes ist die Firstrichtung freigestellt.

3 Dacheindeckung:
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist generell zulassig, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geléndeverhélinisse bedingt im Mittel mehr als 1,40 m (iber Gelandeoberfldche hinausragendes I gesamten GeI%ungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefinrt werden (z. B. RAL-Téne, 7000 bis 703 1,8001 bis 8028)
Kellergescho handelt (§ 2 (4) Satz 1 LBauO). 10. EINFRIEDUNGEN o ’ ’ '

Im rdumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und

dirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Im Ordnungsbereich 1 sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig. Im Ordnungshereich 1a sind nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig. Die langsten Teile der Traufe LANDSCHAFTSPLANER_!SCI:IE FESTSETZUNGEN

(Hauptfirstrichtung) sind in der durch das () Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebengebaude. Bei der Festsetzung der wahlweisen Hauptfirstrichtung ist zwischen den vorgegebenen 11. GESTALTUNG PRIVATER GRUNFLACHEN ( § 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Firstrichtungen auszuwahlen. Die nicht tiberbauten Fléchen bebauter Grundstiicke sind als Grinfléchen oder gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ( § 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

4, REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

6. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB) pflanzen. Die Béume sind ‘vorzugsweise Zur WaIdsejte zu pflanzen.

Réume fir dauernden Aufenthalt entlang der B 421 sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 zu versehen, wenn sie weniger als 40 m Abstand zur Fahrbahnachse der klassifizierten Strale aufweisen. Im Ordnungsbereich Vb ist der Nadehvald durch einen Waldsaum 2u erseizen.
7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschof¥fulibodenhdhe (EGF) darf bei bergseitiger ErschlieBung sowie bei Gelande- und Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als 0.50 m (iber hchste Gehweg- bzw. Stralkenoberkante hinausragen. Bei talseitiger
ErschlieBung darf der ErdgeschoRfufboden nicht mehr als 0,50 m Gber hdchstem, bergseitig angrenzendem, nattirlichen Gelande liegen.

13. PFLANZUNGEN ZUR STRASSENBEGRUNUNG ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

14. PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN ( § 9 (1) Ziff. 252 BauGB)

15. LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

- 5 B&ume und 40 Straucher
aus der Artenliste 6 im Anhang der Begriindung zu pflanzen.

Die Ordnungsbereiche Vla und VIb sind langfristig in einen naturnahen Laubwald umzuwandeln.

Die Wege innerhalb der mit TT T T T umgrenzten Flachen sind sandgebunden, erdgebunden oder als Wiesenweg anzulegen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen sind zur Bepflanzung des L&rmschutzwalls je 100 m?

16. BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STAUCHERN ( § 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten und durch pflegerische Manahmen zu entwickeln.

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten zur Begriinung des StraRenraumes sind Baume einer Art je Gestaltungsraum aus der Artenliste 5 im Anhang der Begriindung zu setzen.

Zur weiteren inneren Durchgriinung sind auf den privaten Flachen je Grundstiick ein heimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum in Form einer Hochstammes zu pflanzen.

Im Wohngebiet sind bei der Gestaltung der Aufenflachen der Gebaude blanke Metall- und Kunststoffteile, groRflachige Elemente sowie grell - bunte Farben unzuldssig. Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind
natirliche und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach in Form des Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdachs zuléssig. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des §
14 (1) BauNVO und Garagen sind ebenfalls mit einem geneigtem Dach zu versehen. Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b ist die Dachform freigestellt.

Im rdumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplanes ist die Dachneigung von 28° bis 48° zulassig. Drempel (Kniestock) von max. 1,10 m (Definition: Maft zwischen Oberkante
Rohfuffboden des obersten Geschosses und AuRenkante Dachhaut im Schnittpunkt der AuRenkante der Aufenwand) sind erlaubt.
Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2a und 2b des Bebauungsplanes ist die Dachneigung von 0° bis 48° zuléssig. Drempel (Kniestock) von max. 1,10 m (Definition: MaB zwischen Oberkante
RohfuBboden des obersten Geschosses und Auenkante Dachhaut im Schnittpunkt der AuRenkante der AuBenwand) sind erlaubt.
Dachaufbauten sind als Einzelgauben zulassig, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwanden einzuhalten ist. Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind im Bebauungsplangebiet unzulassig.

Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken oder naturbelassenen Holzzaunen zulassig und diirfen im Vorgartenbereich eine Hohe von 0,75 m Uber jeweils angrenzender Verkehrsflache nicht liberschreiten.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung sind grundsatzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig. Allgemein erlaubt ist allerdings ein Gartenhauschen oder statt Fir die Ordnungshereiche la und Ib ist eine extensive Mahwiese mit Baumgruppen und Gebiischen fezstg?setz?. _ _ . , i o
dessen eine Gartenlaube bis zu 30 chm umbauten Raum pro Grundstiick auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten; diese Gebaude sind in Holzbauweise mit geneigtem Dach von mindestens 20° und Im Ordnungsbereich Il ist Boschungsgenlz als physische und optische Barriere festgesetzt. Je 100 m* Flache ist eine Pflanzdichte von 1 bis 2 Baumen und 20 bis 25 Strauchem aus der Artenliste 1im Anhang
beziiglich der Dacheindeckung farblich entsprechend Ziffer 9 der bauplanungsrechtiichen Festsetzungen zu errichten. Untergeordnete Nebenanlagen, wie z. B. Pergolen, Treppen, Stiitzmauem und sonstige Einfriedungen sind der Begrindung anzustreen. _ S
ebenfalls auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Im Ordnungsbereich llla und lllb soll der Helzenbach inkl. Uferbereich in einen naturnahen Zustand umgewandelt werden.
P . Im Ordnungsbereich IV (Teiche) sind die Teichrander zu renaturieren.
. STELLPLATZE, GARAGEN 1) Ziff. 4 BauGB . ) \ . . . . . .
ga(rsagen sind nur inrtlserhaIbG der i(jgzrl()a)ublaren G?uunGdst)Ucksﬂéchen 2uléissig. Vior Garagen st ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten Im Ordnungsbereich Va ist der Nadelforst durch einen naturnahen standortgerechten Waldmantel zu ersetzen. Je 100 m? sind 15 Straucher und 3 Baume aus der Artenliste 4 im Anhang der Begriindung zu
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 20.12.2011 gemaR § 2
(1) BauGB die Aufstellung dieser 2. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf? wurde am
__._.2012 bekannt gemacht.

55481 Kirchberg, den
STADT KIRCHBERG

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am 04.04.2012
beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, Anhérung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung vom __. .2012 durch 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom __._ .2012 bis einschlief3lich
__.__.2012. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman erfolgte durch Schreiben vom

. .2012 mit Fristsetzung zum __. .2012.
Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemafn
§ 1 Abs. 6 BauGB erfolgte mit Beschluss vom . .2012.

55481 Kirchberg, den
STADT KIRCHBERG

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Erganzungssatzung wurde am __._ .2012 gemaR § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) und geman § 34
(4) BauGB als Satzung beschlossen.

55481 Kirchberg, den
STADT KIRCHBERG

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Erganzungssatrzung mit dem Willen des Ortsgemeinderates
Ubereinstimmen und, dass die fiir die Normengebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

55481 Kirchberg, den
STADT KIRCHBERG

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist am
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Ergdnzungssatzung
wahrend der Diensstunden bei der Verbansgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauunsplan am in
Kraft getreten.

55481 Kirchberg, den
STADT KIRCHBERG
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(BGBI. I S. 1509)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die D
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom

2011 (BGBI. 1 S. 1474)

(BGBI. I S. 1690)
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BG
1690)

7. Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

09.03.2011 (GVBI. S. 47)

280)

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI

Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes

arstellung des
18.12.1990

(BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli

5. Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprafung in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011

BI. 1 S. 2542),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S.

(GVBI. S. 365),

8. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), geandert durch Gesetz vom

9. Landesstraldengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S.
273), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S.

10. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt

.S. 301)

11. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des
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