JAKOBY + SCHREINERJ, !
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) Stadt Kirchberg
2. Anderung Bebauungsplan ,,Unterhalb der Stadthalle*
Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Bereich mit den Ordnungsziffern 1 und 1a :
,Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt;

fur den Bereich der Ordnungsziffer 2a und 2b ist:
,,Mischgebiet” (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO):

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet" sind die in (§ 4 (3) BauNVO in Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer
5 (Tankstellen) als Ausnahme genannten Einrichtungen und Anlagen nicht zul&ssig. (§ 1 (6) Ziff. 1
BauNVO)

Im ,,Mischgebiet” sind die geméaB § 6 (2) BauNVO in Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 5 (Tankstel-
len), Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetriebe) und Ziffer 8 (Vergnigungsstatten) genannten allgemein
zulassigen Einrichtungen und Anlagen nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im Ordnungsbereich 1 und 1a sind 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt. Die Traufh6he
von 4,50 m - gemessen ab Oberkante des héchsten angrenzenden natirlichen Geléandes - darf nicht
Uberschritten werden. Die maximale Firsthéhe darf nicht héher als 10,00 m Uber dem Erdgeschoss-
fuBboden liegen.

Im Ordnungsbereich 2a sind max. 3 Vollgeschosse zulassig. Im Ordnungsbereich 2b sind max. 2
Vollgeschosse zulassig. Die maximale Gebaudehohe, in den Ordnungsbereichen 2a und 2b darf

nlcht hoher aIs 15,00 m Uber dem ErdgeschossfuBboden Ilegen Aus—gestal%ensehen—@#unden—d&#

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist generell zuldssig, wenn es sich dabei um ein
durch die nattrlichen Gelandeverhaltnisse bedingt im Mittel mehr als 1,40 m tber Gelandeoberflache
hinausragendes KellergeschoB handelt (§ 2 (4) Satz 1 LBauO).

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplans ist die offene Bauweise ge-
maB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b des Bebauungsplanes wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von 50 m Gberschreiten.

Im Ordnungsbereich 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Im Ordnungsbereich 1a sind nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig.

Die langsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der durch das («) Symbol festgesetzten
Richtung zu erstellen. Dies gilt nicht fiir Garagen und Nebengebaude.

Bei der Festsetzung der wahlweisen Hauptfirstrichtung ist zwischen den vorgegebenen Firstrichtun-
gen auszuwahlen.
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Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b des Bebauungsplanes ist die Firstrichtung freige-
stellt.

4. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung sind grundsétzlich nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Allgemein erlaubt ist allerdings ein Gar-
tenhduschen oder statt dessen eine Gartenlaube bis zu 30 cbm umbauten Raum pro Grundstick
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zu errichten; diese Gebaude sind in Holzbau-
weise mit geneigtem Dach von mindestens 20° und bezuglich der Dacheindeckung farblich entspre-
chend Ziffer 9 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu errichten. Untergeordnete Nebenanla-
gen, wie z. B. Pergolen, Treppen, Stitzmauern und sonstige Einfriedungen sind ebenfalls auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

5. STELLPLATZE, GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

6. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Raume fir dauernden Aufenthalt entlang der B 421 sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 zu
versehen, wenn sie weniger als 40 m Abstand zur Fahrbahnachse der klassifizierten StraBe aufwei-
sen.

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdéhe (EGF) darf bei bergseitiger ErschlieBung sowie bei Gelande- und
Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als 0.50 m Uber héchste Gehweg- bzw. StraBenoberkante hin-
ausragen. Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht mehr als 0,50 m Uber
héchstem, bergseitig angrenzendem, natiirlichen Gelande liegen.

System-Skizze
Eergseitige Erschlieuny DG
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Talsedlige Erychlielung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Im Wohngebiet sind bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebaude blanke Metall- und Kunst-
stoffteile, groBflachige Elemente sowie grell - bunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AuBen-
fassaden sind natirliche und ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu
verwenden.
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9. DACHGESTALTUNG

Dachform:

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplans ist nur das ge-
neigte Dach in Form des Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdachs zulassig. Bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO und Garagen sind ebenfalls mit einem geneigtem Dach zu versehen.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2a und 2b ist die Dachform freigestellt.

Dachneigung:

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 1 und 1a des Bebauungsplanes ist die Dach-
neigung von 28° bis 48° zulassig. Drempel (Kniestock) von max. 1,10 m (Definition: MaB zwischen
Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt der
AuBenkante der AuBenwand) sind erlaubt.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2a und 2b des Bebauungsplanes ist die Dach-
neigung von 0° bis 48° zuldssig. Drempel (Kniestock) von max. 1,10 m (Definition: MaB zwischen
Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBBenkante Dachhaut im Schnittpunkt der
AuBenkante der AuBenwand) sind erlaubt.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben zulassig, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwan-
den einzuhalten ist. Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind im Bebauungsplangebiet unzulas-

sig.
Dacheindeckung:
Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausge-

fuhrt werden (z. B. RAL- Tone 7000 bis 703 1 ,8001 bis 8028) Sie-istin-Form,-GréBe-und-Farbe-an-

10. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstlicke sind in Hecken oder naturbelassenen Holzzaunen zulassig und dir-
fen im Vorgartenbereich eine Héhe von 0,75 m Uber jeweils angrenzender Verkehrsflache nicht -

berschreiten.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

11. GESTALTUNG PRIVATER GRUNFLACHEN ( § 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Die nicht Giberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen oder gartnerisch anzule-
gen und zu pflegen.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Die Wege innerhalb der mit T T T T T umgrenzten Flachen sind sandgebunden, erdgebunden oder
als Wiesenweg anzulegen.

Fir die Ordnungsbereiche la und Ib ist eine extensive Mahwiese mit Baumgruppen und Gebui-
schen festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il ist Béschungsgehdlz als physische und optische Barriere festgesetzt. Je
100 m? Flache ist eine Pflanzdichte von 1 bis 2 Baumen und 20 bis 25 Strauchern aus der Artenliste
1 im Anhang der Begrindung anzustreben.

Im Ordnungsbereich Illa und lllb soll der Helzenbach inkl. Uferbereich in einen naturnahen Zu-
stand umgewandelt werden.

Im Ordnungsbereich IV (Teiche) sind die Teichréander zu renaturieren.

Im Ordnungsbereich Va ist der Nadelforst durch einen naturnahen standortgerechten Waldmantel
zu ersetzen. Je 100 m? sind 15 Strducher und 3 Baume aus der Artenliste 4 im Anhang der Begriin-
dung zu pflanzen. Die Baume sind vorzugsweise zur Waldseite zu pflanzen.

Im Ordnungsbereich Vb ist der Nadelwald durch einen Waldsaum zu ersetzen.
Die Ordnungsbereiche Vla und VIb sind langfristig in einen naturnahen Laubwald umzuwandeln.

13. PFLANZUNGEN ZUR STRASSENBEGRUNUNG ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume
einer Art je Gestaltungsraum aus der Artenliste 5 im Anhang der Begriindung zu setzen.

14. PELANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Zur weiteren inneren Durchgriinung sind auf den privaten Flachen je Grundstiick ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum in Form einer Hochstammes zu pflanzen.

15. LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen sind zur Bepflanzung des Larm-
schutzwalls je 100 m?

- 5 Baume und 40 Straucher
aus der Artenliste 6 im Anhang der Begriindung zu pflanzen.
16. BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STAUCHERN ( § 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhal-
ten und durch pflegerische MaBnahmen zu entwickeln.
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NUTZUNGSSCHABLONE

Ordnungsziffer 1:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

WA !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,4 0,8
Bauweise Dachform

o gen. Dacher

Ordnungsziffer 1a:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

WA !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,4 0,8
Bauweise Dachform

o] gen. Dicher

Ordnungsziffer 2a:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Mi ]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,6 1,2
Bauweise Dachform
abweichend freigestellt
Ordnungsziffer 2b:
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
MI Il
Grundflachenzahl Geschossflachenzanhl
0,6 1,2
Bauweise Dachform
abweichend freigestellt

=S
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RECHTSGRUNDLAGEN
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10.

11.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN
18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S.
1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 53), geandert durch Gesetz vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), mehrfach
geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)
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