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1. AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Kirchberg beabsichtigt die Ausweisung von Wohngebieten unterhatb der
Stadthalle. Die erh&hte Nachfrage nach Wohnbauland in Kirchberg ist derzeit im
wesentlichen durch folgende Faktoren bestimmt:

- allgemeine Knappheit auf dem Wohnungsmarkt
- anhaltender Bevélkerungsanstieg in der Stadt Kirchberg

- erhohte Nachfrage durch Spétaussiedler, die schwerpunktmaRig im [&ndlichen
Raum - insbesondere auch im Hunsrlick - angesiedelt werden.

Langfristig werden flr die Stadt Kirchberg glinstige arbeitsmarktpolitische und
wirtschaftliche Perspektiven zu erwarten sein. Die zur Zeit anlaufende Konversion
des Flugplatzes Hahn und der damit verbundenen Einrichtungen sind die "Chance"
fGr die Region. Eine sinnvolle Konzeption, wie z. B. die Planung eines Cargozen-
trums fUr den Luftfrachtverkehr, hat zum Teil jetzt schon Auswirkungen auf die
Attraktivitdt der Region und den Flugplatz und insbesondere auf die Stadt Kirch-
berg sowohl als Gewerbe- als auch als Wohnstandort.

Aufgrund der zentralértlichen Funktion (Grundzentrum), der glnstigen Verkehrsan-
bindung an die B 50 {= E 42), des Verbandsgemeindesitzes und der infrastruktu-
rellen Ausstattung (Stadthalle, Schulzentrum, Sportplatz, Schwimmbad) ist die
Stadt Kirchberg, trotz der "allgemeinen Flucht” aus dem landlichen Raum, heute
schon attraktiver Wohnstandort auf dem Hunsrlck.

Da die bereits verbindlich Gberplanten Bereiche "Salzbitz" und "Am Helzenbach"
zum Grof3teil bebaut sind oder zur Zeit bebaut werden, wurde flr die Stadt die
Ausweisung weiteren Wohnbaulands notwendig, um der erh6hten Nachfrage nach
Wohnbauland zu-genligen. ‘

Neben der Ausweisung von Wohnbaugebieten ist eine flankierende Ausweisung
von Naherholungsfldchen sinnvoll, die das vorhandene "aktive" Freizeitangebot
(Freibad, Sportplatz) durch attraktive Erholungsfldchen flr "ruhigere" Freizeitge-
staltung (Wandern, Ausruhen) und Tageserholung ergdnzen. Die naturrdumlichen
Voraussetzungen im Bereich "Kirchberger Teich" hierflr sind so glnstig, daf3 die-
ses Gebiet in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen wird.

Die Stadt Kirchberg beschlielt daher die Aufstellung des Bebauungsplans
"Unterhalb der Stadthalle”.
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2. SITUATIONSBESCHREIBUNG

2.1. Einwohnerentwicklung

Die Stadt Kirchberg z&hlt zum 31.12.91 3.087 Einwohner. Dies stellt im Vergleich
zur Einwohnerzahl Ende 1990 bereits im 1. Halbjahr 1991 eine positive Einwohne-
rentwicklung von 3,6 % dar. Neben der positiven natirlichen Bevdélkerungsent-
wicklung ist ein Wanderungsgewinn von 3,3 % im 2. Halbjahr 1981 bemerkens-
wert. NatUrliche Bevdlkerungsentwicklung, Wanderungsgewinn und die Tendenz
zu immer kleineren Haushalten begrinden so zu einem groRen Teil den erhdhten
Bedarf nach Wohnbauland in der Stadt Kirchberg.

2.2. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich, wie der Name des Bebauungsplans schon sagt, un-
terhalb der Stadthalle. Die Stadthalle und das Schulgeldnde incl. Freibad und
Sportplatz grenzen im Sl{dosten an das Plangebiet an. Am norddstlichen Rand des
Plangebiets verlduft die B 421, die in diesem Bereich als Verbindung der bestehen-
den Nordumgehung der B 50 zum Ortszentrum Kirchberg benutzt wird und Uber
Kappel und die Hunsrlckhdhenstralle eine Verbindung zum nordlichen Hunsrick
und zur Mosel darstellt. Im Westen grenzt das Baugebiet "Am Helzenbach” an, das
bereits in seiner gesamten Fldche bebaut ist. Im SlUdwesten grenzt das Baugebiet
"Salzbitz" an, das zur Zeit bebaut wird. An die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans schliel3t sich eine Bahnlinie an, die zur Zeit nur der schienen-
maRigen ErschlieBung des von den amerikanischen Streitkrdften noch genutzten
Flugplatzes Hahn dient.

Die GréRe des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrdgt ca.
17,2 ha. Davon sind als Fl&chen fiir die Naherholung nach § 9 (1) Ziffer 20 BauGB
ca. 5,9 ha vorgesehen; als 6ffentliche Grinfldche im bebauten Bereich werden ca.
0.3 ha ausgewiesen; als Verkehrsfldchen werden ca. 1,6 ha festgesetzt, so dalR
als reine Baufldchen ca. 9,4 ha (ibrig bleiben.
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Das als Wohnbaugebiet vorgesehene Geldnde ist durch eine Geldndeneigung von
durchschnittlich 10 % gekennzeichnet. Das Geldnde fallt in Richtung Westen und
im stdlichen Bereich in Richtung SUdwesten zum Helzenbach hin ab. Die Naherho-
lungsfidche befindet sich in der (berwiegend ebenen Talaue des Helzenbachs.

An der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans bestehen verschiedene An-
knGpfungspunkte durch bereits vorhandene ErschlielBungen der benachbarten Be-
bauung. Dies sind:

- im westlich angrenzenden Baugebiet die Wilhelm-Bongard-Strale
- im sUdwestlich angrenzenden Baugebiet die Paul-Grelot-StralRe

- und im Bereich der Stadthalle die Gartenstrafde, die sich zur Zeit alé Wirt-
schaftsweg in Richtung Helzenbach fortsetzt.

Desweiteren besteht zur Zeit noch ein Wirtschaftsweg, der am Baugebiet
"Salzbitz" beginnt und sich parallel zum Helzenbach Richtung Norden fortsetzt.

2.3. Vorgaben tibergeordneter Planungen

a) 'Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Die Stadt Kirchberg erhélt im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester-
wald die Zuweisung der Funktion eines Grundzentrums. In Verbindung mit dieser
Ausweisung kommt Kirchberg somit eine besondere Bedeutung in der Daseinsvor-
sorge und eine besondere Bedeutung als Wohnstandort zu. Nach den Kriterien des
Landesentwicklungsprogramms ist Kirchberg sogar aufgrund der {ber dem Nor-
malbesatz eines Grundzentrums liegenden Ausstattung und mit einer Einrichtung
anndhernd wie ein Mittelzentrum als Unterzentrum einzustufen (vgl. Regionaler
Raumordnungsplan, Seite 90).

Die Stadt Kirchberg befindet sich im Strukturraumtyp llib; das sind Strukturrdume
mit stérksten Strukturschwéchen. Als MaRnahme fir die Gebiete dieses Raumtyps
werden im Regionalen Raumordnungsplan u. a. die Erhaltung und Verbesserung
des Wohn- und Freizeitwertes beschrieben.

Neben der zentraldrtlichen Funktionszuweisung erhdlt die Stadt Kirchberg die
Funktion eines weiteren gewerblichen Entwicklungsortes, die in Ergdnzung zu der
Ausweisung im Landesentwicklungsprogramm vorgenommen wurde. Daneben ist
Kirchberg Schwerpunktort der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der reglona-

len Wirtschaftsstruktur" (GRW).
Hat vorgel
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Neben dem Recht auf Eigenentwickiung und der Funktion als weiterer gewerblicher
Entwicklungsort wird der Stadt Kirchberg die besondere Funktion E fir Erholungs-
gemeinde zugewiesen. Die Zuweisung dieser E-Funktion bedeutet fir die Gemeinde
eine besondere Ricksichtnahme auf den Funktionsbereich Erholung in ihrer Ent-
wicklung. -

Eine OPNV-Anbindung von Kirchberg in Nord-Stid-Richtung und Ost-West-Richtung
an den Schnellverkehr (5 Fahrtenpaare pro Tag) wird im Regionalen Raumord-
nungsplan gefordert. Damit sollen in Ost-West-Richtung eine Verbindung zur Regi-
on Trier und in den GroRraum Mainz-Bingen und in Nord-S{id-Richtung eine OPNV-
Anbindung zum Groraum Koblenz im Norden und zum Nahetal im Siden sicher-
gestellt werden. Die damit einhergehende Verbindung mit Arbeitsmarktschwer-
punkten des Landes trdgt mit zur Attraktivierung von Kirchberg als Wohnstandort
bei.

b} Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg

Der als Wohngebiet festgesetzte Bereich des Bebauungsplans ist in der Fassung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans bereits als Wohnbaufliche dargestelit.

Die am Helzenbach vorgesehene Naherholungsfldche ist im derzeit glltigen Fl&-
chennutzungsplan noch als land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzfliche dargestelit.
In der 3. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans ist eine Neudarstellung dieser
Flachen als Grianfldchen und Erholungseinrichtungen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage” vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind demnach aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt.
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3. LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEIT-
PLANUNG

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinn des § 4 (1) Landespflege-
gesetz geschaffen, da sie eine Verdnderung der Gestalt und Nutzung von Grund-
flachen beinhalten und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds nachhaltig tangiert werden kann.

Folgen einer Bebauung und ErschlielBung mit Straf3en und Wegen sind die Versiege-
lung des Bodens, die Vernichtung bzw. Verdnderung pflanzlichen und tierischen
Lebensraums, eine verminderte Regenwasserversickerung, Verdnderungen des
Kleinklimas und eine Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes.

Um diese Umweltauswirkungen zu verdeutlichen, schreibt der Landesgesetzgeber
in 8 17 Landespflegegesetz (LPfIG) vor, die ortlichen Erfordernisse und MaRRnah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Flachennutzungsplan darzustellen und in den Bebauungspldnen festzusetzen. Ne-
gative Umweltauswirkungen sollen dadurch vermieden oder ausgeglichen werden.

3.1. Standortbedingungen

3.1.1. Naturrdumliche Gliederung

Kirchberg liegt am westlichen Rand der naturrdumlichen Einheit "Kirchberger
Hochfldchenrand”, die Teil der Hunsrlickhochfldche ist.

Der Kirchberger Hochfldchenrand fédllt stdlich von der Hunsrlickhochfldche zur
Unteren Simmerner Mulde ab. Er ist gekennzeichnet durch eine lebhafte Gliederung
von griindlandreichen Dellen und Télchen. Ackerbau findet vorwiegend auf ske-
lettreichen Bdden in Hanglagen statt. Im sldwestlichen Teil ist der Kirchberger
Hochfldchenrand stark bewaldet. Die Stadt Kirchberg selbst liegt auf einem basti-

onsartig vorspringenden Hochfldchensporn.
Hat vorgelegenl
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Das Hohenfldchenniveau reicht von ca. 350 m (ber NN am Kyrbach bis zu 528 m
ttber NN im Wilschheimer Rlcken.

3.1.2. Geologischer Aufbau/Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung bestehen aus devonischen Schiefer-
und Grauwacken (beriagernden Bimsschleier bzw. Staublehm. Aus diesem Unter-
grund haben sich vorwiegend basenhaltige Lockerbraunerden gebildet. Im Talraum
des das Plangebiet durchquerenden Helzenbachs haben sich grund- und flieRwas-
serbeeinflute Bdden wie Auenbdden, Gleye, Stagnogleye gebildet. Im oberen Be-
reich kommen auch Braunerden vor. Die vorherrschende Bodenart ist sandiger
Lehm.

3.1.3. Oberflichengestalt

Das Plangebiet liegt in einer Héhenlage von ca. 400 bis ca. 425 m (ber NN. Das
Geldnde des sldlichen Teils des Plangebiets falit nach Nordwesten mit 9 - 12°
Hangneigung zum Helzenbach ab. Der nordwestliche Teil falit mit 3,5 - 5° Hang-
neigung nach S{idosten ab.

3.1.4. Wasserhaushalt

Zum einen sind die devonischen Schiefer- und Grauwacken Kluftwasserleiter mit
geringer GrundwasserfGhrung, zum anderen besitzen die tiefgrindigen, lehmhalti-
gen Boden nur eine geringe Versickerungsfihigkeit.

Der das Plangebiet querende Helzenbach ist ein nicht immer wasserfihrendes Ge-
wiésser {ll. Ordnung. Im Plangebiet sowie oberhalb und unterhalb sind insgesamt
vier Teiche im Haupt- bzw. Nebenschlufd angelegt. Die Quelle des Helzenbachs be-
findet sich ca. 750 m nordlich vom Plangebiet. Allerdings ist das Einzugsgebiet der
Quelle durch das Gewerbegebiet weiter nérdlich zum teil versiegelt, so dal} die
Quelle weniger Wasser fiihrt und der Helzenbach, auch bedingt durch die ver-
gleichsweise hohe Wasserverdunstung der Teiche zeitweise trocken fallt.

Die Abwasser der B 54 neu werden in fden Helzenbach eingeleitet, was zu einer
gewdsserdkologischen Belastung des Helzenbachs flhrt.

3.1.5. Bioklimatische Verhiltnisse

Bis auf die Nordostecke, die aufgrund seines Waldbestandes zur Frischluftproduk-
tion dient, ist das Plangebiet eine Kaltluftproduktionsfldche. Die Frisch- und Kaltluft
fliet entlang des Helzenbachs ab und versorgt dabei die Siedlung nordwestlich

KARST INGENIEURE cwsn
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vom Plangebiet mit Kalt- und Frischluft. Die den Helzenbach (berquerende K 11
westlich vom Plangebiet stellt flir den Kaltluftabzug eine Barriere dar. Aufgrund der
StralRenddmme der B 421 und der B 50 neu sowie des Bahndamms flie3t keine
bzw. kaum Kalt- oder Frischluft von den nordwestlich, ndérdlich und norddstlich
vom Plangebiet gelegenen Frisch- und Kaltluftproduktionsfldchen in das Plangebiet.

Von Stden flieRt vom Zentrum der Stadt Kirchberg erwdrmte und mit Schadstof-
fen belastete Luft in das Plangebiet. Weitere Schadstoffbelastungen gehen von der
B 421, die Ostlich vom Plangebiet vorbeiftihrt, auf das Plangebiet aus.

Das Klima in und um Kirchberg ist allgemein durch die folgenden Kennwerte cha-
rakterisiert:

Klimabezirk: Hunsrick
mittlere Lufttemperatur Jahr: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode: 13-14°C
mittlere Dauer der Vegetationsperiode,

Tagesmittel der Lufttemperatur > 5° C: 210 - 220 Tage
Zahl der Sommertage im Jahr, > 25° C: 10 - 20 Tage
mittlere Zahl der Frosttage: 80 - 100 Tage
Niederschldge Jahresmittel: 650 - 700 mm
Hauptwindrichtung: Sldwest bis West

Die Klimadaten weisen den Untersuchungsraum als einen Raum mit mittlerer Kli-
magunst aus. Die Klimawerte des Raums entsprechen in etwa den Durchschnitts-
werten von Rheinland-Pfalz. ’

3.1.6. Standortverhiltnisse

Die Standortverhéitnisse, ausgedrickt in Einheiten der heutigen, potentiellen natir-
lichen Vegetation, werden U(berwiegend durch die Pflanzengesellschaften der
Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwaélder (Luzulo-Fagetum) basenarmer: Silikat-
standorte charakterisiert. In den Télern und Niederungen auch des Helzenbachs
sind es die Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwélder (Stellario-Carpinetum) und
direkt an den B#chen Hainmieren-Schwarzerlen-Bachuferwalder (Stellario nemori-
Alnetum) bzw. in den Oberldufen der Bache (Helzenbach ndérdlich der Teiche, au-
RBerhalb des Plangebiets) Erlen- und Eschen-Quellbach- und Quellsumpfwaélder
(Carici remotae-Fraxinetum und Blechno-Alnetum). R&hrichte und Grof3seggenriede
(Phragmitetea) sind die hpnV-Gesellschaften im und am Teich.

Krgésvamaéwng
des Rhein-Hunsriick-Kreises
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3.1.7. Pflanzen- und Tierwelt

An realer Vegetation befinden sich im gré3ten Teil des Plangebiets Ersatzgesell-
schaften intensiver landwirtschaftlicher Produktion, Ackerfldchen und Méhwiesen.
Entlang der zum gréfRten Teil bewachsenen Feldwege sind an den Ackerfldchen
nitrophile Wegrandfluren vorhanden.

Die Madhwiese, die nordwestlich am Helzenbach angrenzt, wird etwas extensiver
genutzt, so dald da die Artenvielfalt gr6Ber ist als in den umliegenden Méhwiesen.
Die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt bis direkt an den begradigten Helzenbach,
so daR sich nur vereinzelt einige typische Stauden wie MadesliR am Bachufer be-
finden.

In der nordgstlichen Ecke des Plangebists befinden sich im Pappelhochwald ein
Teich nebst kleinem Beiteich sowie am sldwestlichen und sldlichen Rand ein
schmaler Streifen Fichtenforst.

Der Pappelhochwald weist eine relativ hohe Artenvielfalt mit Strauch- und Kraut-
schicht sowie Totholz auf. Die Uferbereiche der Teiche sowie des westlich um den
Teich geleiteten Bachs weisen einige typische Arten wie Schilf, Bimse und ver-
schiedene Weidenarten auf.

Im Westen grenzt relativ stark durchgriintes Siedlungsgebiet (Einzelhduser) an. Der
Helzenbach flie3t verrohrt durch die Siedlung. Direkt an der K 11 befindet sich ein
Fischteich im Hauptschlu3.

Im Sldwesten entsteht zur Zeit ein weiteres Siedlungsgebiet. Hier befinden sich
noch einige Ruderalfldchen. Im Siden schlieBen sich Sonderflachen (Schulen,
Sportplatz, Sporthalle, Stadthalle) an, die zum Plangebiet durch Geholzstreifen mit
vorwiegend heimischen Arten abgegrenzt sind.

Im Osten grenzt der Strallendamm der B 421 sowie im Norden der Eisenbahn-
damm an das Plangebiet. Ca. 100 m weiter norddstlich befindet sich parallel zum
Bahndamm die neue UmgehungsstraRe B 50 neu, die sich bis auf die Uberquerung
des Helzenbachs tiefer als das urspringliche Geldnde befindet.

Die an das Plangebiet angrenzenden D3mme wirken fir Tierarten als Barrieren, so
dafll der Austausch mit den Arten insbesondere den Feld- und Waldgebieten im
Norden vom Plangebiet stark reduziert ist. Die landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen des Plangebiets dienen vorwiegend den Arten als Nahrungsbiotop, die ihre
Brutpldtze im Pappelwald sowie in den angrenzenden Gehoélzstreifen haben. Be-
sonders der nordliche Teil des Plangebiets mit seinem Waldchen, den Teichen,
dem Helzenbach, der :Ackerfldche, den intensiv und mé&Rig extensiv genutzten
Méahwiesen ist eine relativ grof3e Anzahl an Tierarten zu erwarten.
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Ia

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Betula pendula
Robinia pseudoacacia
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

b

Castanea sativa
Cornus mas
Pinus silvestres

Ic

Acer platanoides
Castanea sativa
Crataegus faevigata
Picea abies

Rosa camina

id

Acer campestre
Acer platanocides
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Quercus rubor
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Ila

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carduus sp.
Castanea sativa
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Fraxinus excelsior
Geranium robertianum
Picea abies

Populus nigra

Rosa camina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Urticu sp. .-y

~1b

Castanea sativa
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Picea abies
Populus nigra

Iic

Fagus silvatica
Juncus sp.
Phragmitis australis
Prunus spinosa
Quercus robur
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix viminalis

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Hingebirke
Robinie
Silberweide
Eberesche
Sommerlinde

Efskastanie
Kornelkirsche
Kiefer

Spitzahorn

Efkastanie
Zweigriffliger WeiRdorn
Fichte

Hundsrose

Feldahorn
Spitzahormn

Birke

Hainbuche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Stieleiche
Schwarzer Holunder
Eberesche

Spitzahorn
Bergahorn

- Distel

ERkastanie

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Esche

Rubrechtskraut

Fichte {dominierend sidlicher Rand)
Schwarzpappel {(dominierend)

Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Eberesche
Brennessel

ERkastanie

Hasel

Esche

Fichte {dominierend)
Schwarzpappel

Buche
Binse-
Schilf
Schiehe
Stieleiche
Silberweide
Ohrweide
Salweide
Korbweide



oI

Campunala sp.
Colchicum autumnale
Filipendula ulmaria
Glyceria

Plantago sp.
Ranunculus sp.

7

Betula pendula
Evonymus europaeus
Fran gula alnus

Salix fragilis

b4

Alnus glutinosa

1059
Ajuga reptans
‘Alopecurus pratensis
Anemone nemorosa
Angelica sylvestris
Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Betonica officinalis
Betula pendula
Calamagrosiis epigejos
Caltha palustris
Cardamine pratensis agg.
Carex fusca
Carex vesicaria
Cirsium palustre
Colchium auturnnale
Crepis paludosa (I}
Dactylis glomerata
Dactylorhiza majalis/330
Filipendula ulmaria
Juncus
Juncus acutiflorus
Listera ovata (i}
Plantago lanceolata
Platanthera (I}

- Polygonum bistorta
Primula veris
Rubus idaeus
Salix
Selinum carvifolia
Succisa pratensis
Valeriana dioica

1060

Alisma plantago-aquatica
Alnus glutinosa

Elodea canadensis
Glyceria

Juncus effusus
Ranunculus flammula
Salix cinerea

1061

Alnus glutinosa
Betula pendula
Filipendula ulmaria
Lycopus.europaeus
Prunus avium
Urtica dioica

Glockenblume
Herbstzeitlose
MadesliR
SlRgras
Wegerich
Hahnenful®

Birke {dominierend}
Pfatfenhitchen
Faulbaum
Bruchweide

Schwarzerle

Kriechender Ginsel
Wiesenfuchsschwanz
Buschwindréschen
Waldengelwurz
Gewdhnlicher Ruchgras
Glatthafer
Gianseblimchen
Heilziest

Hangebirke -
Landreitgras
Sumpfdotterblume
Wiesenschaumkraut
Braune Segge
Blasensegge
Sumptkratzdistel
Herbstzeitlose
Sumpfpippau
Wiesenkniduelgras
Breitblattriges Knabenkraut
Madesif3

Binse

Spitzbliitige Binse
GroRes Zweiblatt
Spitzwegerich

Waldhyazinthe, Kuckucksstende!

Wiesenkné&terich
Arzneischlisselblume
Himbeere

Weide

Kimmelsilge

Gewdhnlicher Teufelsabbif?
Sumpf-Baldrian

Gewdhnlicher Froschléffel
Schwarzerle

Kanadische Wasserpest
SlRgras

Flatterbinse

Brennender HahnenfuR
Grauweide

Schwarzerle
Héngebirke
MéadesliR
Uferwolfstrapp
Vogelkirsche
GroRe Brennessel
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STADT KIRCHBERG . :
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Se11t§
"UNTERHALB DER STADTHALLE"

Im Plangebiet und seinen Umgebungen befinden sich keine Schutzgebiete. Aller-
dings sind in der Umgebung einige wertvolle Biotope (Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz) vorhanden. Insbesondere der im Nordwesten vom Plangebiet im. bzw. am
Kirchberger Stadtwald sind etliche Biotope vorhanden. Die ndchsten Biotope sind
300 bzw. 400 m vom Plangebiet entfernt. Dies sind die beiden Teiche (Bewertung
b - schiitzenswertes Gebiet und Il - Schongebiet) sowie eine an den Helzenbach
angrenzende Sukzessionsfldche (ilb).

Der Quellbereich des Helzenbachs ist ein wertvoller Biotopverbund (nicht von der
Bictopkartierung erfal3t) mit naturnaher Sickerquelle, naturnahem Bachverlauf und
Erlenbruchwald.

Die Ubrigen Biotope sind sowoh!l Teiche, Bachldufe, Hochwaélder, Brachefldchen,
Geblsch und Feuchtwiesen. Sddlich von Kirchberg sind auch Fels- und Gesteins-
haldenbiotope zu finden.

Die drei sich in der Ndhe des Plangebiets befindenden Biotope bieten Lebensraum
besonders flr insekten, Amphibien, Végel und einer grofBen Artenzahl von Pflan-

Zen.

Folgende Rote-Liste-Arten wurden nachgewiesen:

Charadrius dubius/300 - FluBregenpfeifer (3)

Dactylorhiza majalis/300 - . Breitblattriges Knabenkraut (3)
Platanthera (I) - Waldhyazinthe, Kuckucksstengel (3)
Sympetrum danae (1)/400 - Schwarze Heidelibelle (4)

(3) - gefédhrdet / {4) - potentiell gefdhrdet

Wie weiter oben erwédhnt, ist aufgrund der B 50 neu und der Eisenbahn, die als
Barriere wirken, kaum zu erwarten, dald sich die Arten entlang des Helzenbachs
ausbreitend bzw. entlang wandernd in das Plangebiet vordringen.

3.1.8. Landschaftsbild, Landschaftsstruktur und Erholungspotential

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets wird durch die angrenzende Orts-
lage, dem Straflen- und dem Bahndamm sowie durch angrenzenden Gehdlzstrei-
fen, dem Pappelwaéldchen, dem Teich, dem Helzenbach und der landwirtschaftli-
chen Nutzung bestimmt. Insgesamt ist der Bereich des Plangebiets reich struktu-
riert und eignet sich gut fiir die Feierabenderholung. AuBerhalb des Siedlungsbe-
reichs der Stadt Kirchberg, insbesondere nordwestlich vom Plangebiet jenseits der
B 50 neu, ist die Landschaft relativ stark durch Walder, Offenland, Geblsch, Suk-
zessionsflachen und Gewdsser strukturiert.

KARST INGENIEURE owmsn
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3.1.9. Wechselbeziehungen/Wirkungsgeflige der Landschaftsfaktoren

Die Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasserhaushalt und Pflanzen-
und Tierwelt bilden ein Wirkungsgeflige mit gegenseitigen Wechselbeziehungen
und Abhéngigkeiten.

Die Bodenentwicklung vollzog und vollzieht sich in Abhédngigkeit des geologischen
Untergrundes, der das Ausgangsmaterial bereitstellt, dem Klima, d. h. den EinflUs-
sen von Temperatur (Hitze und Frostsprengung), Wind und Niederschldgen, dem
Wasserhaushalt (Bodenwasser, Grundwasser, Niederschldge) und der Tier- und
Pflanzenwelt (Bioturbation, Wurzelsprengung, Humusbildung).

Das Lokalklima ist neben der geographischen Breite und der Topographie auch vom
Boden und von der Vegetation abhéngig, da diese ausschlaggebend sind flr die
Hoéhe der Verdunstung und damit der Luftfeuchtigkeit. Gleichzeitig hat die Vegeta-
tion auch Auswirkungen auf die Temperatur des Raumes.

Der Wasserhaushalt wird bestimmt durch das Klima, insbesondere durch die Nie-
derschldge aber auch durch die Lufttemperatur und den Wind, auRBerdem durch
Boden, Geologie und Vegetation. Sie steuern Verdunstung und Versickerung und
somit die Grundwasserneubildung. ‘

Die Pflanzenwelt bildet sich in Abhdngigkeit von Boden (Bodenart, Griindigkeit,
Nahrstoffgehalt, Basenhaushalt), Klima und Wasserhaushalt (EinfluR von Grund-
wasser, Oberfldichenwasser und Niederschidgen) aus. Sie ist neben Klima und
Wasserhaushalt bestimmend fir die sich ansiedelnde Tierwelt.

Dieses natlirliche Geflige ist im Bereich des Plangebietes jedoch gréf3tenteils durch
die anthropogene Nutzung stark verdndert. Die stirkste Verdnderung ergibt sich
hinsichtlich der Pflanzen- und Tierwelt. Die Vegetation besteht in dem Plangebiet
gréRtenteils nicht aus natlrlichen Pflanzengesellschaften sondern aus nutzungs-
bedingten Kulturpflanzen. Diese bieten nur noch wenigen Tierarten Lebensraum als
Nahrungs- oder Brutbiotop. Gleichzeitig ist auch das Mikroklima sowie der Wasser-
haushalt des Standortes verdndert, da die Acker- und Mahwiesenbereiche gegen-
Uber der natiriich vorkommenden Waldgesellschaft stark verdnderte Bedingungen
schaffen. Wélder weisen z. B. gegeniiber Mdhwiesen oder Ackern wesentlich hé-
here Verdunstungsraten (Evapotranspiration} und damit verringerte Versickerungs-
raten und Grundwasserneubildung auf.

Hat vorgelegenl
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3.2. Voraussichtliche Entwicklung von Natur und Landschaft unter Be-
riicksichtigung der gegenwirtigen Nutzungen

Unter Beibehaltung der gegenwirtig vorhandenen intensiven Nutzungen in diesen
Bereichen, ist keine Anderung der beschriebenen Standortfaktoren zu erwarten, so
dafd sich keine Entwicklungsmaéglichkeiten fir Natur und Landschaft ergeben.

Bei Beibehaltung der extensiven Nutzung der einen Mdhwiese im Plangebiet ist die
Entwickiung zu den vom § 24 LPflG pauschal geschitzten Kohldistel-Wiesen,
Flatterbinsen-Weiden oder Maéadesif3-Hochstaudenfluren méglich. Sollte in dem
Wald auf dem Plangebiet weiterhin keine forstwirtschaftlichen PflegemalRnahmen
erfolgen, ist eine allméhliche Entwicklung zum Hainsimsen-(Traubeneichen-) Bu-
chenwald anzunehmen.

3.3. Natirliches Entwicklungspotential aus der Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes

Wird die menschliche Nutzung in dem Bereich des Plangebiets aufgegeben und
bleiben die Fldchen sich selbst Uberlassen, tritt eine allmdhliche Sukzession ein.
Diese fihrt Uber verschiedene Brache und Geblischstadien zu den unter 5.1.5 ge-
nannten hpnV-Schiuf3gesellschaften.

Im Bereich des Teichs kdnnen sich R8hrichte und Grof3seggenrieder (Phragmitetea)
entwickeln. Durch eine Extensivierung der Offenland-Bereiche (Wiesen und Acker)
und durch Anpflanzen von Landschaftshecken, Feldgehélzen sowie bachbegleiten-
den Gehoélzen lassen sich 6kologisch wertvolle kulturbedingte reich strukturierte
Biotope entwickeln.

3.4. Bewertung der Auswirkungen der gegenwairtigen Raumnutzungen
und der Leistungsféihigkeit des Naturhaushaltes

Wie bereits beschrieben, ‘handelt es sich bei dem Plangebiet gréRtenteils um
landwirtschaftlich genutztes Geldnde sowie um einen Pappelwald mit einem Teich.
Anhand der Kriterien Eignung, Empfindlichkeit, vorhandene Belastungen und
Schutzbedurftigkeit wird die Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild dargestelit.
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3.4.1. Bedeutung fiir das Arten- und Biotopschutzpotential

Die Bedeutung der Biotope reicht im Plangebiet von gering bis hoch. Die Ackerfla-
chen und die intensiv genutzten Mahwiesen haben eine geringe Bedeutung, weil
hier nur wenige an intensiv genutzten Kulturlandschaften angepaf3te Arten wie der
Sperling, Feldlarche, Amsel, Goldammer und Mehischwalbe die Flachen als Nah-
rungsbiotope aufsuchen.

Ebenfalls eine geringe Bedeutung haben die Fichtenforste, weil sie standortfremd
sind und nur wenigen heimischen Arten Lebensraum bieten.

Eine mittlere Bedeutung erlangen im Plangebiet die extensive Mahwiese und der
Pappelwald mit seiner naturnahen Strauch- und Krautschicht sowie dem Totholz-
anteil. Sowoh! der Teich als auch der Pappelwald haben eine verhéltnisméRig be-
deutende Funktion als Insekten- und Vogelbiotop.

Im Bereich des Plangebiets hat der Helzenbach eine hohe Bedeutung. Der Helzen-
bach ist zwar méaRig naturnah, er ist aber durch Begradigungen, Unterhaltungs-
malnahmen und durch die fischereiliche Nutzung des Teichs beeintrachtigt. Weiter
nérdlich hat der Helzenbach teilweise eine sehr hohe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz. Dem Helzenbach kommt dariiberhinaus eine besondere Bedeutung
als effektive und potentielle Vernetzungslinie zwischen den B;otopen im Plangebiet
und denen im Norden und Stdwesten zu.

GroR3e Teile des Plangebiets sind bedingt durch die intensiven Nutzungsstrukturen
bereits stark vorbelastet. Auf den Ackerfldchen findet ein intensiver Dinger- und -
Pestizideinsatz statt, so daR sich N&hr- und Schadstoffe im Boden anreichern kén-
nen.

Soweit bekannt, besitzt das Plangebiet keine Elemente, die Zeugnisse der erd- und
naturgeschichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung reprdsentieren
oder fUr die Forschung und Wissenschaft bedeutsam sind.

3.4.2. Bedeutung fiir das Erholungspotential und das Naturerleben

Aufgrund seiner relativ hohen Strukturvielfalt und seiner unmittelbar angrenzenden
Lage zu Siedlungsgebieten der Stadt Kirchberg ist das Plangebiet gut flr die. Feier-
abenderholung geeignet. Die Eignung wird aber durch die stark befahrene B 421
eingeschrinkt. Fir die Wochenenderholung ist das Plangebiet aufgrund seiner iso-
lierten Lage, hervorgerufen durch die StralRen- und Bahnddmme, nicht geeignet.

Das Plangebiet erlangt flr die Feierabenderholung und das Naturerleben demnach
eine mittlere Bedeutung. FUr die Wochenenderholung hat das Plangebiet bis auf die
Freizeitangler quasi kaum eine Bedeutung. Hat verge% enl
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BIOTOPTYP

- BIOTOPFLACHEN MIT SEHR HOHER BEDEUTUNG

FUR DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Biotope mit Pauschalschutz gem3B § 24 LPHG und
Biotope mit Sicherungsrang 1 und 2 nach Roter Liste
der bestandsgefihrdeten Biotoptypen von
Rheinland-Plalz

her Bach, drierand und mit standorigerschiar
Begleitvegatation

Ertenbruchwald {Biotopverbund mit By
Schwarzerlan, bachbegleitend {Biotopverbund mit B4l
Sickerquelle {Biotopverbund mit B4}

BIOTOPFLACHEN MIT HORER BEDEUTUNG FUR
DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Biotoptypen entsprechend § 24 LPfIG, jedoch durch
UnterhaltungsmaBnahmen und intensive Nutzung
abgewertet - sowlie Biotope mit Sicherungsrang 3
nach Roter Liste

naturasher Bach

NalRwiese

Schiitzenswerte Biotope nach Biotopkartierung
Rheinland-Pfalz (Wertstufe Iib}

Fischteich {nicht mehr genutat, Yerlandungszone mit Schiif und Binsen),
mit hohar faunistischer Bedeutung

Sk ionsfische (Feuchtwi o it Gabisch

und Ei N 3 aufgegebent
bedeutendes Einzelobjekt (als Naturdenkmal
zu schiitzen}

2lte Eiche

BIOTOPFLACHEN MIT MITTLERER
BEDEUTUNG FUR DEN ARTEN- UND'BIOTOPSCHUTZ

Biotop mit Sicherungsrang 4 nach Roter Liste -
sowie schitzenswerte Biotope nach Biotopkartierung
Rheinland-Plalz {(Wertstufe it}

FGy Feldhecke
T2 Teich f% [0
sonstige Biqlopg mit mittlerar Bedeutung
EW, extansive Mshwiese
FSz Feuchtstandort
Gy Feldhecke, Feldgehdt: bisch
HwWy P hoch mit Us b hs, K icht und Totholz
Rz Ruderallifche
WRy Grenzs zwischen Wald und Offenland - hohes

BW,

Nq
Sq

VG,

LI o

BIOTOPE MIT GERINGER BEDEUTUP‘{G
FOR DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Acker, 4 mittel- bis lang g

bewachsena Feldwege

Entwis ial langfristig

di S Siedi ohne langlristi P

Verkehrsgrin
Misch- und Laubforst, i t

BIOTOPE OHNE BEDEUTUNG FOR DEN ARTEN-
UND BIOTOPSCHUTZ

Siedi

mit garinger Durch

Verkehrsfischs

OKOLOGISCHE FUNKTION

Amphiblenbiotop
Biotep mit botanischer Bedautung
insektenbiotop

Vogelbictop
GEFAHRDUNGEN

Immisslonsbelastung durch stark belshrene Straflen (> 1.000 K{z/24 hi
undioder Blotopzerschneidung

Bel, dar Bachblotops durch direkt sng: de Fichtenty
Dinger- und Pestizidsi durch Ack am Bach
der iotope durch Fischerel (Eintrag von Fakallen,

Fischiutter, Nitrat, Ammeniumi}

Beek durch Ui i
ausrBumen, sushaggern) sowie durch den Bach in seiner frolen Entwrick.
hung einsch de & ive N gen entlang der Uler

wter Bach - B t der Okologie des Bachs, Biotopzar-
schneidung
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3.4.3. Bedeutung fiir das Wasserpotential

Flr das Wasserpotential erlangt insbesondere der nérdliche Teil des Plangebiets ei-
ne hohe Bedeutung, weil der Helzenbach, der zwar nicht immer Wasser fihrt, das
Plangebiet durchquert und weil zudem ein Teich vorhanden ist.

Aufgrund des oben beschriebenen Untergrunds ist das Plangebiet fUr das Grund-
wasserpotential von geringer Bedeutung.

3.4.4. Bedeutung fiir das Klimapotential

Das gesamte Plangebiet ist ein weitgehend isoliertes Kalt- bzw. zum geringen Teil
ein Frischluftentstehungsgebiet. Die Kaltluft flie3t dem Helzenbach entlang in die
Siedlung nordwestlich vom Plangebiet. Allerdings ist die Bedeutung der Kaltluft fir
das Siedlungsgebiet gering, weil es stark durchgriint ist. Die Kaltluft staut sich
beim Teich im Sldwesten des Siedlungsgebiets, weil der Abflu durch den Stra-
RBendamm der K 11 blockiert ist.

Die klimatische Bedeutung des Plangebiets ist an sich hoch. Bezliglich der Umge-
bung relativiert sich die Bedeutung. Einerseits ist die im Plangebiet entstehende
Kaltluft fir die nordwestlich gelegene Siedlung nur von geringer Bedeutung, ande-
rérseits ist das.Plangebiet durch die Strafien- und Bahnddmme isoliert von den um-
liegenden Kalt- und Frischluftentstehungsfldchen, so daR dies besonders im Hin-
blick der angrenzenden Ortslage die einzige Fldche darstellt, die fir den Bereich
Kaltluft produzieren kann. Insgesamt wird somit dem Plangebiet eine mxtt!ere kli-
matische Bedeutung beigemessen.

3.4.5. Bedeutung fiir das Bodenpotential

Aus der Bodenkarte wird ersichtlich, dal3 das Plangebiet stdlich vom Helzenbach.
und seine slGdwestliche/sldliche Umgebung eine hohe potentielle Erosionsgefahr-
dung (Bodenabtrag 15 - 30 t/ha/Jahr) aufweist. Im nérdlichen Teil ist die potenti-
elle Erosionsgefdahrdung mittel hoch (Bodenabtrag 10 - 15 t/ha/Jahr).

Im l‘jbrigeh dargestellten Teil n6rdlich vom Plangebiet ist die poténtielle Eroisonsge-
fahrdung von sehr gering bis maximal mittel.

Dem Bodenpotential im Plangebiet kommt Uber seine Bedeutung als Wasserleiter
und Pflanzenstandort aufgrund seiner potentiellen Erosionsgefdhrdung eine mlttlere
bis hohe Bedeutung zu.
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BODENKARTE
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4 .
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3.7. Risikobeurteilung der geplanten Nutzung als Wohnbaugebiet

Mit der Ausweisung eines Wohnbaugebiets, und im Sidosten eines Mischgebiets,
fr den Bereich "Unterhalb der Stadthalle” und der daraus resultierenden Erschlie-
Rung und Bebauung werden die Naturpotentiale der betroffenen Fldchen beein-
flult. Die Planung sieht eine Bebauung des sidlichen Teils des Plangebiets vor. Der
nérdliche Teil soll unter Berlicksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschut-
zes fur die Erholungsnutzung gestaltet werden. Im folgenden wird das Beeintrdch-
tigungsrisiko fir die Naturpotentiale dargestellt:

Arten- und Biotopschutzpotential: Fir das Arten- und Biotopschutzpotential ent-
steht durch die Planung lediglich ein geringes Risiko, da einerseits die Bebauung
auf Fldchen mit geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz geplant ist
und andererseits der Bereich mit den wertvollen Biotopen von einer Bebauung frei-
gehalten werden soll.

Durch entsprechende MalRnahmen (Retentionsraum, Bepflanzung, Verbot der fi-
schereilichen Nutzung) im Rahmen des Bebauungsplans lassen sich fur den Teich
und den Helzenbach Verbesserungen durchfihren. ‘

Die Beurteilung "geringes Risiko" hat nur unter der Voraussetzung Gultigkeit, wenn
die vorhandenen Biotopelemente im nérdlichen Teil des Plangebiets erhalten blei-
ben und weiter entwickelt werden. Die geplante Gestaltung zur Erholungsnutzung
hat sich den Erfordernissen des Arten- und Biotopschutzes unterzuordnen. Die po-
tentielle Gefdhrdung ist demnach als hoch einzustufen. :

Erholungspotential: Flr das Erholungspotential ergibt sich ein mittleres Risiko, da
der sudliche Teil fUr die stille Feierabenderholung durch die geplante Bebauung
verloren geht.

Wasserpotential: Das Risiko flr das Wasserpotential ist unter der Voraussetzung
einer geordneten Abwasserentsorgung als gering einzuschdtzen. Durch die Fla-
chenversiegelung kann jedoch ein Teil der Niederschldge nicht mehr in den Boden
versickern und flie3t oberfldchlich ab, so daR die Grundwasserneubildungsrate
vermindert wird. Gleichzeitig erhéhen sich im Helzenbagch die Abfllisse, wodurch
eine Stérung im Wasserhaushalt und der Okologie Auftreten kann.

Eine Beeintrdchtigung des Grundwassers muB3 in jedem Fall vermieden werden.
Klimapotential: Das Beeintrdchtigungsrisiko fiir das Klimapotential ist als gering zu
bewerten, da die Kaltluftproduktion aufgrund der geringen FldchengréRe des Plan-

gebiets nicht entscheidend beeinflul3t wird.

Aufgrund der guten Durchgriinung des westlich angrenzenden Siedlung sind die
Kaltluftproduktionsflichen des Plangebiets fir einen Luftaustausch nicht erheblich.
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\__ k... .Qﬁ?i:.‘..‘;‘!@@..lgg% £ 5%1@: [%,;j i W,
des Rhein-Hunsrlick-Kreises
[ KARST INGENIEURE cemen [
56283 NORTERSHAUSEN 7 02605/3036 | umt/

Kfaisverwéitung
STADTEBAU = VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG | ]




STADT KIRCHBERG _
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Se'ztg
"UNTERHALB DER STADTHALLE"

Bei einer entsprechenden Durchgriinung des geplanten Wohngebiets ist eine Kalt-
luftproduktionsfldche in unmittelbarer Ndhe ebenfalls nicht notwendig. Der sidli-
che Teil des Plangebiets féllt aber ersatzlos fir die Kaltluftproduktion weg.

Bodenpotential: Flr das Bodenpotential entsteht durch die Versiegelung durch Be-
bauung und ErschlieRung ein hohes Risiko. Die Funktionen, die der Boden im Plan-
gebiet erfillt (Pflanzenstandort, Biotop flr Bodenorganismen, Wasserleiter) kann
kaum, wie z. B. bei der Kaltluftproduktion, von der Umgebung (bernommen wer-
den. Dieses Risiko 183t sich auch bis auf die Funktion als Wasserleiter kaum redu-
zieren.

Landschaftsbild: Fir das Landschaftsbild entsteht ein mittleres Beeintrachtigungs-
risiko, da bisherige Freifldchen in Ortsrandlage in eine Siedlungsfliche umgewan-
delt werden.

Durch randliche Eingriinung, Durchgrinung, Begrenzung der Gebdudehbhe sowie
durch orts- und landschaftstypische Festlegung von Formen, Materialien und Far-
ben kann dieses Beeintrdchtigungsrisiko jedoch erheblich reduziert werden.
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4, PLANINHALTE

4.1. Stiddtebauliches Konzept

Die nordliche Flache des Geltungsbereichs (Bachaue) steht flr eine Bebauung aus
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten nicht zur Verfiigung. Sie wird als Na-
herholungsbereich fir die angrenzenden Wohngebiete festgesetzt und Gber einen
grofRzligig angelegten Grinzug mit FuRBweg durch das Plangebiet Uber das Schul-
und Sportzentrum mit dem Gbrigen Ort verbunden.

Die Fldche stddéstlich des Helzenbaches wird Gberwiegend mit lockerer Einfamilien-
hausbebauung Uberplant und als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die
Gesamtzahl der Wohneinheiten betrdgt rund 120.

An der B 421, direkt neben der Stadthalle, ist eine Mischfldche nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Hierdurch soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in Zusammenhang
mit der Stadthalle ein Hotel fir Tagungs- und KongreBzwecke zu errichten. Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstétten und sonstige Gewerbebetriebe
werden in diesem Mischgebiet fir nicht zuldssig erklart, da zum Teil kein Bedarf
dafir gegeben ist und zum Teil dadurch Stérungen fir das angrenzende Wohnge-
biet und die geplante Nutzung (zusammen mit der Stadthalle) zu erwarten sind.

Sddwestlich angrenzend an das Mischgebiet werden auf kleineren Grundsticken
Doppel- bzw. Reihenhéduser festgesetzt. Durch diese Differenzierung der Wohnfor-
men wird die Méglichkeit geschaffen, unterschiedlichen Nachfragegruppen be-
darfsgerecht Wohnbaugrundsticke zur Verfligung zu stellen.

Eine groR3zlgige &ffentliche Grinflache im Zentrum des Wohngebiets schafft einen
Treffpunkt, der die Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohngebiet unterstitzt,
und einen Platzbereich, der sich sowohl fir Kinderspiel, als auch fir Kommunika-
tion und kleinere Veranstaltungen der Anwohner (z. B. Stralenfest) eignet.

Hat vorgelegen!
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4.2. ErschlieBung

Das Plangebiet wird von aullen sowohl tber die B 421 als auch Uber die angren-
zenden Wohngebiete "Salzbitz" und "Am Helzenbach” erschiossen. Desweiteren
ist eine Anbindung Gber die GartenstraBe an das Schulzentrum vorgesehen. Die
Schaffung einer Linksabbiegespur auf der B 421 bietet einen reibungslosen Ver-
kehrsablauf auf der stark belasteten B 421 in Richtung nérdlichen Ortsausgang
und UmgehungsstralenanschlufR (B 50). Die Linksabbiegerspur reduziert eine mog-
liche Konflikttrdchtigkeit der geplanten Abzweigung B 421 - Baugebiet "Unterhalb
der Stadthalle”.

Ein reibungsloser Umbau der B 421 mit der Linksabbiegespur kann nur erfolgen,
wenn die auf der anderen Seite des Plangebiets einmindende Matthias-Tennhaeff-
StraBe entféllt. Dies ist auch im Rahmen der ErschlieBungskonzeption im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan "Denzer Lehmkaulen" so vorgesehen. Aus die-
sem Grund wird im Bebauungsplan bereits die hier vorgesehene SchlieRung nach-
richtlich dargestellt und damit auch aufgezeigt, daR die Anordnung einer Linksab-
biegerspur in diesem Bereich unproblematisch wird.

Die einzelnen Grundstlicke des Plangebiets werden durch eine 10 m breite Wohn-
sammelstral3e, die durch das gesamte Gebiet in NO-SW-Richtung verlduft, und da-
von ausgehende Schleifen- bzw. StichstraBen und Verbindungen zu den angren-
zenden Gebieten {Am Helzenbach, Schulzentrum) erschlossen.

Bei der Ausfihrungsplanung wird dar(iber entschieden, wie die 10 m breite

Verkehrsflache aufgeteilt wird. Eine mégliche Aufteilung zeigt die nachfolgende
Skizze.

WOHNSAMMELSTRASSE (10,0 m)

; S . 2

L1.5m | 5,56 m [ Tm]
] I 1 a
CGelten Fahrbahn Parken - Gehen
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Die LinienfUhrung wurde bewult geschwungen konzipiert, um dieser Straf3e nicht
den Charakter einer "2. Ortsumgehung"” zu geben und die Aufenthaltsfunktion
zumindest auf den angrenzenden Gehwegen zu gewaéhrleisten.

Die geschwindigkeitsdémpfe‘nde LinienfGhrung und die Querschnittsgestaltung
passen sich zudem den vorgegebenen Verhéltnissen des bereits vorhandenen
Teilstlicks im angrenzenden Baugebiet "Salzbitz" an.

Die Ubrigen Stralen werden als sogenannte Mischflichen ausgebaut. Diese Stra-
Ren dienen nicht (berwiegend der Bewdltigung des Kfz-Verkehrs, sondern erflillen
malRgeblich die Aufenthaltsfunktion im Stralenraum.

Die drei an die WohnsammelstraBen angebundenen Schleifen und die beiden Ver-
bindungen zur Gartenstralle und zur Wilhelm-Bongard-StraRBe werden in einer Breite
von 7,50 m ausgebaut. Hierdurch wird der reibungsiose Ablauf des Anliegerver-
kehrs und das Anordnen von Parkbuchten am 6ffentlichen StraRenraum ermég-
licht. Daneben stehen fir Kinderspiel und Kommunikation groRzligige Flachen an
Strallenraum zur Verfligung.

ANLIEGERSTRASSE (7,5m)

| isverwlitung
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Die restlichen Flachen werden als StichstraRen in einer Breite von 5,50 m bzw. bei
kurzen Stichen 4,00 m konzipiert.

WOHNSTRASSE (5,5m)

Zur Befahrbarkeit mit dreiachsigen Lkw's (z. B. Mlllfahrzeuge, Feuerwehr) werden
die beiden ldngeren StichstraRlen mit Sparwendeanlagen in Form eines
"Wendehammers" ausgestattet.

Der vorhandene Wirtschaftsweg - als Fortsetzung der GartenstralRe - wird gro3z(-
gig begriint als 2 - 4 m breiter FuRweg ausgewiesen und dient der Verbindung der
Naherholungsfldche mit dem Schul- und Sportzentrum und dem Ortskern von
Kirchberg.

Ebenso wird der Wirtschaftsweg parallel zum Helzenbach, an der B 421 bis zur
Einmindung in die Wohnsammelstral3e, als 4,00 m breiter FuRBweg festgesetzt.
Hierdurch wird eine weitere grofdz{igige Verbindung der vorhandenen Baugebiete
"Salzbitz" und "Am Helzenbach” mit der Naherholungsfldche gewaéhrleistet. Eine
Verbindung dieses FuRwegs Uber drei kleinere FulBwegeverbindungen in das All-
gemeine Wohngebiet stellt die direkte fuBldufige Erreichbarkeit des Naherholungs-
gebiets sicher. ’
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4.3. Bebauung

Im Bebauungsplan "Unterhalb der Stadthalle” werden als Nutzungsarten Allgemei-
nes Wohngebiet gemdR § 4 Baunutzungsverordnung und Mischgebiet geméR
& 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Ordnungsbereich- 1 und 1a) sind die in der Baunut-
zungsverordnung im § 4 (3) Ziffer 4 und 5 genannten Einrichtungen und Anlagen
(Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht zuldssig, da hierflr kein Bedarf besteht
und aufRerdem Immissionskonflikte zu erwarten wéren.

Im Ordnungsbereich 2 {(Mischgebiet) sind die gemé&fl3 § 6 Ziffern 4, 5, 6 und 8 ge-
nannten allgemein zuldssigen Einrichtungen und Anlagen {sonstige Gewerbebetrie-
be, Tankstellen, Gartenbaubetriebe: und Vergnligungsstdtten) nicht zuldssig
(8 1 (5) Baunutzungsverordnung).

Innerhalb des Plangebiets erfolgt durch Einteilung in 3 Ordnungsbereiche eine Dif-
ferenzierung nach dem Mal} der baulichen Nutzung und der Bauweise.

Ordnungsbereich 1: Hier wird eine 2geschossige Bebauung als Héchstgrenze fest-
gesetzt. Die TraufhShe von 3,50 m - gemessen ab Oberkante des hochsten an-
grenzenden natlrlichen Geldndes - darf nicht Gberschritten werden. Damit wird ein
Einfligen der Baukdrper in die durch die abfallende Topografie gekennzeichnete
Hangsituation erreicht. Das 2. VollgeschoRR kann dabei nur im Dachraum liegen.
Im, den GrofRteil des Plangebiets umfassenden Ordnungsbereich 1 werden - bei
offener Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen.

Ordnungsbereich 1a: Die Festsetzungen im Ordnungsbereich 1a unterscheiden
sich zu denen des Ordnungsbereichs 1 nur hinsichtlich der zugelassenen Hausfor-
men. Im Ordnungsbereich 1a, der - erschlossen (ber die Verldngerung der Garten-
stralRe und unmittelbar an das Mischgebiet angrenzend - ein stddtebauliches Ver-
bindungsglied zwischen Gemeinbedarfsfliche und Einfamilienhausbebauung dar-
stellt, sollen sowohl Doppelhduser als auch Hausgruppen zuldssig sein. Damit kann
eine hohere Verdichtung der Bebauung erreicht und ein stddtebaulicher Akzent ge-
setzt werden.

Ordnungsbereich 2: Im Ordnungsbereich 2 ist die Zahl der Vollgeschosse auf 3
festgesetzt. Damit wird die unmittelbare Nachbarschaft zur Stadthalle und die La-
ge an der BundesstraBe 421 am Ortseingang von Kirchberg berlcksichtigt und mit
einer hoheren Geschossigkeit die intensivere Nutzung (Hotel, Tagungszentrum
etc.) stddtebaulich betont. Aus gestalterischen Griinden darf das 3. VoligeschoR3

Hat vorgele
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nur als Dachgeschof’ errichtet werden, damit der Baukd&rper der Stadthalle nicht
Uberragt wird.

Die Festlegung der Giberbaubaren Grundstlicksfldchen durch Baugrenzen ermdglicht
dem kdnftigen Bauherrn im Wohn- und Mischgebiet einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung der Gebdude auf ihren Grundstlicken. Der Verlauf der stralRenseitigen
Baugrenze korrespondiert dabei mit der Gestaltung der StraRenrdume. Es kbénnen
sich so, je nach individuellen BedUrfnissen der Anwohner, reizvolle Stralen und
Hofsituationen ergeben; insbesondere wenn der Ubergangsbereich zwischen
Stralle und Haus in der Art offener Vorgérten gestaltet wird.

Die vorgeschlagenen GrundstlicksgréRen im Einfamilienhausbereich bewegen sich
zwischen 600 m? und 800 m?2. Im Ordnungsbereich 1a werden diese Grundstlicks-
gréRen unterschritten, um eine verdichtete Bebauung (Doppelhduser, Hausgrup-
pen) zu gewéhrleisten.

In beiden Baugebietsarten ist zur besseren Ausnutzung des Geschosses im Dach-
raum ein Kniestock oder Drempel zuldssig, da hier bei der Eingeschossigkeit im
aufgehenden Mauerwerk die liegende Hausproportion nicht zerstért wird. Die De-
finition des Drempels als das Mal zwischen Oberkante RohfuRboden und Schnitt-
punkt AuRenkante Dachhaut ist in der folgenden Abbildung dargestelit.
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Im Neubaugebiet sollte an die im Ort vorhandenen Dachformen angeknipft wer-
den. Flachdacher bleiben daher ausgeschlossen; dies gilt auch fiir Nebengebdude
wie Garagen etc. Die Dachneigung soll sich zwischen 35° und 48° bewegen.

Breit angelegte Gauben zerstdren sehr oft die ruhigen grofdflichigen Déacher. Daher
sollen nur Einzelgauben errichtet werden, wobei ein Abstand von 1,50 m von den
Giebelwénden sinnvoll ist. Einschnitte in die Dachhaut (negative Dachgauben) sind
im Stadtbild von Kirchberg nicht anzutreffen und daher auch im Bereich des Be-
bauungsplangebiets unzuldssig. Die Dacheindeckung soll landschaftsbedingt nur
dunkelfarbig ausgefiihrt werden - im Bereich der Stadt Kirchberg dominiert die Ein-
deckung mit Schiefer. Die neue Dacheindeckung ist daher in Form, Grée und
Farbe an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupas-
sen.

Zur Gestaltung der Auf3enfldchen der Gebdude ist auszuflhren, dald regionstypisch
verputzte AulRenflachen und Wandverkleidungen verwendet werden sollen. Hier ist
vor allem von gekiinstelten Putzen und grellbunten Wandverkleidungen und Farben
abzusehen.

4.4, Immissionschutz

Immissionsschutzbelastungen des Plangebiets sind von der stark befahrenen B 421
zu erwarten. Daher wurde fir die Belastung des angrenzenden- aligemeinen Wohn-
gebiets folgende Ldrmberechnung angefertigt:

Larmberechnung fir die B 421

- durchschnittlicher tédglicher Verkehr (DTV) gemaéf} Karte

"Verkehrsstarken Rheinland-Pfalz” 1985 2.802 Kfz/24 h
-+ DTV 1990 4,374 Kfz/24 h
- Zunahme gegentber DTV 1885 . 73,2 %
- DTV-Prognose fir das Jahr 2010 -;

DTV 1980 x 1,19 = © 5,776 Kfz/24 h
- durchschnittlicher stindlicher Verkehr (M) am Tag: '

DTV 2010 x 0,06 = . 346,6 Kfz/h
- durchschnittlicher stindlicher Verkehr (M) in der Nacht: »

DTV 2010 x 0,008 = 46,2 Kfz/h
- Lkw-Anteil: Hat vorgelegen! 16.5 %
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- Korrektur flr anzusetzende Geschwindigkeit von 70 km/h
gegenlber Standardwert 80/100 km/h {Lkw/Pkw);

gemal Gleichung (8) {Seite 14 RLS-90): - 1,6 dB(A)
- Korrektur flr angesetzten Abstand von der Fahrbahnachse

24 m statt 25 m gemaR Gleichung (10) Seite 14 RLS-90: + 1,7 dB(A)
- . Korrektur durch Dampfung des Bodens und der

Meteorologie gemaR Gleichung (11) Seite 14 RLS-90: - 2,7 dB{A)

Auf Grundlage dieser Ausgangsdaten ermitteln sich nach Gleichung (7) (Seite 14
RLS-90) folgende Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Fahrbahnachse:

- Tag: 66,4 dB(A)
- Nacht: 57,7 dB(A)
und mit der Einberecﬁhnung der Korrekturen

- Tag: 63,8 dB(A)
- Nacht: 55,1 dB(A)

Die im Beiblatt zur DIN 18005 niedergelegten "Schalltechnischen Orientierungs-
werte fUr die stddtebauliche Planung” geben fir Allgemeine Wohngebiete nachfol-
gende Werte an:

- Tag: 55 dB(A)
- Nacht: 45 dB(A)

Beide Werte werden nach den durchgeflhrten Berechnungen bzw. Abschétzungen
im Jahr 2010 durch die Belastungen von der B 421 (iberschritten. Daher wurde
entlang der B 421 ein Ldrmschutzwall {vgl. Skizze) nach § 9 (1) Ziffer 24 festge-
setzt.

Der hier vorgesehene Ldrmschutzwall besitzt eine effektive Hohe hggs von 2,10 m
fdr die Schallquelle, die sich auf der dem L&rmschutzwall abgewandten StralRen-
seite (= Schallquelle 1) befindet.

Der Schirmwert z betrdgt hier 0,162; fir die ndher zum Wall gelegene Fahrstrei-
fenmitte (= Schallquelle 2) ist z = 0,348 bei einer effektiven Hohe von 2,22 m
(nach DIN 18005, Formel 18). Der nichstgelegene Immissionsort bei dieser Be-
rechnung ist 34 m vom Fahrbahnrand entfernt, die Oberkante des 2. Geschosses
{vgl. Skizze).

Schallquelle = (0,5 m Immissionsort fiir Berechnung
iiber Fahrstreifenmitte der Lar\inmmderung
/\. h
B 421 / )
i = = | . gepl. Wirtschaftsweg
\ El 'g ! ! P e — gepl. Strasse
g -zl | i | |
e N 1 | i | !
—~ 1+ &3 3 L : |
:; T e o3 T 1 4 i H
£ 2t : H H :
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Die Larmminderungen durch den Larmschutzwall betragen fir
- Schallquelle 1 {= mallgebliche Schallquelle} - 11,28 dB(A)
- Schallquelle 2 - 14,56 dB(A).

Bei einem Abgleich mit der maf3geblichen Schallminderung von - 11,28 dB{A) Qnd
den Mittelungspegeln der Larmberechnung

von 63,8 dB(A) tags und
55,1 dB(A) nachts

erhélt man folgende Beurteilungspegel:
tags 52,52 dB(A)
nachts 43,82 dB(A).

Die stddtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden somit durch ‘die
Errichtung eines Ldrmschutzwalls von ca. 2 m Hdéhe eingehalten.

4.5. Landespflegerische Zielvorstellungen

Auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen gemaf3 § 17 Landes-
pflegegesetz vermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des lLand-
schaftshildes unterlassen und fir Ausgleich/Ersatz unvermeidbarer Beeintrachti-
gungen {in angemessener Frist) Vorsorge getroffen werden.

Schafft ein Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fir Eingriffe, so mull dieser neben
dem Konzept fir die Bebauung der Planfldche gleichzeitig Lésungsansédtze fir die
Ber(Gcksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege aufzeigen.
Auf der Grundlage der vorangesteliten Erhebungen, Analysen und Bewertungen
sind unter Beteiligung der Landespflegebehdrde landespflegerische Zielvorstellun-
gen und MaRnahmen entsprechend den 6rtlichen Erfordernissen zu entwickeln {vgl.
§ 17 {4) Ziff. 2 Landespflegegesetz) und in die Planung einzubringen.

Nachfolgend werden daher landespflegerische Ziel- und Planungsvorstellungen
formuliert, die dem Plankonzept zugrunde liegen.

- Randliche Eingriinung des Plangebiets mit heimischen, standortgerechten Ge-
hélzen.

- Innere Durchgrinung des Wohngebiets durch Pflanzung heimischer Laubge-

holze im StralRenraum und auf den privaten F!%g%nvm@ﬁ% en
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- Weitestgehende Verminderung von oberfldchlich abflieBendem Niederschlags-
wasser durch eine getrennte Erfassung und Versickerung des anfallenden
Oberflaichenwassers.

- Erhalt und Entwicklung der Biotopbestandteile, insbesondere des nérdlichen
Teils des Plangebiets, unter Gesichtspunkten des Arten- und Biotopschutzes,
des Wasserschutzes und der Erholung .

4.6. MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen umfassen zum einen MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaf3d § 9 (1) Ziff. 20
BauGB. Zum anderen betreffen sie gemaR § 9 (1) Ziff. 25a BauGB

- die landschaftliche Einbindung des Plangebiets,
- Pflanzungen auf Privatgrundstlicken,

- Begrinung des Strallenraums,

- Begrinung von Hausfassaden.

Wichtigste Ziele der Landschaftsplanung sind die Erhaltung bzw. Wiederherstellung
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und die Integration des Wohnbaugebiets
in die vorhandenen stddtebaulichen und landschaftlichen Strukturen.

4.6.1. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes

Im Rahmen der Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes wird vorgeschlagen, die ErschlieBungsstralBe anstatt mit einer
Schwarzdecke mit Pflaster zu erstellen, um die Fldchenversiegelung so gering wie
moglich zu halten. Wahrend auf einer asphaltierten StralBe die Niederschldge zu
fast 100 % oberfldchlich abflieRen, kann auf einem gepflasterten Weg zumindest
ein Teil des Regenwassers durch die Fugen versickern.

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberfldchenwasser ist soweit als mdglich
auf Flichen im Plangebiet zu versickern, um das 6ffentliche Kanalnetz zu entlasten
und einen Beitrag zur Grundwasseranreicherung im Sinn des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB
zu leisten. Schadstoffbelastetes Oberflichenwasser ist hiervon ausgenommen.

Dabei ist jedoch zu beachten, daRR fir die punktuelle Zusammenfihrung von Ober-
flichenwasser (z. B. vom Hausdach) und Einleitung in den Boden eine Genehmi-
gung gemal Landeswassergesetz durch die Untere Wasserbehérde bei der Kreis-
verwaltung erforderlich ist. _ Hat vorgelegen

STADYEBAU * VERKEHRSWESEN » LANDSCHAFTSPLANUNG || €
56283 NORTERSHAUSEN 7 02605/3036 Cummn s

L ' KARST INGENIEURE cwen ™3




i

STADT KIRCHBERG
BEGRUNDUNG zZUM BEBAUUNGSPLAN
"UNTERHALB DER STADTHALLE"

N - : ___\
: Seite
: 31
-/

-
Zur gestalterischen und 6kologischen Belebung des Wohngebietes und zur Verbes-
serung des Lokalklimas ist eine Fassadenbegriinung sehr vorteilhaft. Durch sie
kénnen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft - gemaR den Vorschriften
des 8§ 17 (4) Landespflegegesetz - minimiert werden:

- Erhebliche Mengen an Staub und Schadgasen werden gebunden.

- Durch den griinen "Schutzmantel” kénnen sich die Gebdudefassaden nur in
erheblich geringerem Male aufheizen.

- Niederschlagswasser wird zurlickgehalten und Uber die Blatter verdunstet,
wodurch sich einerseits die Luftfeuchtigkeit erhéht und andererseits das Re-
genwasser nicht ausschlielich Gber die Kanalisation abgefihrt werden muR.

- Zwischen Gebdude und Blattwerk bildet sich ein Luftpolster, das im Sommer
vor extremer Hitze, im Winter (besonders bei immergrinen Pflanzen) vor ex-
tremer Kélte schiitzt.

- Das dichte Blattwerk schiitzt das Mauerwerk vor Witterungseinfl(issen, insbe-
sondere vor Feuchtigkeit.

- Zahlreiche Tierarten finden im Fassadengrin einen Lebensraum. So sind der
Blauregen und der Knéterich wertvolle Bienenpflanzen. Allein 23 Vogelarten
erndhren sich z. B. von den Beeren des Wilden Weins.

Folgende Kletterpflanzen sind besonders zur Fassadenbegriinung geeignet:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera heckrottii - . Geil3blatt

Parthenocissus tricuspidata'Veitchii’ - Knoterich

Zur inneren Durchgriinung und zur Gestaltung des Strallenraumes sind entlang der

ErschlieBungsstralle groRkronige Laubbdume einer Art je Gestaltungsraum in Form

von Hochstdmmen zu pflanzen.

Die StraRenbiume sind aus folgender Artenliste auszuwéhlen:

Acer platanoides 'Cleveland’ - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Crataegus x carrieref - Apfeldorn

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ - Birne

Sorbus intermedia 'Brouwers’ - Mehlbeere

Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde

Der Gehélzstreifen am stidwestlichen Rand (Abgrenzung zur Stadthalle) ist gemaR

§ 9 (1) Ziffer 25b zu erhalten und zu pflegen.
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In Verldngerung der Gartenstral3e ist quer durch das Wohngebiet ein Grinstreifen
geplant, der sich im Zentrum zu einem kleinen Platz aufweitet. Mit einer Bepflan-
zung wenigstens teilweise mit heimischen standortgerechten Gehdizen kann dieser
Grunstreifen zumindest teilweise die Funktion einer 0kologischen Vernetzungslinie
zwischen dem der Erholung und dem Arten- und Biotopschutz dienenden nérdli-
chen Bereich und den Gehdlzstreifen an den slddstlichen Réndern erflllen. Des-
weiteren ist dieser Grinstreifen ein herausragendes Element der Gringestaitung
des Wohngebiets, das dadurch belebt und klar strukturiert wird.

Weiterhin ist je Baugrundstlick ein Obstbaum oder heimischer Laub- oder Obst-
baum in Form eines Hochstammes als Hausbaum zu pflanzen.

Flr die Hausgérten wird eine naturvertrdgliche Nutzung mit Verzicht auf Pestizide
und Mineraldlinger vorgeschlagen. Rasenfldchen sollten nach Mdéglichkeit als ex-
tensive Blumenwiese angelegt werden und bei der Neupflanzung von Strduchern
oder Hecken sollte auf heimische, standortgerechte Geholze zurlickgegriffen wer-
den.

4.6.2. MaRnahmen zum Ausgleich und als Ersatz fir Beeintrachtigungen

Als Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen fir die verbleibenden Beeintrachtigungen
wie Fldchenversiegelung und Verdnderung des Landschaftsbilds sind verschiedene
MalRnahmen innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Durch Aufwertung bisher in-
tensiv genutzter Fldchen oder Sicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Landschaftselemente, die .aufgrund von Vorbelastungen bereits in ihrem Bestand
bedroht sind, soll die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht erhalten
werden.

Der geplante Larmschutzwall zwischen Wohngebiet und der B 421 ist dicht mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Je 100 m? sind 10 B3dume und 40
Straucher aus folgender Liste zu pflanzen:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica : - Buche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Hat vorgelegen!
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Stréaucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monomyna . - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa spec. - versch. Heckenrosen-Arten
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Gehdlze des Larmschutzwalls sind ggf. im Abstand von ca. 10 Jahren durch
Lichtungs- und Verjlingungsschnitte dauerhaft zu entwickeln und zu erhalten.

Im ndérdlichen Teil des Baugebiets sind verschiedene MaBnahmen gemaRl § 9 (1)

Ziffer 20 Baugesetzbuch festgesetzt bzw. aufgrund fehlender Rechtsgrundiage nur

in der Begriindung empfohlen, die zum einen eine Verbesserung der Gkologischen

Situation bewirken und zum anderen eine gute Erholungsnutzung ermdglichen. Im

wesentlichen wird die jetzige Struktur beibehalten und durch verschiedenes MalRk-
- nahmen verbessert.

- Der Helzenbach ist zwischen Wald und westlicher Plangebietsgrenze naturnah
zu gestalten, d. h., der Bachlauf sollte leicht m&andrieren und die Ufer sind
standortgerecht zu bepflanzen. Die Verdnderung des Bachlaufs bedarf aller-
dings einer Festsetzung gemédl § 31 Wasserhaushaltsgesetz. Die Ufer sind
vorzugsweise mit Schwarzerle zu sichern und der gekennzeichnete Streifen
beidseitig des Ufers ist alle drei bis finf Jahre im Herbst zu m&hen. Dabei ist
das Méhgut von der Fldche zu entfernen. Durch diese MaRBnahme soll die
Entwicklung von z. B. Mades(Rfluren erméglicht werden.

- Der Acker ist in extensive M&hwiese umzuwandeln.

- Die Mahwiesen sind zu extensivieren und es sind einzelne standortgerechte
Gehodlze zu pflanzen (Artenliste 1 und 3 im Anhang der Begrindung). Deswei-
teren sind auf den entsprechend festgesetzten Standorten Bdume und Strdu-
cher ebenfalls aus den o. g. Artenlisten zu pflanzen.

- Am Rand der Bahnbdschung im Norden und der StraRenbdschung im Nord-
osten ist unter Einbeziehung vorhandener Gehdélze ein geschlossener Gehdlz-
streifen anzulegen. Auch hier sind die Arten aus der Artenliste 1 zu wéhlen.
Hierdurch soll eine optische und physische Barriere zur Bahnlinie und der Bun-
desstralle entstehen.
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- Die fischereiliche Nutzung des Teichs ist nach Ablauf der Pachtvertrdge und
dem Ubergang der Grundstiicke an die Stadt zu untersagen, damit sich relativ
ungestort ein natlrliches Spektrum der Flora und Fauna entwickeln und ansie-
deln kann. V

- Die Teichrdander sind ergénzend zu dem bisherigen Bestand mit Initialpflanzun-
gen wie Schilf, Grolseggen und Réhrichte zu bepflanzen. Vereinzelt sind auch
Weiden und. Schwarzerlen zu setzen. Vorhandene standortgerechte Gehoélze
sind unbedingt zu erhalten.

- Der offene Bereich um den Teich ist vereinzelt mit Gehdlzen aus der Artenliste
2 im Anhang zu bepflanzen. Die Wiese ist alle ein bis zwei Jahre im Herbst zu
méhen. Dabei ist das Méahgut von der Fldche zu entfernen.

- Der Helzenbach, der stGdlich um die Teiche herangeleitet wird, ist in diesem
Bereich (im Wald) an den Ufern standortgerecht {vorzugsweise Erlen} zu be-
pflanzen. Standortfremde Gehdlze sind zu entfernen. Die MalRnahmen sind so
schonend wie mdéglich durchzufihren, damit der Eingriff mittelfristig, evtl. so-
gar kurzfristig zu einer ékologischen Verbesserung des Helzenbachs fihrt.

- Die Flache, die am sldlichen Rand des Waldes mit Fichten bepflanzt ist, ist
stufenweise gréRtenteils in einen Waldmantel zu verwandeln und randlich (der
dem Wald abgewandten Seite) ein ca. 3 m breiter Waldsaum anzulegen. FUr
den Waldmantel sind je 100 m? 15 Strducher und 3 Baume aus der- Artenliste
4 im Anhang zu pflanzen. Flr den Waldsaum ist eine Wiese mit hohem Krau-
teranteil anzusden, der Saum ist alle zwei bis drei Jahreim Herbst abzumahen
und das Mahgut dabei von der Fldche zu entfernen.

- Die Pappeln des Pappelwaldes sind nach und nach stufenweise zu entfernen
und die forstlichen Eingriffe in den Wald sind zu dem Ziel vorzunehmen, einen
Laubplenterwald bzw. einen naturnahen Laubwald zu entwickeln. Norddstlich
vom Teich ist der Hainsimsen-{Traubeneichen)-Buchenwald und stlidwestlich
vom Teich der Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald gemafl der jeweiligen
hpnV-Gesellschaft anzustreben. Insbesondere randlich des Waldes sind auch
Straucher zu férdern, so dald nach und nach in einer alimé&hlichen Entwicklung
auch in diesen Waldrandern ein Waldmantel entsteht.

- Die Geholze aulRerhalb des Waldes sind im Abstand von ca. 10 Jahren durch
Lichtungs- und Verjlingungsschnitte (z. B. Auf-den-Stock-setzen) dauerhaft zu
entwickeln und zu erhalten.

- Die ggf. zu pflanzenden Obstb&ume sind durch Schnitt in ein- bis zweijdhrigem
Abstand zu pflegen und zu entwickeln.
- FUr die Erholungsnutzung sind unter Einbeziehung vorhandener Wege sandge-

bundene, erdgebundene Wege oder Wiesenwege anzulegen, sowie Parkbédnke
und dergleichen aufzustellen.
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4.7. Flichenbilanz
Plangebiet: " ca. 17,19 ha
Bestand Plangebiet Std (Acker): ca. 11,25 ha
Ruderalflur: 0,06 ha
Acker: | 9,55 ha
Méhwiese: 0,91 ha
Geblsch: 0.12 ha
‘Weg, erdgebunden: : 0,39 ha
Stralenrandgrin: _ 0,11 ha
Weg, asphaltiert 0,11 ha
Bestand Plangebiet Nord (Wiesen/Wald/Teich/Bach): c¢a. 5,94 ha
Acker: 0,48 ha
Mahwiese, intensiv: 1,26 ha
Méhwiese, extensiv: 0,88 ha
Bach im Offenland: 0,08 ha
Pumpstation: ) 0,04 ha
Wege, erdgebunden - 0,14 ha
Nadelwald: | - 0,35 ha
Pappelwald: . B i 1,53 ha
Strallenbdschung 0,31 ha
Teich: : 0,42 ha
Bereich um den Teich {(Wiese, Geholzgruppen): 0,40 ha
Gebiisch: 0,05 ha
Planung Sid (Acker): ca. 11,25 ha
Wohnbebauung:

121 Héuser 4 200 m? ' 2,42 ha
Mischgebiet {(Hotel): 0,12 ha
Stral3en: 1,55 ha
FuBweg: 0,10 ha
Wirtschaftswege, asphaltiert 0,09 ha
Versiegelung - ; 4,28 ha
davon Neuversiegelung =~ 4,06 ha
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Wirtschaftsweg, erdgebunden 0,20 ha
Bdschungsgebtisch 0,46 ha
6ffentliche Grinflache in Wohnbaugebieten 0,26 ha
Grinfldchen, privai : 6.05 ha
Planung Nord (Wiesen, Wald, Teich, Bach) ca. 5,24 ha
Extensive Wiese mit Gehdlzgruppen 2,32 ha
Bach mit Begleitvegetation 0,2 ha
Teich 0,42 ha
Bereich um den Teich 0,4 ha
Laubwald 1,49 ha
Waldmantel und Waldsaum 0,35 ha
Bdschungsgeblsch 0,44 ha
Pumpstation 0,04 ha
Wege, sand- bzw. erdgebunden 0,28 ha

Hat vorgelegenl
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Es ist vorgesehen, die Erschliersung vor Fertigstellung der Geb&ude zu sichern und
auf der Grundlage von Bauentwirfen, die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik aufgestelit sind, auszuflihren.

5.1. Wasserversorgung

Die Versorgung der ca. 120 Wohneinheiten mit Trink- und Brauchwasser kann
nach Angaben der Verbandsgemeindewerke Kirchberg durch Anschiuf3 an das vor-
handene Ortsnetz gewdhrleistet werden. Weitere Einzelheiten, wie Menge und
Druck, sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachzuweisen.

5.2. Abwasserbeseitigung

Die Stadt Kirchberg ist: mit ihrem waestlichen Stadtbezirk an die Zentrale Kidranlage
"Kirchberg-West" angeschlossen. Die Abwasser aus dem Plangebiet werden im
Mischsystem der Kldranlage zugeleitet. Dazu wird ein Anschiul3 an den Sammler
im angrenzenden Baugebiet "Helzenbach" erforderlich. Westlich des Baugebiets
"Helzenbach" ist der Bau eines Regenrlckhaltebeckens vorgesehen. Details wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung dargelegt.

5.3. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebiets erfolgt aus der geplanten Transformatoren-
station in der GartenstraRe. Die Flidche fir den Stationsplatz wurde im Bebau-
ungsplan als Flache flir Versorgungsanlagen festgesetzt. Um eine Kabelverbindung
zwischen B 421 und diesem Stationsplatz zu ermdglichen, wird in der hier liegen-
den offentlichen Grinflache ein 2,00 m breiter Streifen mit Leitungsrecht zugun-
sten des Versorgungstrigers festgesetzt.
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Ein weiterer AnknUpfungspunkt flir die Stromversorgung befindet sich im angren-
zenden Baugebiet "Am Helzenbach". Hier kann von der bereits vorhandenen
Transformatorenstation ein Anschluf® Uber Erdverkabelung innerhalb der geplanten
ErschlieBungsstralle erfolgen.

5.4. Gasversorgung

Der zustdndige Gasversorgungstrdger sieht die ErschlieRung des Baugebiets mit
Erdgas in seinen Planungen bereits vor. Hierzu kénnen die bereits vorhandenen
Gasleitungen in der Gartenstralle und in der Wilhelm-Bongart-Strale als Anschlul3-
punkte dienen. :

6. BODENORDNUNG

Die Stadt Kirchberg beabsichtigt, die Fldchen im Planungsgebiet zu erwerben und
durch Fortfihrungsmessung die erforderlichen 6ffentlichen Fldchen und die Bau-
grundstiicke zu bilden.

Soll der Erwerb der gesamten Fldche nicht realisiert werden, ist die Durchfiihrung
des Bodenordnungsverfahrens nach den Bestimmungen der §8 45 ff. Baugesetz-
buch zu empfehlen.

Hat vorgelegen ﬂ
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7. FINANZIERUNG

Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den ErschlieRungskosten erfolgt durch
Mittel aus dem jeweiligen Haushalt.

Bearbeitet im Febr. 94 Kirchberg, .............. T I
hs-sn-gr
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Projektnummer: 10 502 Lanninger (Stadtbirgermeister)
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Artenlisten heimischer Gehblzarten
Artenliste 1
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Amelanchier spec. - Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gewbodhnliche Berberitze
Betula pendula - Gemeine Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Spindelstrauch, Pfaffenhlitchen
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnulR
Ligustrum vulgare - Luguster
Lonicera peericlymenum - Wald-Heckenkirsche {rankend)
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Malus sylvestris - Apfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose _
Rosa rubiginosa - Weinrose; Schottische Zaunrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Hat vorgelegen! )
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Artenliste 2

Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Viburnum opulus

- Feldahorn
- Spitzahorn
- Bergahorn
- Sandbirke
- Moorbirke
- Hainbuche
- Esche
- Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Stieleiche
- Eberesche oder Vogelbeere

- Bluthartriegel

- Hasel

- Pfaffenhlitchen

- Faulbaum

- Heckenkirsche

- Schlehe oder Schwarzdorn
- Kreuzdorn

- Hundsrose

- Ohrweide

- Salweide

- Grauweide

- Wasserschneeball
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Artenliste 3
Obstbdume
Apfelbdume - Goldparméne
- Roter Boskoop
- Gloster
- Roter Berlepsch
Birnbdume - Williams Christhirne

Kirschbdume

- Conference
- Alexander Lucas

- GrofR3e Prinzessin
- Hedelfinger Riesenkirsche

- Grol3e schwarze Knorpelkirsche

Zwetschenbdume - Hauszwetschge
Artenliste 4

Baume

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Strducher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Weifddorn
Prunus spinosa - Schiehe
Rosa canina - Hundsrose

Hat vorgslegen! /
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Prunus avium
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa spec.
Viburnum lantana

Ausgefertigt:

Stact Kirchberg

Kichberg, 90, JuMl 1898

Artenliste 5
StraBenbdume

_Acer platanoides 'Cleveland’ - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Crataegus x carrierei - Apfeldorn
Pyrus calleryna 'Chanticleer’ - Birne
Sorbus intermedia 'Brouwers' - Mehlbeere
Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde
Artenliste 6
Bdume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Vogelbeere

- Roter Hartriegel

- Hasel

- WeilRdorn

- Pfaffenhlitchen

- Heckenkirsche

- Schlehe

- - Kreuzdorn

- versch. Heckenrosen-Arten
- Wolliger Schneeball
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