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NSTIGE DARSTELLUNGEN

(89(1) Ziff 2 und (6)BauGB)

MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Neufassung vom 28. April
1993 (BGBI. I S. 622).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die
DIN 18003.

§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit & 86 (6) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom
28. November 1986 (siehe Ziffer 5.) und 8 172 BauGB.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), berichtigt
am 16. Februar 1987 (GVBI. S. 48), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 05. Oktober 1993
(BVBI. S. 481)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), zuletzt ge-
sndert durch Landesgesetz vom 02. November 1993 (GVBI. S. 518).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt geiandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 466); inshesondere die 8§ 8a bis 8c.

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 104); insbesondere die=8§ 1, 2, 3, 17 und
17a.

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466); inshesondere die 88 41 und 50.

1 S(;chzehme Verordnung zur Durchftihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036).

. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz
DSchPfIG) vom 23. Miarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom
5. Oktober 1990 (GVBI. S. 277).

. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuIert ge-
andert durch das Fiinfte Landesgesetz zur Anderung des Landesstrafengesetzes fiir Rheinland-
Pfalz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 124).
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Zifi. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Bereich mit den Ordnungsziffern 1
und 1a Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt; flir den Bereich mit
der Ordnungsziffer 2 ist "Mischgebiet™ (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulédssighkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO)

Im "Allgemeinen Wohngebiet” sind die in & 4 (3) BauNVO in Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) als Ausnahme genannten Ein-
richtungen und Anlagen nicht zuldssig (8 1 (6) Ziff. 1 BauNVO).

Im  "Mischgebiet" sind die gemdall § 6 (2) BauNVO in Ziffer 6
(Gartenbaubetriebe), Ziffer 5 (Tankstellen), Ziffer 4 (sonstige Gewerbebetrie-
be) und Ziffer 8 (Vergnligungsstatten) genannten allgemein zulédssigen Einrich-
tungen und Anlagen nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1 und 1a ist die zweigeschossige Bebauung als Hochst-
grenze festgeseizt. Die Traufhéhe von 4,50 m - gemessen ab QOberkante des
hochsten angrenzenden naturlichen Gelédnde - darf nicht Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist generell zuldssig, wenn es
sich dabei um ein durch die natUrlichen Geldndeverhéaltnisse bedingt im Mittel
mehr als 1,40 m Uber Geldndeoberfldche hinausragendes Kellergeschol3 han-
delt (§ 2 (4) Satz 1 LBauO).

Im Ordnungsbereich 2 ist die dreigeschossige Bebauung als Hoéchstgrenze
festgesetzt. Aus gestalterischen Grinden darf das dritte Vollgeschol3 nur als
Dachgeschofd errichtet werden (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1)
LBau0).

3. BAUWEISE (& 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise gemaR § 22
(2) BauNVO festgesetzt

Im Ordnungsbereich 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Im Ordnungsbereich 1a sind nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.

n

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 8 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die ldngsten Teile der Traufe (Hauptfirstrichtung) sind in der durch das
(-=—=) Symbol festgesetzten Richtung zu erstellen.

Bei der Festsetzung der wahlweisen Hauptfirstrichtung ist zwischen den vor-
gegebenen Firstrichtungen auszuwahlen.

a

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(8§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m freizuhalten.

6. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN (& 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

- Raume f(r dauernden Aufenthalt entlang der B 421 sind mit Fenstern der
Schallschutzklasse 3 zu versehen, wenn sie weniger als 40 m Abstand zur
Fahrbahnachse der klassifizierten Straf3e aufweisen. ‘

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (& 9 (2) BauGB)

Die Erdg::""ﬂv;holSluBbodf,mhéhe (EGF) dai, bel bergseitiges EFSithlieRung sowie
bei Geldnd=- und Verkehrsflachengleichheit nicht mehr als 0,50 m Uber hoch-
ste Gehweg- bzw. StraRenoberkante hinausragen. Bei talseitiger Erschliel3ung
darf der ErdgeschoRfuRboden nicht mehr als 0,50 m Uber hochstem, bergseitig
angrenzendem, nattrlichen Geldnde liegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) Ziff. 1T LBauO)

Im Wohngebiet sind bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebiude blanke
Metall- und Kunststoffteile, groRflachige Elemente sowie grell-bunte Farben
unzuldssig. Zur Gestaltung der Auflenfassaden sind natlrliche und ortstypische
Materialicn wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu verwenden.

9. DACHGESTALTUNG (89 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) Ziff. 1 LBauQ)

Dachform

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach
in Form des Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdachs zuldssig. Bauliche Neben-
anlagen im Sinn des § 14 (1) BauNVO und Garagen sind ebenfalls mit cinem
geneigten Dach zu versehen.

Dachneigung

Im Gelt ngsbereich des Bebauurigsplans ist die Dachneigung von 35° bis 48°
zuldssig. Drempel (Kniestock) von inax. 1,10 m (Definition: MaR zwischen
Oberkante RohfulRboden des obersten Geschosses und AuRenkante Dachhaut
im Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand) sind erlaubt.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben zuldssig, wobei ein Abstand von 1,50
von den Giebelwénden einzuhalten ist. Dacheinbauten (negative Dachgauben

sind im Bebauungsplangebiet unzulédssig.

Dacheindeckung

I gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nu
dunkelfarbig ausgefihrt werden (z. B. RAL-Tone, 7000 his 7031, 8001 bis
8028). Sie ist in Form, GréRe und Farbe an die im Ortsbild vorhandene Ein-
deckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

T10. EINFRIEDUNGEN (8 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) Ziff. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken oder naturbelassenen Holzzdu-
nen zuldssig und dirfen im Vorgartenbereich eine Hohe von 0,75 m Uber je-
weils angrenzender Verkehrsflache nicht (iberschreiten.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

11. GESTALTUNG PRIVATER GRUNFLACHEN (8§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstlcke sind als Grinflichen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT
(8§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Die Wege innerhalb der mit T T T T T umgrenzten Fléchen sind sandgebunden,
erdgebunden oder als Wiesenweg anzulegen.

Fur die Ordnungsbereiche la und Ib ist eine extensive Mahwiese mit Baum-
gruppen und GebUlschen festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il ist B6schungsgehdlz als physische und optische Barriere
festgesetzt. Je 100 m? Flache ist eine Pflanzdichte von 1 bis 2 Bdumen und
20 bis 25 Strdauchern aus der Artenliste 1 im Anhang der Begriindung anzu-
streben.

Im Ordnungsbereich llla und llib soll der Helzenbach inkl. Uferbereich in einen
naturnahen Zustand umgewandelt werden.

Im Ordnungsbereich IV (Teiche) sind die Teichrdnder zu renaturieren.

Im Ordnungsbereich Va ist der Nadelforst durch einen naturnahen standortge-
rechten Waldmantel zu ersetzen. Je 100 m?2 sind 15 Strducher und 3 Bidume
aus der Artenliste 4 im Anhang der Begriindung zu pflanzen. Die Baume sind
vorzugsweise zur Waldseite zu pflanzen.

Im Ordnungsbereich Vb ist der Nadelwald durch einen Waldsaum zu ersetzen.

Die Ordnungsbereiche Via und VIb sind langfristig in einen naturnahen Laub-
wald umzuwandeln.

13. PFLANZUNGEN ZUR STRASSENBEGRUNUNG
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGRB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten zur Begriinung des Stra-
Benraums sind Baume einer Art je Gestaltungsraumn aus der Artenliste 5 im
Anhang der Begriindung zu setzen.

14. PEFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN
(§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Zur weiteren inneren Durchgriinung sind auf den privaten Fldchen je Grund-
stlck ein heimischer und standortgerechter Laubbaurm oder Obstbaum in Form
eines Hochstammes zu pflanzen.

15. LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG (& 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen sind zur Be-
nflanzung des Larmschutzwalls je 100 m?

-5 Bdume und 40 Strdaucher

aus der Artenliste 6 im Anhang der Begriindung zu pflanzen.

16. BINDUNG FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Auf den entsprechend gekennzeichincten Flachen sind die vorhandenen Ge-
holze dauerhaft zu erhalten und durch pflegerische MalRnahmen zu entwickeln.
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