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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE I_rg

) Ortsgemeinde Kludenbach
1. Anderung Bebauungsplan ,,im Waéldchen*
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fur das Plangebiet festgesetzt:

1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Garten-
baubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Giberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuléssig sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten und
Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb
der berbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen Die fol-
genden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig: Stutzmauern, Treppen und Einfriedungen.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor Garagen und Car-
portanlagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stell-
platz im Sinne des § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, fur den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO).

1.6 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fur das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwésse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

55481 Kirchberg, Simmerner Stralle 18, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 1

P:ADATEN\J44\Text\J44TEXT-1-Endfassung.DOC



JAKOBY + SCHREINERJ, |

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN 0O BERATENDE INGENIEURE I;Eg

17 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezliglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festgesetzt:

e bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthdhe von 9,50 m zulassig,

e bei einer Traufhéhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthohe, bzw. Gebaudehéhe einschlief3-
lich Attika bis 8,50 m zulassig.

e Traufhdhen > 7,00 m sind nicht zuldssig

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegeniiberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der Stralen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene Strake maligebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebéude angrenzenden Ur-
gelandes

Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Auen-
kante der AuRenwand, fir die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw. Oberkante der au-
Reren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes”

<——ansteigende ErschlieBungsstrasse
7 7 7 | P

T
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System — Skizze / Bebauung

= =HEN i
L. _‘_‘__EG?::L._____

Bergseitige Erschiieung

Bergsetige Erschiefiung

1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind geméB § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fur Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 48° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zuléssig.
2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).
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3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Einzelbaumbepflanzungen im Stralenbereich ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fur die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im Strallenbereich sind Winterlinden (Tilia cordata,
Hochstamme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12 cm) zu verwenden.

2. Entwicklung eines Streuobstwiesenbereiches ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Entsprechend der verbindlichen Planung vernetzter Biotopsysteme wird im 6stlichen Rand des Plan-
gebietes eine Streuobstwiese angelegt. Entlang des Gebietsrandes werden als Ausgleichs- und
Kompensationsmanahme 25 Hochstammobstbdume in freier Sortenwahl gepflanzt.

3. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fur das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern festgesetzten Flachen (Muldengra-
ben), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung eine heckenartige Bepflan-
zung gemaR Pflanzschema anzulegen.

Private Griinflachen

1. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine inne-
re Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzenverwendung:

e Bdaume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm;
e Straucher 2 x v., 80/100 cm Hbhe.

Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der, der Begrindung, beigefigten Liste mit
der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Gehélzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist
der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen MaRnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieRungsstraen werden die MaRnahmen auf den &ffentlichen Griinfla-
chen zugeordnet.

4. Hinweis

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) dem Landesamt fur
Denkmalpflege (Ref. Archéologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel.
0261//579400, sowie dem Landesamt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtliche Denkmalpflege),
55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu be-
lehren: etwaige zutage kommende archéologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen mindlichen oder schriftichen Melde-
pflicht.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

WA Il
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,4 0,8
Bauweise Dachform Hauptgebaude

0 Freigestellt

(0° - 48°)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV
und die DIN 18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BiImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert
durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2015 (BGBI. | S. 2490)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Ver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz(LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)
Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch § 28

" des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383)

10.

11.

12.

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geéndert durch § 69 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung firr Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Dezember2015 (GVBI. S. 472)
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Kludenbach hat am 15.09.2015 gemal® § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung eines 1.
Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Im Wéldchen" beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am 19.11.2015 offentlich bekannt gemacht.

55481 Kludenbach, den __' b B dE £ M

ORTSGEMEINDE KLUDENBACH (Siegel) (Walter Kuhn)
Ortsbilirgermeister

2. Beteiligungsverfahren

a) Der Entwurf der geénderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Waldchen® wurde am
15.09.2015 vom Ortsgemeinderat angenommen. Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgeflhrt.

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
19.11.2015 durch é6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 27.11.2015 bis ein-
schlieBlich 28.12.2015.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 17.11.2015.

Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit

Beschluss des Ortsgemeinderates vom 07.03.2016. AR
55481 Kludenbach, den | %/ ﬁ/
ORTSGEMEINDE KLUDENBACH - siegel): - 1 (Walter Kuhn)
8 mE '/ Orisbiirgermeister
3. Satzungsbeschluss N, £l &
iy K L !l.I‘L-J.:\-,/-_-;/

e

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Waldchen® wurde Jém 07.03.2016 gemaf § 24 GemO
und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

55481 Kludenbach, den _! = "~ - ' %Z,./

ORTSGEMEINDE KLUDENBACH (Siegel) (Walter Kuhn)

Ortsbiirgermeister

4. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Textfestsetzungeh' Gegenstand des Anderungsverfah-
rens waren und mit dem Willen des Ortsgemeinderates tibereinstimmen und dass die fur die Norm-
gebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

s
(e [rrs, e\
r ] e

(Walter Kuhn)
Ortsbiirgermeister

55481 Kludenbach, den K
ORTSGEMEINDE KLUDENBACH
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5. Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Waldchen" als Satzung ist am

A0 ¥ Zode gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Waldchen" am

AY-0Y. Lot in Kraft getreten. e
’/f.' P T,
55481 Kludenbach, den _ud. 2. . 24/6 /S s /M

ORTSGEMEINDE KLUDENBACH ®Valter Kuhn)

Ortsbirgermeister
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ORTSGEMEINDE KLUDENBACH
VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

Begriindung
zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes

,Im Waldchen*®

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Anderung: Anpassung der textlichen Festsetzungen

abschlieRende Fassung
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1. Vorbemerkungen

Mit dem Anderungsverfahren soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Im Wald-
chen®, mit den Textfestsetzungen an die geénderten Verhéltnisse in der Planung
moderner Wohngebaude angepasst werden. Der Gemeinderat hat den Aufstel-
lungsbeschluss zu diesem Verfahren am 15.09.2015 gefasst. Da nur geringflugige
Anderungen an der urspriinglichen Planung vorgenommen werden, kann das Ande-
rungsverfahren vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
bleiben die Gleichen.

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen beziiglich der zuléssigen Dach-
form und Dachneigung. Am Planungsinhalt wird nichts verandert. Die Grundzuge
der urspriinglichen Planung werden nicht veréandert.

2. Anlass zur 1. Anderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Waldchen" sind die Festsetzungen fur die
Dachform und Dachneigung eingeschrénkt, so dass moderne Energiesparhauser
mit Flachdachern oder flach geneigten Déachern nicht zuléssig sind. Die bestehen-
den Festsetzungen orientieren sich an der Bauweise der neunziger Jahre und
schranken die Baugrundstiicke zur Bebauung mit modernen Geb&uden ein.

Daher sollen diese Festsetzungen offener gestaltet werden. Die nachfolgend darge-
stellten Anderungen der textlichen Festsetzungen setzen dieses Ziel um.

3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

Die Anderungen der Textfestsetzungen nachfolgend ersichtlich, geanderte Textteile
wurden in roter Schrift und entfernte Texteile sind durchgestrichen dargestellt, des
Weiteren wurden die Festsetzungen nummeriert gegliedert.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablo-
ne)
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein

durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4)
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht Giberschritten wird.
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1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§
22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssig sind Einzelhduser mit max. 3
Wohneinheiten und Doppelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2
BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrund-
stiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-
chen zugelassen Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch aulerhalb der G-
berbaubaren Grundstiicksflache zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Vor Garagen
und Carportanlagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein
notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléchen, fur
den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

Eir iode Wobneinheit-sind-2-PKWLStelipit i

1.6 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH
DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versi-
ckerten Oberflaichenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Alige-
meine Entwésserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

1.7 HOHENLAGE DER BAUKORPER{§98(2)BauGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

holfulbodenhéhe all = A

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes festgesetzt:

° bei einer Traufhéhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

° bei einer Traufhohe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebdude-
hohe einschlieBlich Attika bis 8,50 m zulassig.

° Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zuléssig
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Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieRung der héchste Punkt der Stralen-
/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebéude (gemessen wird im rechten Winkel von
der StraRen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unte-
ren Bezugspunktes”

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Stralle malRgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzen-
den Urgeléndes

Oberer Bezugspunkt: Fir die Traufhéhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der
AuRenkante der AuRenwand, fiir die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw. O-
berkante der auReren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung"

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes®

<——ansteigende ErschlieRungsstrasse
& 7T ] P

T

Systemskizze / Schnitt A — A

30 - 45 Grod

Talseilige ErschlieBung Verkehrs—
flgche

Bergseilige ErschlieBung
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System — Skizze / Bebauung

1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulas-
sig.
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als &ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a)
Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Ne-
bengebaude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als
48° aufweisen.

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,70 m betragen. Als unte-
rer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie fur die Trauf- bzw. Firsthéhe (siehe
bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,Hohe baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses.
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Dachaufbauten sind bis zu einer Lénge von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite
zuldssig.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplétze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauOi: V:m. § 9
(4) BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan' und in den landespflegerischen Festset-
zungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Einzelbaumbepflanzungen im Stralenbereich ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fur die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind Winterlinden (Tilia
cordata, Hochstdamme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12 cm) zu

verwenden.
2. Entwicklung eines Streuobstwiesenbereiches ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Entsprechend der verbindlichen Planung vernetzter Biotopsysteme wird im ostlichen Rand
des Plangebietes eine Streuobstwiese angelegt. Entlang des Gebietsrandes werden als
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahme 25 Hochstammobstbaume in freier Sortenwahl

gepflanzt.
3. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( & 8 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Béumen und Stréuchern festgesetzten Flachen (Mul-
dengraben), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgrinung eine he-
ckenartige Bepflanzung gemaR Pflanzschema anzulegen.

Private Griinflichen
1. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB

Auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die
eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch
anzulegen und zu erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind min-
destens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzenverwendung:

e Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm;
e Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Es sollen ausschliefllich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefiigten
Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.
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Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflan-
zung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die
beschriebenen MalRnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraen werden die Malnahmen auf den &ffentlichen
Grunflachen zugeordnet.

4. Hinweis

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege (Ref. Archéologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein,
56077 Koblenz, Tel. 0261//579400, sowie dem Landesamt fur Denkmalpflege (Ref. Erdge-
schichtliche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetz-
ten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archéologische Fun-
de unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der un-
verziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4. Umweltbezogene Belange

Die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall nur ge-
ringste Auswirkungen auf Umweltbelange, da nur gestalterische Merkmale geandert
werden.

Daher sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das im Plangebiet bestehenden Wirkungsgefiige zu erwarten. Die Flachen sind
durch die bestehende Umgebungsbebauung und den Bestand im Plangebiet ge-
pragt.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierte Biotopflachen innerhalb
des Planbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschitzt sind.

Im Planbereich sind keine schutzwiirdigen Kultur- oder sonstige Sachgiiter vorhan-
den.

Das Plangebiet wird abwasserseitig an die bestehenden Anlagen der VG-werke
Kirchberg angeschlossen und wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Die fur die Nutzung blichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomdill, Rest-
miill und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung
behandelt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit

nicht zu erwarten.

55481 Kirchberg, Simmerner StraRe 18, Tel, 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 8



-

JAKOBY + SCHREINERJ,

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfélle kann aufgrund der vorhandenen bzw.
geplanten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 24.03.16

Ortsgemeinde Kludenbach

Kludenbach, den ... /00

Kuhn, Ortstrgerrfr'e:ste
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