CBEBAUUNGSPLAN "IM WALDCHEN" ORTSGEMEINDE KLUDENBACH
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1. Bougesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom
27.08.1997 (BGBLI S. 2141),

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BouNV0) vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBLI S. 466).

3. Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S.
B8)sowie die Anlage zur PlanzV0 und die DIN 18003,

4, Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

B. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S.
70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280)

6. Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.03.1996 (GVBI.
S. 152).

7. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, GerGusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge

(Bundes—Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung vom 14.05,1990
(BGBI, I S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.04,1997 (BGBII S. 805)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

As MoB der boulichen Nutzung ist fiir das Plongebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingtes KellergeschoB im Sinne des §2 (4)
LBauO handelt und die GeschoBflachenzahl nicht lberschritten wird.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BouNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssig sind Einzelhuser mit max.
3 Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BouGB).

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind grundsdtzlich nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausnahmsyeise kdnnen eine
Gartenlaube oder ein Gartenhduschen bis 30 cbm umbauten Raumes auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden,

Untergeordnete Nebenanlogen wie Stlitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerholb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,50 m freizuhalten, Stellpdtzen und
Einfohrten sind auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksfldchen zur Abdeckung des Stellplatzbedarfs zuldssig (§ 12 BauNVO).
Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellpldtze vorzusehen,

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff, 14 BauGB)

Fiir dos Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberfldchenyassers festgesetzt. Den AnschluB an die Anlagen regelt die
Allgemeine Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschaft,

TEXTFESTSETZUNGEN

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

a) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,50 m iiber die StraBenoberkante hinausragen, Als Bezugspunkt gilt die zur
StraBe hin liegende WohngebGudeecke, die am yenigsten aus dem Urgeltinde herausragt, gemessen senkrecht zur StraBenoberkante,

b) Bei talseitiger ErschlieBung darf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) maximal 0,50 m iiber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an das Wohngebdude
angrenzenden Urgeldnde liegen.

¢) Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene StraBe maBgeblich.
d) Die FuBbodenhdhe der Garagen und Nebenanlagen diirfen nicht iiber den ErdgeschoBfuBbodenhthen der Hauptgebdude liegen,

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthdhe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut,
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND_DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind nur geneigte Ddcher (Sattel- oder Walmdach) mit einer Dachneiqung von 30" — 45" zuldssig. Ein Kniestock bis
max. 1,00 m, gemessen zypischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, ist
erlaubt.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt. Flachddcher sind nur fiir Garagen und Nebenanlagen zuldssig. Ferner kdnnen Garagen und Nebenanlagen auch
mit geneigten Ddchern, die eine mindest Dachneigung von 22° aufyeisen, versehen werden, Die Dacheindeckung darf nur schieferfarben ausqgefiihrt werden, GroBfldchige
Elemente sind, auBer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig,

GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen
getroffen;

Offentliche Grunflachen:
1. Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Fiir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind Winterlinden (Tilia cordata, Hochstdmme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12
cm) zu verwenden.

2. Entwicklung eines Streuobstwiesenbereiches ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Entsprechend der verbindlichen Planung vernetzter Biotopsysteme wird im Ostlichen Rand des Plangebietes eine Streuobstwiese angelegt. Entlang des Gebietsrandes werden als
Ausgleichs— und KompensationsmaBnahme 25 Hochstammobstbdume in freier Sortenwahl gepflanzt,

3. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ((§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Innerhalb der fiir das Anpflanzen von BGumen und Strduchern festgesetzten Fldchen (Muldengrdben), ist zur landschoftiichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung eine
heckenartige Bepflanzung gemdB Pflanzschema anzulegen,

Private Griinflachen
1. Pflonzungen auf privaten Fidchen (& 9 (1) Ziff. 250 BauGB)
Auf den nicht bebouten und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die
angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 qm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:
1 Laubboum und 5 Strgucher
Pflanzverwendung; Bdume 2 xv,, Stommumfang mind, 10 -12 cm
Strgucher 2 xy., 80/100 ¢cm Hohe
Es sollen ousschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Pflanzgebot gemdB § 178 BauGB

Die Bepflanzung der offentlichen Griinfldchen ist spdtestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der ErschlieBungsstraBen durchzufiihren,
Die Pflanzungen der Geholze auf privaten Griinfldchen ist spdtestens | Jahr nach Fertigstellung des Rohbaues durchzufiihren.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begrindung zum Bebauungsplon zu entnehmen.

SONSTIGE HINWEISE

Es besteht die Moglichkeit, doB bei Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfdrbungen, Knochen- und Skelettelle, GeftBe oder Scherben, Miinzen
und Eisengegestdnde usy.) zu Tage treten, Diese Funde sind gemdB § 16 und § 21 Denkmalschutz— und pflegegesetz dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt, Archdologische

Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz zu melden (Tel, 0261/73626). AuBerdem ist die vor genannte Dienststelle ca, 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu
benachrichtigen,

8. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 70),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S. 124)
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ZEICHENERKLARUNG

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Zff. 1 BouGB )

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET

" GeschoBfldchenzahl GFZ

MaB der baulichen Nutzun
(§9 (1) zif. 1 BouGB?

0,4 Grundfldchenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

0 offene Bauweise

Bouweise
(§9 (1) Ziff. 2 BauGB )

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldchen
(1§ 9 (1) Ziff. 11 BouGB )

Geh— oder Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

OXO) offentliche Grunfldche

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern auf privaten Flachen.

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entyicklung
der Landschoft ( § 9 (1)
Ziff. 20, 25 BouGB )

Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern

Sonstige Planzeichen

e == Orenze des rgumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

(§9(7) BauGB )

(O—O— Bauabschnittsgrenze

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
— — — empfohlene Grundsticksgrenzen
— -~ — Flurgrenze
— — - — Baugrenze

N Muldengriben

(§9 (1) Ziff. 14 BouGB )

KG KellergeschoB
EG ErdgeschoB
DG DachgeschoB
SD Satteldach
WD Walmdach
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NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zohl der Vollgeschosse
WA |1 (1 + D)
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
0,4
Bauyeise Dachform
0 SD + WD
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AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Kludenbach hat

m gemdB § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB wurde gemdB § 2 (1) BauGB am
__________ bekannt gemacht.

Am ____.____ wurde dieser Bebauungsplanentyurf
und seine Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
beschlossen, Zuvor wurden die in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und sachverstdndige Stellen,
bei der Planouf- stellung gem. § 4 BauGB beteiligt
und die Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
durchgefiihrt,

55481 Kludenbach, den
ORTSGEMElNDE KLUDENBACH

(Siegel)

(Kuhn)
Ortsbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat den Bebauungsplan gemdB §
24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)
und gemd8 § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

55481 Kludenbach, den
ORTSGEMElNDE KLUDENBACH

(Siegel)

(Kuhn)
Ortsbirgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, doB die nebenstehende
Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit
dem Villen des Ortsgemeinderates iibereinstimmen und,
doB die fiir die Normengebung gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten
Wurden.

55481 Kludenbach, den
ORTSGEMElNDE KLUDENBACH

(Siegel)

(Kuhn)
Ortsbiirgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERKE

~

OFFENLAGE

Dieser Bebauungsplanentyurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3
(2) BauGB ouf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom __.__.____ zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslequng wurden am __.__ ——__ mit dem Hinyeis,
ortsiiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht
werden kdnnen,

55481 Kludenbach, den
ORTSGEMEINDE KLUDENBACH

—_———

(Siegel)

(Kuhn)
Ortsbrgermeister

ANZEIGE

Bedenken wegen der Verletzung von Rechtsyorschriften
nach § 11 Abs. 3 BauGB werden nicht geltend
gemacht,

Simmern, den
Kreisveryaltung des

Rhein—Hunsriick—Kreises
Ref. 60, Az

(Siegel)

(Bertram Fleck)
Landrat

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3
BauGB) durch Schreiben der Kreisverwaltung des
Rhein-Hunsriick-Kreises vom __.__ —___ ist am
__________ gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht yorden, mit dem Hinweis, daB der
Bebauungsplan wahrend der Diensstunden bei der
Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick),
Marktplatz 5, Zimmer 419, 55481 Kirchberg, yon
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauunsplon in Kraft
getreten,

55481 Kludenbach, den
ORTSGEMEINDE KLUDENBACH

(Siegel)

(Kuhn)
Ortsbirgermeister
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