BEBAUUNGSPLAN

GESTALTUNGSVORSCHLAG
FUR DEN AUSBAU DER PLANSTRASSE A"

.AUF DELLENBAUM I

DER ORTSGEMEINDE LAUFERSWEILER

ZEICHENERKLARUNG

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wird gemaR § 12 BauGB
nach der Ausfertigung bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird
nach § 215 Abs. 3 BauGB gemif Ortsgemeinderatsbeschiuf vom
29.09.1994 riickwirkend zum 17.04.1987 in Kraft gesetzt.
Ausgefertigt: Ortsgemeinde Laufersweiler
Laufersweiler, | s 1998
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erfolgt: Ortsgemeinde Laufersweiler
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NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

Geschofifldchenzahl GFZ
Grundflachenzahl GRZ

Lahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze
Kellergeschofl

Erdgeschof

Oachgeschol

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

befahrbarer Wohnweg

Wirtschaftsweg

Fullweg

offentliche Parkflache (Standspur)
Straflenbegrenzungslinie

Abwasserleitung

offentliche Grunfldchen
Verkehrsgriin

Trafostation

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs |

des Bebauungsplans

Hauptgebauderichtung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

_

empfohlene Grundsticksgrenze

Hohenschichtlinie

UBERSICH

T

Art der baulichen

Nutzung
(§3(1) Ziff. 1 BBauG)

Mafl der baulichen
Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BBauG)

Bauweise
(§9 (1) Ziff 2 BBauG)

Verkehrsflachen
(§9(1) Ziff. 11 und 6 BBauG)

Hauptversorgungs -und

Hauptabwasserleitungen
(§9(1) Ziff. 13 und(6) BBauG)

Grunfldachen
(89 (1) Ziff.15 und (6) BBauG)

Flachen fur Ver -
sorgungsanlagen
(§9(1) Ziff. 12.13 und(6) B BauG)

Planungen, Nutzungsre-
gelungen und Mafinah-
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
(§9(1) Ziff. 20,25 und (§) BBaui;)

(§9(7) BBauG)

— VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG —

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur
Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265); insbesondere die §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 33 und

125.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV0 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833)

sowie die Anlage zur PlanzV0 1981 und die DIN 18003.

§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 123 Abs. 5 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53), zuletzt
geandert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVB1. S. 264).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVB1. 264); insbesondere die §§ 17 bis 24 und 123.

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVB1. S. 419), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 5. Mai 1986 (GVB1. S. 103);

insbesondere § 24.

Landesgesetz uber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPf1G) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVB1. S. 36) zuletzt gedndert durch
Landesgesetz vom 4. Marz 1983 (GVB1. S. 66); insbesondere die §§ 3, 5, 6 und 17.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Marz 1974 (BGB1. I S. 721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Marz 1982 (BGB1. I S. 281);

insbesondere die §§ 41 und 50.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz (DSchPf1G) vom 23. Marz 1978 (GVB1. S. 159);

geandert durch Landesgesetz vom 7. Februar 1983 (GVBl. S. 17).

TEXTFESTSETZUNGEN

-PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BBauG)

Als Art der baulichen Nu.tzung ist flir das gesamte Plangebiet
"ALLGEME INES WOHNGEBIET" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt,

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die in § 4 (3) Ziff. 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5 (Tankstellen) der BauNVO auf-
gefliihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 (6) ziff. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ziff. 1 BBauG ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

Im gesamten Geitungsbereich ist die zweigeschossige Bebauung als

Hochstci2nze - bestehend aus dem Erdgescho (EG) und dem Dach-
gescho? (DG) - fesigesetzt.
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn

es sich dabei um ein durch die natiirlichen Gelindeverhiltnisse

bedingtes KellergeschoB im Sinne des § 2 (4) ziff. 2 .3au0 han-
delt.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Z!ff. 2 BBauG und § 22 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO).
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.
Die Stellung der baulichen Anlage ist im Plan durch das (=e—e)
Symbol festgesetzt. Die Ausrichtung der Firstlinle der Hauptyebdu-
de {ldngsten Telle) Ist entsprechend den Festsetzungen Im Bebau-

ungsplan vorzunehmen.

4. GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF.4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen auch

an den Grundstlicksgrenzen zuldssig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

5. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschcffuBbodenhhe (EGF) darf bei bergseitiger Erschlie-
BRung sowie bel Geldnde- und Verkehrsfldchengleichheit nicht mehr
als 0,50 m Uber hochster Gehweg- bzw. Straflenoberkante hinaus-
ragen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgescho3fuBboden nicht
mehr als 0,50 m Uber hochstem, bDergseitig angrenzendem natirli-

chen Geldnde hinausragen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 123 (1) 2Ziff. 1
LBau0)

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb&dude sind blanke

Metall- und Kunststofftelle, grofldchige Elemente sowie grell- -

bunte Farben unzuldssig.

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natirliche und
ortstypische Materlialien wie Holz, glatter Putz, Natursteinmauer-
werk etc. zu verwenden. Einander angrenzende Gebdude (Doppel-

hiuser) sind in der AuBengestaltung einander anzupassen.

DACHGESTALTUNG (§ 123 (1) ZIFF.1 LBauO

DACHFORM

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das

geneigte Dach zuldssig.

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 u. 2) BauNVO und

Garagen konnen auch mit Flachdidchern errichtet werden.

DACHNE IGUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Dachneigung von
30° bis max. 48° zuldssig. Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m
sind erlaubt.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachneigung von
35° zuldssig, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden
einzuhalten ist.

Bei Walmdé&chern ist ein Mindestabstand von 1,50 m (an der
engsten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten.

Die Traufe ist durchzuziehen.

DACHE INDECKUNG

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig
ausgefiihrt werden. Sie Ist in Form, GroBe und Farbe der Im
Ortsbild vorhandenen (Schiefer und Pfannen) Eindeckung anzu-

passen.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN
BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 123 (1) Ziff. 5 LBauO)

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind als

Grinfldchen oder gédrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

EINFRIEDUNGEN (§ 123 (1) Ziff. 8 LBauO) o

Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken oder naturbelasse-

nen Holzzdunen zul&dssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

PFLANZUNG AN STRASSEN UND WEGEN

Auf offentlichen StraBen und Wegem sind an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Standorten (Parkstreifen) regionstypische
Laubgehslze zu pflanzen, die der heimischen Laubholzflora zu

entnehmen sind.

LANDSCHAFTL ICHE EINBINDUNG DES BAUGEBIETES

Innerhalb der im Bebauungsplan durch das (O O) -Symbol fest-
gesetzten Umgrenzungen sind auf den privaten Grundstlicken je

Baugrundstiick mindestens zu pflanzen:

1 Baum I. GréBenordnung oder
2 Bdume Il. GroBenordnung und
3 Stréducher.

=
Fir die Baumpflanzungen sind in erster Linie héimsiche Obstge-
holze zu verwenden, flir die Ubrigen Pflanzungen sollen ebenfalls

regiontypische Laubgehdlze verwandt werden.

M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
sChaftskataster Ubereinstimmen.

Siegel

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplans vorgesehene Baulandumlegung/
Grenzregelung werden keine Bedenken gegen
die Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG erhoben.

AUFSTELLUNG

De Ortsgemeinderat hat am

r
03.05.1986 gem. § 2 (1) BBauG die
Aulstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluf3 wurde gem. § 2 (1) BBauG

am 15.05 ‘ 19 86 bekannt-
gemacht.
Am 0711 i 19 86 wurde

dieser Bebauungsplanentwurf getilligt und seine
Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG beschlossen.
Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trager
oftentlicher Belange und sachverstandigen
Stellen bei der Planaufstellung beteiligt und die
Burgerbeteiligung nach § 2a (2) BBauG durch-
gefuhnt.

Laufersweiler , den  16.01 1987

Ortsgemeindevgrwaltung

Orts (jr ermei{lr

OFFENLAGE

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrundung gem.
§ 2a (6) BBauG aut die Dauer eines Monats in der
Zeit

vom 28 111986 bis 29 12 1986

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung

wurdenam 20 11 1986 mit dem Hinweis
ontsdvfich bekanntgemacht, da Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen.

Lautersweller ,den 16 01 1987

Ortsgemeindeverwaltung

Ortsbu(germeister

)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat

hatam . 16.01 1987 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
Pfalz vom 14.12.1973 und gem. § 10 BBauG als
Satzung

BESCHLOSSEN

Laufersweiler ,den 16011987

Ortsgemeindeverwaltung

(

Ortsblrgermeister

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text-
festsetzungen ist gem. § 11 BBauG dyrch
Verfugung von dcr Kreisverwaltung

Ref 60
Az bao- 13- 1

GENEHMIGT

Simmern , den

A

(Dr. Jiger)
Landrat

5401 NORTERSHAUSEN

Entwurf:

. 1. April 1987

PLANUNGSBURO KARST

BERATENDER INGENIEUR
TEL. 02605/2551 + 1643

BEBAUUNGSPLAN ,AUF DELLENBAUM II”"
DER ORTSGEMEINDE LAUFERSWEILER

’-V Datum: NOVEMBER 1986

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigungsverfugung
der Kreisverwaltung vom

01 MR IOB7 o 16, APR. 1987

gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis, da3 der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden in

Verbandsgemeindeverwaltung.

6544 Kirchberg /. Hunsruck
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau-
ungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Laufersweller , den I B‘ APR. 1367

Ortsgemeindeverwaltung

Ortsbirgermaister

Bearbeitung:

MaBstab: 1: 500

Format:

1L5/75




