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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand: 07.01.2016

BEBAUUNGSPLAN: Aufstellung des Bebauungsplanes
"Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Dellenbaum

sowie des Bebauungsplanes”"Im Bergbaum™

GESETZESGRUNDLAGEN

Gesetzesgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung

BauNVO - Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)

LBauO - Landesbauordnung
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz

PlanzV - Planzeichenverordnung 1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART der baulichen Nutzung (8 9 (1) Ziff . 1 BauGB) und § 4 BauNVO

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) gemal? § 4 BauNVO

festgesetzt.

1.2 Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.
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M A S S der baulichen Nutzung nach § 9 (1) zZiff. 1 BauGB u. § 17 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ll-geschossig

Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist zuléssig, wenn es sich dabei um ein
durch die natlrlichen Geléandeverhéltnisse bedingt im Mittel mehr als 1,40 m udber die natirliche
Gelandeoberflache hinausragendes Kellergeschoss im Sinn des § 2(4) LBauO handelt und die

Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

Grundflachenzahl GRZ 0,3

Gemal § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO darf auch mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO die
GRZ nicht uberschritten werden.

Geschossflachenzahl GFZ 0,6

Hohe der baulichen MaRnahmen

Bei Traufhdhen tber 7,00 m bis max. 8,00 m darf die Firsth6he/Attikahohe max. 8,00 m betragen.
Bei Traufthdhen bis max. 7,00 m darf die Firsthdhe max. 9,00 m betragen.

Die Traufhéhen sind von Oberkante Fertigfuboden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt,

Aussenkante, AuRenwand mit AuRenkante Dachanschnitt zu messen.

Die Firsthéhen sind von OK FertigfuBboden des Erdgeschosses bis Oberkante First zu messen.
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3. BAUWEISE und tberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Bauweise 8§ 9(1) ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es

sind nur Einzelhauser zulassig.

3.2 Stellung der baulichen Anlage

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

3.3 Wohneinheiten je Wohngebaude

Es sind gem. 8§ 9(1) Ziffer 6 BauGB nicht mehr als 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

3.5 Garagen

Garagen sind auch aulR3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8§ 14(1) und (2) BauNVO (Gewachshéauser, Gerateschuppen, Terrassen, etc.)

durfen auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Auch untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen, sind auf3erhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Hohenlage der Baukdrper § 9 BauGB

Bergseitige Erschlieung

Die Erdgeschossfulibodenhthe (OKFFB-EG) darf bei bergseitiger Erschlieung maximal 0,50 m

Uber die StraRenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende Wohn-
gebaudeecke, die am wenigsten aus dem Urgelande herausragt, gemessen senkrecht zur Straf3en-
oberkante.

Talseitige ErschlieRung

Bei talseitiger ErschlieBung darf die Erdgeschossfulibodenhéhe (OKFFB-EG) maximal 0,50 m tber dem
héchsten Punkt des unmittelbar an das Wohnhaus angrenzende Urgelande liegen.

Bei Eckgrundstiicken ist die hdhergelegene Stralie maligeblich.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (89(1) ziff. 14 BauGB)

Fur das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine

Entwasserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.0

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen

(8 9 (4) BauGB i.V. m § 88 (6) LBauO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Gestaltung der Aussenflachen der
Gebaude blanke Metalle- und Kunststoffteile, groRflachige Elemente, sowie grellbunte Farben
unzuldssig. Zur Gestaltung der AuRRenfassaden sind natirliche und ortstypische Materialien wie Putz,

Natursteinmauerwerk oder Holzverkleidung etc. zu verwenden.
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Dachgestaltung

Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geneigte Dacher, wie Sattel-, Zelt- Walm-,
Kruppelwalm,- Mansard- beidseitige Pultdéacher und Flachdécher zuldssig.

Garagen kdnnen auch Flachdacher erhalten.

Dachneigung: 0-48 Grad

Dacheindeckung: als Schiefer, schieferfarbener Kunstschiefer, schieferfarbene Ziegel, schieferfarbene

Pfannen, oder bewitterte Stehfalz-Zinkeindeckung und Dachverglasung fir Wintergarten, sowie
Dachbegriinungen. Grautone und Braunténe nach RAL - Farbskala Nr. 7010 - 7020,8010 - 8019

Dachgestaltung - Sonnenkollektoren sind zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange erlaubt mit einem Mindestabstand von 1,25 m an

beiden Seiten, gemessen von den Giebelwanden.

Stellplatze und Garagen

Fir jede Wohnung sind 2 Stellplatze vorzusehen. Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden. Stellplatze,

Garagen und Einfahrten sind auch auf3erhalb der bebaubaren Grundsticksflachen zur Abdeckung des

Stellplatzbedarfs zulassig. (812 BauNVO)

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griin- und Gartenflachen anzulegen.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende

Festsetzungen getroffen:

8.0 LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1),
20 BauGB

1. Auf den mit A 1 gekennzeichneten offentlichen Grinflachen sind folgende MaRhahmen alternativ oder im
Kombination durchzufiihren (Ausfiihrungsplan erforderlich):

Anpflanzung einer mind. 3 reihigen geschlossenen Hecke aus Baumen und Strduchern in 1 x 1 m
Verband. Die geholzfreien Sdume bleiben der natiirlichen Sukzession tberlassen. Als Arten kénnen
verwendet werden:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche
(Prunus avium); [Heister, 2xv, 250-300 , 0.B.

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Wildrosen (Rosa spec.). [Straucher, 4-5
Grundtriebe, 100-150 cm Hohe]

Reihen-Anpflanzung hochstammiger Obstbdaume (Abstand untereinander 8 m, selektive Dingung der
Baume zulassig) oder groRRkroniger Laubbdume (Abstand untereinander 10 m). Die geholzfreien
Zwischenraume sind einmal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Als Arten kénnen
verwendet werden:

hochstdmmige Obstbdume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP [Hochstamm,
3xv, 12-14 cm]

Aesculus hippocastaneum (RofRkastanie), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata
(Winterlinde) [Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]

In die Pflanzstreifen sind naturnah gestaltete Entwasserungsmulden integriert, die vor Einleitung der

Bepflanzungsmafinahmen durchgefiihrt werden mussen.

2. Auf der im B-Plan mit A 2 als 6ffentliche Griinflache gekennzeichneten Flache sind folgende Mal3nahmen
durchzufiihren:
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e Die Flache ist zu Beginn der Malznahme umzubrechen und mit einer krauterreichen Wiesenmischung
einzuséen. Nachfolgend ist das Griinland extensiv zu bewirtschaften.

e Das extensiv genutzte Grinland ist mit Obstbdumen (Hochstamm, lokale Sorten) im versetzten
Verband zu Uberstellen. Die Obstbdume sind auf Dauer regelméaRigen Pflege- und
Entwicklungsschnitten zu unterziehen und bei Abgang zu ersetzen. [Hochstamm, 3xv, 12-14]

e In die Flachen sind naturnah gestaltete Entwasserungsmulden integriert, die vor Einleitung der

Bepflanzungsmafnahmen durchgefiihrt werden missen.

Im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung fir die Herstellung der Retentionsanlagen muf3 die
landespflegerische Abhandlung der Beeintrdchtigungen erfolgen und die Umsetzung der
Textfestsetzungen des B-Planes eingearbeitet werden. Es sind folgende Anforderungen zu erftllen:

= Die Entwasserungsanlagen sind als flache, max. 0,3 m tiefe Erdmulden auszufiihren.

= Die Bauarbeiten fir diese Mulden in den mit A 1 und A 2 ausgewiesenen Flachen sind noch vor
Beginn der Durchfihrung der landespflegerischen MaBhahmen auszufihren.

= Madglicherweise erforderliche Bauarbeiten fir Retentionsanlagen im Bachtal auf Flachen, die
gleichzeitig als externe Ausgleichsflachen dienen, sind ebenfalls vor Einleitung der
landespflegerischen MaRnahmen durchzufiihren.

= Die Mulden im Bereich der mit A 1 gekennzeichneten Flachen ist unmittelbar in die Anpflanzungen zu
integrieren. Eine regelmafllige Ra&umung mit Zerstorung / Gefahrdung der Gehdlzpflanzungen ist nicht

zulassig.

Pflanzpflichten / Pflanzbindungen gem. 8 9 (1), 25 BauGB

1.

Innerhalb der StralRenflachen sind 20 Laubbdume einer Art zu pflanzen. Die dargestellten Standorte
kénnen um +/- 2 m verschoben werden. Die Baume sind auf Dauer zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzten. Als Arten sind zu verwenden:

Prunus avium "Plena" (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia
cordata "Greenspire" (Winterlinde) [Hochstamm, 3xv, 12-14]

. Pro angefangene 200 m?2 versiegelter Baugrundstiicksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum oder ein

hochstdammiger Obstbaum zu pflanzen. Als Arten kénnen z.B. verwendet werden:

Ahorn (Acer in Arten), Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett" ), Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Scharlach-Eiche (Quercus coccinea),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria) [Hochstamm, 3xv, 12-14]

. Zur Begrunung der hauslichen AuRenanlagen sind tiberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf privaten Grinflachen ist nur als Solitdrgeh6lz (max. 10 % des

Gesamtgeholzanteiles) zuléssig. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzuléssig.
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Auf 6ffentlichen Freianlagen und StraBenrdumen sind ausschlieBlich Laubgehélze zu verwenden

Zuordnung gem. 8§ 9 (1a) BauGB der landespflegerischer MaBnhahmen

1. Die Ausgleichsmallnahmen A 1 und A 2 innerhalb der Geltungsbereiche und die externen
MaRnahmen A 3 [Gem. Laufersweiler, Fl. 14, Flst. 45 tw.] und A 4 [Gem. Laufersweiler, Fl. 16, Flst.
24 und 25] sind wie folgt zugeordnet.

Gesamt Dellenbaum Bergbaum | |Bergbaum Il
Prozentualer Anteil Stral3e 34 % 30 % 40 % 29 %
Prozentualer Anteil Bebauung 66 % 70 % 60 % 71 %

HINWEISE

9.0 Parzellierung

Die in der Planurkunde dargestellte Parzellierung ist als Vorschlag zu verstehen, die Parzellierung ist
nicht verbindlich. Dem entsprechend werden dann auch die Zufahrten zugeordnet.

10.0 Bodenfunde

Es besteht die Moglichkeit, daf3 bei Erdarbeiten im Plangebiet arch&ologische Befunde und Funde (wie
Erdverfarbungen, Knochen- und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstéande
usw.) zu Tage treten. Diese Funde sind gem. § 16 - § 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege,
Festung Ehrenbreitstein in Koblenz (Tel. 0261/73626) zu melden. AufRerdem ist die vor genannte

Dienststelle mindestens eine Woche vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen.

Seite 11




Schw.

Planungs- ARCHITEKT

gemeinschaft planen, beraten, bauen

11.0 Regenwasserbewirtschaftung

Das Erreichen der wasserwirtschaftlichen Zielvorstellung zur Regenwasserbewirtschaftung geman dem
Landeswassergesetz unterstitzen folgende Maf3nahmen und Empfehlungen:

1. Die Oberflachenversiegelung ist so gering wie mdoglich zu halten. Die Verpflichtung zur
geringstmdglichen Oberflachenversiegelung auf den Privatgrundstiicken besteht auch aufgrund
anderer gesetzlichen Grundlagen. Es wird hier auf den § 10(4) der LBauO Rheinland-Pfalz
verwiesen. Auch die ErschlieBungskonzeption erfolgt unter der Zielvorstellung einer moglichst
geringen Versiegelung.

2. Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette, Garten-
bewéasserung, Waschmaschine) wird ausdriicklich empfohlen. Hierzu kénnte das Regenwasser
der Dachflachen abgeleitet und auf den Grundsticken in Zisternen und Regentonnen
gespeichert werden.

Die Versickerung von Dachwaésser auf den Grundstiucken Uber flache Mulden wird dartuber hinaus

empfohlen, durch eine entsprechende Festsetzung aber nicht verbindlich geregelt.

Laufersweiler, den ..........ccccevvvvveeeeeeennens

Ortsbirgermeister
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