VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "AUTOHOF LAUTZENHAUSEN" ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt:

"GEWERBEGEBIET® nach § 8 BauNVO, Moximal eine Wohneinheit der unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten Vorhaben wird aligemein zugelossen; weitere Wohneinheiten und die unter
§ 8 Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht zugelassen..

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Als MaB der boulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Die Grundfldchenzahl bezieht sich auf die iberbaubare Fldche des Plangebietes.

Im gesamten Plangebiet wird die Verkaufsfldche fiir Einzelhandelsbetriebe auf insgesamt 800 qm, als HochstmaB begrenzt, Mit Ausnahme des Einzelhandels mit: Fohrzeugen, Fahrzeugteilen,
Zubehdr, Reifen, Kraft- und Schmierstoffen, Brennstoffen, Installationsbedarf flir Gas, Wasser und Heizung, sowie des Einzelhandels von Handwerksbetrieben mit sonst {iblichem Umfang.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB)

Die Firstrichtung ist freigestellt,

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BouGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind qrundsdtzlich nur innerhalb der (iberboubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern,
Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

STELLPLATZE (§ 9 (1) Ziff. 4 BouGB)

Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die maximal zuldssige Hohenlage der Baukorper betrdgt:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 20,00 m, gemessen zischen Oberkante Dachhaut und hdchster Gehweg- bzy, StraBenoberkante der angrenzenden inneren Erschliessungsstrasse.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEIIGUNG (§ 9(1) Ziff. 14 BouGB)
Zur Ableitung des nicht auf dem Grundstiick veryerteten Oberflachenwassers werden im Plangebiet Figchen fiir die Abfall- und Abwosserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.
VerkehrsflGchen zugeordnet,

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur folgende Ddcher zulGssig:
- bei Betriebsgebduden Flachddcher und geneigte Ddcher

die maximale Dachneiqung betrdgt: bei geneigten Ddchern maximal 40,
Flachddcher und geneigte Ddcher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Sheddach maximal 45°

Reklome- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der bebaubaren Fldche, fiir im Plangebiet angesiedelte Gewerbebetriebe gestattet, Sie diirfen nicht blenden. Das
Anbringen ouf Ddchern oder an Traufen ist nur statthaft, wenn dadurch die maximal zuldssige Hohenloge der BauGrper nicht iberschritten yird

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende
Festsetzungen getroffen:

Private Grunfldchen

0.) Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB). Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festqesetzten Fldchen
(Muldengrdben, Freifiachen, entlong der GuBeren Grenzen), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung eine gruppenyeise Bepflonzung mit folgenden
Gehdlzen vorzunehmen:

Acer platanoides / Spitzahorn, Alnus glutinosa / Erle, Salix caprea / Salweide, Cornus mas / Hartriegel, Sombucus nigra / Holunder, Corylus avellona / HaselnuB
Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehtlze erfolgt in der
Pflanzgruppe jeweils zu 3 - b Stiick der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muB mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Gehdlz erster Ordnung (Spitzahorn
oder Erle) beinhalten.

b.) Pflanzungen innerhalb bebaubarer Fldchen (§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB). Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls
Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen, Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 200 gm nicht
baulich genutzter Grundstlicksfldche sind mindestens zu pflanzen: 1 Laubbaum und 5 Strucher, Pflanzenverwendung: Bdume 2 x v., Stammumfang mind, 12/14 cm;
Strucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Einzelbaumbepflanzungen innerhalb der bebaubaren Fldche sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben und Erschliessungsplanes mit Sitzahorn, Acer platanoides, 2
x V., Stammumfang mind. 12/14 cm, vorzunehmen.

c.) MoBnahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BouGB)
In der dargesteliten Fldche befindet sich der Oberlauf des Grundbaches welcher renaturiert wird. Auf einer Lange von ca. 240 m und einer Breite von ca. 10 — 15 m ist der Vorfluter in
einem mdandrierenden Verlauf nach den Angaben der Bauleitung dieser BaumaBnahme herzustellen,

Entlang des mdandrierenden offenen Grabenbereiches sind zur landschaftlichen Einbindung und zur Ufersicherung des Grabenverlaufes wechselseitig BepflanzungmaBnahmen vorzusehen, Dabei sind
folgende Gehdlze zu veryenden:

Ainus glutinosa / Erle, Salix caprea / Salyeide, Salix alba / Baumyeide
Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt jeweils in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stiick der genannten Pflanzenarten. Jede Pflanzgruppe muB mindestens ein Gehdlz erster Ordnung (Baumweide

oder Erle) beinhalten. Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 10 m betragen

Allgemein:

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzensortierung verywendet werden,

HINWEIS

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref, Archdologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel.
0261//579400, soie dem Landesomt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtiche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu

aelehren; etwoige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen
eldepflicht,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der L&rmschutzzone 2 des Flughafen Hahn vom 24.11.1977, gedndert am 25.07,1983, Wohnungen diirfen nur errichtet werden, sofern
sie die nach der Schallschutzyerordnung vom 05.04.1974 (BGBI. 1974, S 903) festgesetzten Schallschutzanforderungen einhalten.

GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat Loutzenhausen hat am 21.13.1999 gemdB § 12 (2)
BauGB die Einleitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
beschlossen, Am 18,01,2000 hat der Ortsgemeinderat gemdB § 2 (1) BouGB
die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der

Beschluss wurde gemd8 § 2 (1) BouGB am 27.01,2000 bekannt gemacht,

(Slegel)
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2. VERFAHREN

Am 18,01.2000 wurde dieser Bebauungsplan—Vorentwurf und seine Offenlequng
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, Mit Schreiben yom 25,01.2000 wurde die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange gemdB §
4 (1) Satz 2 BauGB mit einer Fristsetzung bis zum 01.03.2000 durchgefiihrt.
Die friihzeitige Beteiliqung der Blirger gemtiss § 3 (1) BauGB erfolgte durch
Offentliche Auslegung der Planunterlagen, wobei der Vorentwuri yom 04,02.2000
bis einschlieBlich 06.03.2000 &ffentlich auslag.
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3. OFFENLAGE

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentyurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB ouf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 05.05.2000 bis 05.06.2000 zu jedermanns
Einsicht ffentlich ausgelegen. Ort und Douer der Auslequng }urden am
27.04.2000 mit dem Hinyeis, ortsiiblich bekannt gemacht, doB Bedenken und
Anrequngen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kénnen, Gleichzeitig
Wurde mit Schreiben vom 26,04,2000 den betroffenen Trdgern dffentlicher
Belange nach § 3 (2) Satz 3 BauGB die Offenlage bekannt gemacht worden,
mit dem Hinyeis, innerhalb der Auslequngsfrist Stellung nehmen zu kdnnen,
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4. ERNEUTE OFFENLAGE

Do wegen Anderungen zum Bebouungsplon-Entyurf die Grundziige der Planung
beriihrt wurden, erfolgte eine erneute dffentliche Auslequng gemdB § 3 (3)
BauGB.

Hierbei hat der getinderte Bebouungsplan—Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen mit der Begriindung gemdB § 3 (3) iV.m. (2) BauGB fiir die
Dauer eines Mgonots in der Zeit yom 30,01,2004 bis einschlieBlich 01,03,2004
zu jedermonns Einsicht offentlich ousgelegen. Ort und Dauer der Auslequng
yurden am 22.01.2004 mit dem Hinyeis, ortsiiblich bekannt gemacht, daB
Anregungen zu den getinderten oder ergéinzten Teilen wdhrend der Auslagefrist
vorgebracht werden kbnnen.
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5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am __,__.____ den Bebauungsplan gemdB
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) und gemdB
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen,
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6. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates
libereinstimmen und, doB die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensyorschriften eingehalten wurden,

B5483 Lautzenhausen, den
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

...........................

(Jakobi)
Ortsbiirgermeister

7. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 2 BouGB) durch Schreiben
der Kreisveryaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises yvom __,__,____ ist am
__________ gemdB § 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,
mit dem Hinyeis, daB der Bebouungsplan wahrend der Diensstunden bei der
Verbondsgemeindeveryaltung Kirchberg (Hunsrlick), Am Markt, 55481 Kirchberg,
yon jedermonn eingesehen werden konn, Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauunsplan in Kraft getreten,

55483 Laoutzenhausen, den
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bougesetzbuch (BauGB), in der Neufossung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. |
S, 2141), zuletzt getndert durch Art, 12 des Gesetzes yom 23,07.2002 (BGBI, I S. 2850),

2. Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz yvom 22.04.1993
(BGBI. 1 S, 466).

3, Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalts

(Plonzeichenverordnung 1990-Planzy 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)soyie die Anlage
zur Planzy0 und die DIN 18003,

4, Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreinigung,
GerGusche, Erschiitterungen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes - Immissionsschutzgesetz -
BimSchG) in der Fassung vom 14,05,1990 (BGBI. | S, 880), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26,09.2002 (BGBI. I S, 3830)

5, Gesetz iiber die Umyeltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung yom 05.09,2001 (BGBI, I S,
2360), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 18.06.2002 (BGBI. I S. 1914).

6. Landesbauordnung (LBouO)in der Fossung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert
durch Gesetz yom 21,07,2003 (GBI, S, 165)

7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05,1987 geltenden Fassung (GVBI. S, 70), zuletzt
gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 36)

8. Wasserqesetz fiir das Land Rheinlond-Pfalz (Landesyassergesetz ~LWG-) vom 14.12,1990
(GVBI. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.10.2003 (GVBI. S. 309).

9. Gesetz iiber Naturschutz und Londschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -)
in der Fassung yom 25,03,2002 (BGBI. I S. 1193),

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01,08,1977 (GVBL. S, 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 165).

11. Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (Gem0) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
163), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21,07.2003 (GVBI. S. 155),

12, Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz— und

-pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23,03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geGndert durch Gesetz
vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481).

Datum | Zeichen

Jakoby + Schreiner [) ]

bearbeitet  [11,06.2003 | KJ

Ingenieurbliro fiir Bouyesen | @

Beratende Ingenieure gezeichne!  [11,06.2003 | KJ

55481 Kirchberg, Rathausqasse 5, Tel, 06763/4033 u, 4034, Fox 4039

gepriift 06.12.2003 | KJ

Ortsgemeinde Lautzenhausen

VORHABENTRAGER, FA. BOHR, LAUTZENHAUSEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Biott Nr: 1.0

"Autohof Loutzenhausen” -

PlangrdBe;

Gemarkung Lautzenhausen

CAD-Name: (E39BEB.dwq)

NUTZUNGSSCHABLON

Bougebiet Hohenlage der Baukdrper

CE Firsthohe: max. 20 m

Baumassenzahl

10,0

Grundflachenzahl

0.8

Bauyeise

Lageplan

MaBstab: 1 : 1000

Datum | bearb, gez. gepr.  [Nr. Art der Anderung

D5.12.2003| KJ KJ KJ 1 |2. Offenlage Eryeiterung um Parz. 41 u. 42

06.04.2004| KJ KJ KJ 2 |3. Offenlage Eryeiterung um Parz, 33/1 u. 33/2

K. Jakoby




