JAKOBY + SCHREINERJ, 1

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE d}g

Ortsgemeinde Lautzenhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Autohof Lautzenhausen*

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO. Maximal eine Wohneinheit der unter § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO genannten Vorhaben wird allgemein zugelassen; weitere Wohneinheiten und
die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht zugelas-
sen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablo-
ne)

Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die bebaubare Flache des Plangebietes.

Im gesamten Plangebiet wird die Verkaufsflache flr Einzelhandelsbetriebe auf insgesamt
800 gm, als HéchstmaB begrenzt. Mit Ausnahme des Einzelhandels mit: Fahrzeugen, Fahr-
zeugteilen, Zubehdr, Reifen, Kraft- und Schmierstoffen, Brennstoffen, Installationsbedarf fir
Gas, Wasser und Heizung, sowie des Einzelhandels von Handwerksbetrieben mit sonst (ib-
lichem Umfang.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die Firstrichtung ist freigestellt.

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundséatzlich nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen wie

Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

STELLPLATZE (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die maximal zulassige Héhenlage der Baukérper betragt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes: 20,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dach-
haut und héchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante der angrenzenden inneren Erschlie-
BungsstraBe.
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FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Ziff. 14
BauGB)

Zur Ableitung des nicht auf dem Grundstlck verwerteten Oberflichenwassers werden im
Plangebiet Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur folgende Décher zulassig:
bei Betriebsgebauden Flachdacher und geneigte Déacher
die maximale Dachneigung betrégt:
bei geneigten Dachern maximal 48°,
Sheddach maximal 45°

Flachd&acher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der bebaubaren Flache, fur im Plangebiet
angesiedelte Gewerbebetriebe gestattet. Sie diurfen nicht blenden. Das Anbringen auf D&-
chern oder an Traufen ist nur statthaft, wenn dadurch die maximal zuldssige Héhenlage der
Baukdrper nicht tberschritten wird

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festset-
zungen der Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen ge-
troffen:

Private Griunflachen
a) Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).
Innerhalb der fir das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern festgesetzten Flachen
(Muldengraben, Freiflachen, entlang der auBeren Grenzen), ist zur landschaftlichen Ein-
bindung und zur inneren Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit folgenden
Gehdlzen vorzunehmen:
Acer platanoides / Spitzahorn
Alnus glutinosa / Erle
Salix caprea / Salweide
Cornus mas / Hartriegel
Sambucus nigra / Holunder
Corylus avellana / Haselnuf
Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15 m betragen. Der Pflanzabstand inner-
halb der Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanz-
gruppe jeweils zu 3 - 5 Stick der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindes-
tens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Gehdlz erster Ordnung (Spitzahorn oder Erle)
beinhalten.

SRS AE
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b) Pflanzungen innerhalb bebaubarer Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB).
Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstlcksflachen sind
ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die
angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 200 gm nicht
baulich genutzter Grundstlcksflache sind mindestens zu pflanzen:

1. 1 Laubbaum

2. 5 Straucher
Pflanzenverwendung: B&ume 2 x v., Stammumfang mind. 12/14 cm;

Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Einzelbaumbepflanzungen innerhalb der bebaubaren Flache sind entsprechend den Dar-
stellungen des Vorhaben und ErschlieBungsplanes mit Sitzahorn, Acer platanoides, 2 x
v., Stammumfang mind. 12/14 cm, vorzunehmen.

¢) MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

In der dargestellten Flache befindet sich der Oberlauf des Grundbaches welcher renatu-
riert wird. Auf einer Lange von ca. 240 m und einer Breite von ca. 13 - 18 m ist der Vor-
fluter in einem maandrierenden Verlauf nach den Angaben der Bauleitung dieser Bau-
maBnahme herzustellen.

Entlang des maandrierenden offenen Grabenbereiches sind zur landschaftlichen Einbin-
dung und zur Ufersicherung des Grabenverlaufes wechselseitig BepflanzungsmaBnah-
men vorzusehen. Dabei sind folgende Gehdlze zu verwenden:

1. Alnus glutinosa / Erle
2. Salix caprea / Salweide
3. Salix alba / Baumweide

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt jeweils in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stiick der
genannten Pflanzenarten. Jede Pflanzgruppe muss mindestens ein Gehdlz erster Ord-
nung (Baumweide oder Erle) beinhalten. Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte
ca. 10 m betragen

Allgemein:

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung beigeflgten Lis-
te mit der genannten Pflanzensortierung verwendet werden.

Hinweis

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt
fur Denkmalpflege (Ref. Arch&ologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077
Koblenz, Tel. 0261//579400, sowie dem Landesamt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichti-
che Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Fir-
men sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde un-
terliegen geman § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverzig-
lichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Larmschutzzone 2 des
Flughafen Hahn vom 24.11.1977, geandert am 25.07.1983, Wohnungen durfen nur errichtet
werden, sofern sie die nach der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI. 1974, S
903) festgesetzten Schallschutzanforderungen einhalten.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Hbéhenlage der Baukbrper
GE Firsthdhe: max. 20 m
Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,8 10,0
Bauweise
RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

12.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)sowie die Anlage zur
PlanzVO und die DIN 18003.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgéange (Bundes — Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der
Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.09.2001 (BGBI. | S.
2350), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. | S. 1914).

Landesbauordnung (LBauO)in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt ge-
andert durch Art. 65 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 36)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 14.12.1990
(GVBI. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.10.2003 (GVBI. S. 309).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG -) in
der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutz- und —
pflegegesetz — DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
16.12.2002 (GVBI. S. 481).
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