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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:

1, "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Krankenhduser, Altenheime, Erholungsheime, Schulen und dhnliche schutzbediirftige Anlagen aus Griinden des Schutzes gegen

Flugldrm unzulssig (§ 9 (6) BauGB iV.m. § 5 Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthdhe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt.
Im gesomten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Traufhthe von 4,50 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im

Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erlaubt. Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der Gebdudeldnge (iberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bouweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNV0). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssiq sind Einzelnduser mit max. 2

Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).
NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsdtzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis
50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch

auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notyendiger Stellplatz im

Sinne des § 47 LBauO.

Stellpldtze und Einfahrten sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNvO).

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BouGB)

Fiir das Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenywassers festgesetzt, Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine

Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitiqungspflichtigen Korperschaft,

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN-SICHTFLACHEN- (§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen iiber 0,80 m Hohe nicht zuldssig.

TEXTFESTSETZUNGEN

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGE
Systemskizze / Schnitt A - A NORDN NGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

- 28 - 48 Grad E Offentliche Griinfldchen:
//\\ 3 c 28 - 48 Grad 1. Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB)
; kg DG N j é /\ Fiir die vorgesehenen Einzelboumbepflanzungen im StraBenbereich sind heimische Laubgehdlze, Hochstmme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stommumfang 10 - 12 cm zu
o o S - veryenden,
N EG okrTs = be ™ s 2. Bepf der Muldengrben ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)
- v e B . Bepflanzung der Muldengrdbe .
’g | e EG Analog dem Pflanzschema der Anlage 1, Begriindung zum Bebauungsplan, sind entlang der dargestellten Muldengrdben entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren,
= KG — — A Private Griinflgchen
B \\E\\Kﬁ\ 1. Bepflonzung der Muldengrdben ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)
e . i (e — Im Rondbereich des Bebouungsplanes sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine Vernetzungsstruktur zum AuBenbereich schaffen, Analog dem Pflanzschema der Anlage f,
Talseitige ErschlieBung | Verkehrs—= | Bergseii : N \ N R
T lche 7 ergseitige ErschlieBung Begriindung zum Bebauungsplan, sind entlang der dargestellten Muldengrben entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren.
2. Pflanzungen auf privaten Fldchen ( § 9 (1) Ziff, 250 BauGB)
HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BOUGB) Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstiicksflidchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen
o) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,60 m Uber die StraBenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur Flachen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten, Je 300 qm nicht baulich genutzter Grundstiicksfldche sind mindestens zu pflanzen:
StraBe hin liegende Wohngebdudeecke, die am wenigsten aus dem Urgeldnde herausragt, gemessen senkrecht zum angrenzenden (gegeniiber-liegenden) Punkt der 1 Laubboum und 5 Strgucher
StraBenoberkante. Pflonzyeryendung: Bdume 2 xv., Stammumfang mind, 10 -12 cm; Strducher 2 xy., 80/100 cm Hghe

b) Bei talseitiger ErschlieBung dorf die ErdgeschoBfuBbodenhche (OKFFBEG) maximal 0,60 m iiber dem hochsten Punkt des unmittelbar an das Wohngebdude
angrenzenden Urgeldnde liegen.
c) Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene StraBe maBgeblich.

ZULASSIGE BAUHOHEN GEMASS § 13 LUFTVERKEHRSGESETZ 1V.M § 9 (6) BauGB

Innerhalb des dargestellten Bauschutzbereiches von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt, wird gem. § 13 LuftVG die zustimmungsfreie Bouhdhe auf eine mox. Firtshohe Zuordnung der qrﬁnordnerischen Festsetzungen (§ 9 (10) BOUGB)
von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhthe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, festgesetzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § fa (3) BouGB

Die im Plangebiet als Gffentlichen Griinflichen ausgepiesenen Fldchen sind gemd8 § 9 (1a) Satz 2 BauGB dallen Baufldchen und Verkehrsfldchen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEIS
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28 - 48, zuldssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports

(§ 12 BouNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO). Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile des Hauptgebdudes, kann die Dachneigung bis auf 5° reduziert werden,

Ein Kniestock bis max. 1,25 m, gemessen zyischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der
AuBenwand, ist erlaubt,

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt, GroBfldchige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzulGssig.

unverziglichen miindlichen oder schriftiichen Meldepflicht.

ANZAHL DER STELLPLATZE
Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellpldtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO iVm. § 9 (4) BouGB).

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden,

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der Anlage 1 ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen,

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Bougrundsticken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten Fldchen zugeordnet.
Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Massnahmen auf den offentlichen Griinfldchen zugeordnet.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitiq (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261/73626, anzuzeigen. Die
eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemd8 § 16-21 Denkmalschutz— und -pflegegesetz Rheinland—Pialz der

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Larmschutzzone 2 des Flughafen Hahn vom 24.11.1977, getndert om 25.07.1983, Wohnungen diirfen nur errichtet werden,
sofern sie die nach der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI, 1974, S 903) festgesetzten Schallschutzanforderungen einhalten.

ZEICHENERKLARUNG

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GeschoBflachenzahl GFZ
Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

StraBenverkehrsflache

Geh— oder Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Trafostation

Sichtflachen, von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfldche, Anpflanzungen und Einfriedungen
bis max, 80 cm Hohe

offentliche Grunfldche

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern auf privaten Flachen.
Fldchen dienen auch zur Anlage

vom Muldengrdben zum schadlosen AbfluB
der Uberschiidssigen Niederschlagswdsser

Anpflanzung von Bdumen und
Strauchern

Sonstige Planzeichen

I [ OCrenze des raumlichen Geltungs—

bereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
empfohlene Grundstiicksgrenzen
Flurgrenze

Baugrenze

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Zifl. 1 BauGB )

MaB der baulichen Nutzun
(89 (1) 1 BoucB |

Bouweise
(§9 (1) Ziff. 2 BouGB )

Verkehrsflgchen
(89 (1) Ziff. 11 BauGB )

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§9 (1) zif. 12, 13 BauGB )

('§9 (1) Zif, 10 BouGB )

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entyicklung
der Landschaft ( § 9 (1)

Ziff. 20, 25 BouGB )

(§9(7) BauGB )

== 1,5 km Radius um Flughafenbezugspunkt zur Darstellung
des Bauschutzbereiches gem. § 12 LuftVG

Muldengrdben gemdB § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

Leitungsrecht gemdB § 9 (1) Ziff. 21 BauGB

Stromleitung 20 kV
KellergeschoB
ErdgeschoB
DachgeschoB

VERFARRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Lautzenhausen hat am 28,05.1999 gemdB )

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB (Siegel)
yurde gemdB

§ 2 (1) BauGB am 02.08.2001 bekannt gemacht.

55483 Lautzenhausen, den

ORTSGEMElNDE LAUTZENHAUSEN .........................

(Jakobi)
Ortsbiirgermeister

2. VERFAHREN

Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem. § 3 (1) BouGB erfolgte durch

offentliche Auslequng des Bebauungsplan-Vorentyurfes einschlieBlich der

Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit vom 10.08.2001 bis einschlieBlich

10.09.2001; die Bekanntmachung hierzu erfolgte om 02.08.2001,

Mit Schreiben yom 07.08.2001 wurde parallel dazu die Beteiliqung der von der Sieqel

Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit einer (Siege)

Fristsetzung bis zum 10.09.2001 durchgefiihrt,

55483 LOUtZenhousen .....................

ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN (Jokobi)
Ortsbiirgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DEr Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der

Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit yom

25.02.2002 bis einschlieBlich 25.03.2002 zu jedermanns Einsicht Gffentlich

ausgelegen. Ort und Dauer der Auslequng wurden am 14.02.2002 mit dem

Hineis, ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der X

Auslequngsfrist vorgebracht werden kdnnen, Die Trdger offentlicher Belange wurden (Siegel)

mit Schreiben vom 13.02.2002 iiber die offentliche Auslequng unterrichtet,

55483 Lautzenhausen

ORTSGEME'NDE LAUTZENHAUSEN .........................

(Jakobi)

Ortsbiirgermeister

4. ERNEUTE OFFENLICHE AUSLEGUNG

Wegen Anderungen des Planinhaltes erfolgte eine erneute dffentliche Auslegung
gemdB § 3 (3) BouGB. in der Zeit vom 15.11.2002 bis einschlieBlich 29.11.2002.

Ort und Dauer der Auslequng wurden am 07.11.2002 mit dem Hinweis, ortsiiblich

bekannt gemacht, daB Anrequngen wahrend der Auslegequngfrist nur noch zu den

gednderten Teilen vorgebracht werden kdnnen. Die Trdger Gffentlicher Belange

yurden mit Schreiben yom 07.11.2002 Uber die erneute offentliche Auslegung (Siegel)
unterrichtet.

55483 Lautzenhausen

ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN '('JEEQB}') ““““““““

Ortsbiirgermeister
5. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat hat om 10.12.2002 den Bebauungsplan gemdB
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) und gemdB (Siegel)
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

55483 Lautzenhausen, den

ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN (JOkObI) """"""""

Ortsbiirgermeister
6. AUSFERTIGUNG
Es wird bescheinigt, doB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsyerfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates i
ibereinstimmen und, dass die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen (Siegel)
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Pb483 Lautzenhausen, den
ORTSGEMElNDE LAUTZENHAUSEN ...........................

(Jakobi)
Ortsbiirgermeister

7. BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 Abs. 3 BauGB

angeordnet.

55483 Lautzenhausen, den

ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__.____ gemdB § 10 Abs. 3 (Siegel)

BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der

Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Diensstunden bei der

Verbansgemeindeveryaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg,

yon jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der e

Bebauunsplan am __.__.____ in Kraft getreten. (‘J°k°,t?') ,
Ortsbiirgermeister

55483 Lautzenhausen, den
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN
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Gesetz yom 29.10.2001 (BGBLI S. 2785).

[YSRY

14, Verordnung iiber die Festsetzung des Ldrmschutzbereiches fiir den militdrischen Flugplatz

vom 24,11,1977 (BGBII S. 2265), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25,07,1983 (BGBI.I S,

1036).

1B. Verordnung Uber bauliche Schallschutzonforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglgrm (Schollschutzyerordnung-Schallschutzy) vom 05.04.1974 (BGBI.I S. 903).

153),

Hahn

Jakoby + Schreiner J) ] o

Ingenieurbiiro fur BouWesenl g bearbeitet  |0.08.2000
Beratende Ingenieure

55481 Kirchberg, Rothausqosse 5, Tel. 06763/4033 u, 4034, Fox 4039

Zeichen

KJ
gezeichnet  10.00.2000{ KJ
gepriift 0.08.2000( KJ

Ortsgemeinde Lautzenhausen

BEBAUUNGSPLAN

1

Baugebiet W Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl

0,3

Bauweise Dachform Hauptgebaude
0 geneigte Ddcher
28'-48'
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Gemarkung Lautzenhausen Logeplan
MaBstab: 1 : 500
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28.01,02 (K. Jakoby |K. Jakoby |K, Jakoby Plandnderung fiir Offenlage

05.11,02 [K. Jakoby [K. Jakoby |K, Jakoby Plandnderung fiir 2, Offenlage

12.05,03 [K. Jakoby [K. Jakoby [K. Jakoby Endausfertiqung
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