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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE d}g

Ortsgemeinde Lautzenhausen
Bebauungsplan ,.In den Kappesstticker II*
Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Krankenhauser, Altenheime, Erholungs-
heime, Schulen und &hnliche schutzbedurftige Anlagen aus Grinden des Schutzes gegen Fluglarm
unzulassig (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 5 Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthéhe von 9,00 m, ge-
messen ab ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Traufhéhe von 4,50 m, ge-
messen ab ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im Schnitt-
punkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erlaubt. Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der Ge-
baudeléange Uberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten und
Doppelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstick, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen. Unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stutzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der lberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des §
47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, fir den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)
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Flr das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundsticken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwéasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN-SICHTFLACHEN- (§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen Uber
0,80 m Hbhe nicht zul&ssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

a) Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,50 m
Uber die StraBenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende Wohnge-
baudeecke, die am wenigsten aus dem Urgelande herausragt, gemessen senkrecht zum angren-
zenden (gegentiber-liegenden) Punkt der StraBenoberkante.

b) Bei talseitiger ErschlieBung darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe (OKFFBEG) maximal 0,50 m
Uber dem héchsten Punkt des unmittelbar an das Wohngebaude angrenzenden Urgelénde liegen.

c) Bei Eckgrundstlcken ist die hdhergelegene StraBBe maBgeblich.
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System - Skizze

Schnitt A-A

28 - 48 Grad

Pl

£G G

28 — 48 Grad

H‘O‘WZE’J cm

Talseitige ErschlieBung Verkehrs—
fldche

Bergseitige ErschlieBung

ZULASSIGE BAUHOHEN GEMASS § 13 LUFTVERKEHRSGESETZ I.V.M § 9 (6) BauGB

Innerhalb des dargestellten Bauschutzbereiches von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt, wird
gem. § 13 LuftVG die zustimmungsfreie Bauhdhe auf eine max. Firsthéhe von 9,00 m, gemessen ab
ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, festgesetzt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaB § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 28° - 48°, zulassig; dies gilt nicht fir Garagen, Carports (§ 12 BauNVO) und Nebenanla-
gen (§ 14 BauNVO). Fir Wintergéarten, auch als Bestandteile des Hauptgebaudes, kann die Dach-
neigung bis auf 5° reduziert werden.

Ein Kniestock bis max. 1,25 m, gemessen zwischen Oberkante RohfuBboden des obersten Ge-
schosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, ist er-
laubt.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange erlaubt. GroBflachige Elemente sind, auBer Dach-
begriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig.

ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind heimische Laubgehdlze,
Hochstamme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden.
2. Bepflanzung der Muldengrében (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Analog dem folgenden Pflanzschema der Anlage 1 sind entlang der dargestellten Muldengraben
entsprechende Bepflanzungen durchzufihren.
Private Grinflachen
1. Bepflanzung der Muldengraben (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Im Randbereich des Bebauungsplanes (Symbol OOOOO) sind ebenfalls Pflanzungen vorzuneh-
men, die eine Vernetzungsstruktur zum AuBenbereich schaffen. Analog dem folgenden Pflanzsche-
ma der Anlage 1 sind entlang der dargestellten Muldengraben entsprechende Bepflanzungen durch-
zufUhren.
2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Auf den nicht bebauten Grundsticksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine inne-
re Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 100 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum

e 5 Straucher
Pflanzverwendung:

e Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm;

e Straucher 2 xv., 80/100 cm Hbéhe

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigeflgten Liste mit der genannten
Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist
der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zuordnung der grinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen MaBnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die MaBnahmen auf den &ffentlichen Grinfla-
chen zugeordnet.

Hinweis

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261/73626, anzuzeigen. Die einge-
setzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde
unterliegen gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverzuiglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Larmschutzzone 2 des Flughafen
Hahn vom 24.11.1977, geandert am 25.07.1983, Wohnungen duarfen nur errichtet werden, sofern sie
die nach der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI. 1974, S 903) festgesetzten Schall-
schutzanforderungen einhalten.
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NUTZUNGSSCHABLONE

Ordnungsziffer 1

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,3 0,6
Bauweise Dachform Hauptgebaude
o ED geneigte Dacher
(28°-48°
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geadndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)sowie die Anlage zur
PlanzVO und die DIN 18003.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes — Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der
Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830)

Landesbauordnung (LBauO)in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S. 303)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt ge-
andert durch Art. 65 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 36)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 14.12.1990
(GVBI. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S. 303).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG -) in
der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193).

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. S. 303).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 30).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutz- und —
pflegegesetz — DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 38 des
Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 33).

Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999 (BGBI. | S. 550), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 21.08.2002 (BGBI. | S. 3355).

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282), zuletzt geandert durch
Art. 46 des Gesetzes vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785).

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den militarischen Flugplatz Hahn
vom 24.11.1977 (BGBI. | S. 2265), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.07.1983 (BGBI. |
S. 1036).

Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm (Schallschutzverordnung - SchallschutzV) vom 05.04.1974 (BGBI. | S. 903).

55481 Kirchberg, Rathausgasse 5, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 6

Q:\Archiv Projekte\C\C55\TEXT\C55TEXT2.DOC



