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A) TEXTFESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Sondergebiet ,Hotel” (SO} gemald
§ 11 {2) BauNVO festgesetzt.

Zuiassigkeiten und Ausnahmen:

Sondergebiet $O ,Hotel”
1. Das Sondergebiet SO ,Hotel” dient der Unterbringung von Beherbergungsbetrieben.
2. Zuldssig sind:

Hotels,
- den Hoteis zugeordneten Schank- und Speisewirtschaften,
den Hotels zugeordneten Einrichtungen fir Gesundheit und Fitness,
- Wohnungen flir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter,
. den Hotels zugeordnete Personalunterkinfte,
- den Hotels zugeordnete Appartements mit Kochgelegenheiten,
den Hotels zugeordneten Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen.

2. MaR der baulichen Nutzung (& 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO}
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossfidchenzahl

im SO-Gebiet ,Hotel” ist maximal eine GRZ von 0,5 zuléssig.

in den Ordnungsbereichen SO 1 und 2 ist eine GFZ von maximal 1,5 sowie maximal 3
Voilgeschosse zulédssig.

in den Ordnungsbereichen SO 3, SO 4 und SO 5 ist eine GFZ von maximal 1,0 sowie
maximal 2 Voligeschosse zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen
Die maximalen Trauf- und Firsthdhen werden wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich Traufhohe (TH) in m {0 NN Firsthéhe (FH) in m O NN
SO 1 483,0 488.,0
S0 2 484,0 489,0
50 3 480,56 . 485,5

SO 4und SO B 481.,5 48865
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3. Bauweise {&§ 9 {1} Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)}

In den Ordnungsbereichen SO 1 und SO 2 wird die abweichende Bauweise (a) festge-
setzt: die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, dlrfen jedoch
eine Gesamtldnge von 50,0 m {berschreiten. Im Ubtigen Plangebiet ist die offene Bau-
weise (o) festgesetzt.

4. Flache fiir Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8% 14 und
19 BauNVO) '

Nebenanlagen gemafl? § 14 BauNVO, Garagen und Stellpidtze sind auch auflerhaib der
tiberbaubaren Flachen zuldssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen ~ Baugrenze, Baulinie (8 9 (1) Nr. 2
BauGB und & 23 (2} BauNVO

Fir vortretende Wandteile sowie flr untergeordnete Vorbauten ist flr maximai 1/3 der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite ein Vortreten von der Baugrenze von maximal
1.00 m zuldssig. Flr zurlcktretende Wandteile im Erdgeschoss entlang der Baulinie ist
ein Zurlicktreten von der Baulinie in einer Tiefe von maximal 7,00 m zuidssig.

6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 {1) Nr. 11 BauGB)

Von der zeichnerischen Festsetzung des Verbots der Ein- und Ausfahrt ist fir die Zu-
und Abfahrt von max. b Stellplatzen fir Bedienstete der Ordnungsbereich SO 3 ausge-
nommen.

7. Flachen zur Herstellung des StraRenkdérpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsfidchen erforderlichen B&schungen,
Rickenstitzen und Fundamente flr Lampen sind auf den angrenzenden Grundstlcken
zu dulden.
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Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (3 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Fassaden sind in orts{blichen Materialien wie Mauerwerk, Holz, Putz oder Stein aus-
zufGhren. Verkleidungen mit Schiefer, Metall, Faserzementpiatten und Keramische
Piatten sind zuldssig. Bei der Gestaltung der Auflenfldchen der Geb&ude sind hochglan-
zende und spiegeinde Fassadenanstriche sowie hochgldnzende und spiegelnde Metall-
und Kunststoffteile unzuldssig.

Die talseitig sichtbaren Wénde der Geb&ude in den Ordnungsbereichen SO 3 und 4 diir-
fen zwischen Traufe und Geldnde nicht mehr als 8,00 m betragen. Dies gilt nicht fir
Kelierzugdnge und Garagenzufahrten.

o

2. Dachgestaltung (3 88 (1) Nr. 1 LBauO}

Dachform und Dachneigung

Es ist nur das geneigte Dach zuldssig mit einer Dachneigung von 15° bis 40°. Winter-
garten und verbindende Gebaudeelemente und Annexbauten als Teile des Haupigebiu-
des bis zu einer Grofde von je 100 m? sind mit einer Dachneigung von 0° bis 40°
zuidssig; die Gesamtflache der abweichenden Dachneigungen darf 1/10 der Grundfléche
des Hauptgebaudes nicht Uberschreiten; Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und Ga-
ragen sind ebenfalls mit einer Dachneigung von 0° bis 40° zuldssig. Bei einzelnen frei-
stehenden Garagen ist eine Dachneigung von 15° bis 40 ° zulfssig. Dachterrassen bis
zu einer Grofde von 100 m? sind zulédssig; sie dirfen maximal 1/10 der Grundfliche des
Gebaudes in Anspruch nehmen.

Dacheindeckung :
fm Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur dunkelfarbig (anthrazit und dunkel-
braun; RAL-Farben 5004, 5026, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 8019,
8022} ausgefiihrt werden. Die Dacheindeckung ist in Form, GréRe und Farbe an die im
Ortsbild von Lautzenhausen vorhandene Eindeckuny, wie beispielsweise Schiefer und
Pfannen, anzupassen. Zusétziich sind Metalleindeckungen, wie beispielsweise Zink-
Stehfalz, Fotovoltaik- und Solaraniagen sowie Dachbegrinungen zuldssig. Flr Wintergar-
ten und verbindende Gebaudeelemente als Teile des Hauptgebaudes bis zu eciner GrolRe
von je 100 m? sind auch Glasdacher zuldssig.

Dachaufbauten

Einzelne Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstoRende Erker) dlrfen
maximal 1/3 der Traufiinge der jeweiligen Gebdudewand in Anspruch nehmen. Die
Summe ihrer Breiten darf 1/2 der Trauflénge nicht Uberschreiten. Von den Giebelwinden
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Diese Festsetzungen zu den Dach-
aufbauten gelten nicht fir die in Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 5 zur K 2 hinge-
wandten Gebaudeseiten,

3. Werbeanlagen {8 88 {1} Nr. 1 und 2 LBauO)

{1} Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen miissen
sich nach Umiang und Gréfle den Gebduden an denen sie angebracht sind unterordnen.
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Sie dirfen wesentliche Bauglieder wie z.B. Portale, Fenster mit Fassungen und Gewdén-
de, Gesimse und Friese etc. oder die Fassadengliederung nicht verdecken und Uber-
schneiden.

{2) Die GrofRe der Werbeanlagen darf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenfldche be-
tragen. Werbeanlagen sind be: flacher Wandmontage bis zu einer Héhe von héchstens
0,80 m und einer Tiefe von 0,25 m zuléssig. Auskragende Werbeanlagen sind bis zu
einer Breite von maximal 1,00 m, einer Hohe von maximal 0,80 m und einer Tiefe von
maximal 0,25 m zulassig. Werbeanlagen dirfen an bis zu zwei Fassaden eines Gebiu-
des angebracht werden. Sie sind an maximal zwel Gebauden pro Grundstlick zulassig.

{3) Werbeanlagen dirfen an Gebauden nur unterhalb der niedrigsten tatsachlich vorhan-
denen oder geplanten Traufhfhe der Gebéude bzw. geplanten Gebiuden, an denen sie
tatsachlich befestigt werden, angebracht werden., Werbeanlagen auf Dachflachen sind,
ebenso wie {iber dem Fifst und auf Dachfidchen aufgestinderte Werbeanlagen, nicht
zulassig. Werbeanlage auf Dachfldchen unterhalpb der niedrigsten tatsichlichen Trauf-
héhe sind unzuldssig. Werbeanlagen dirfen nur feststehend, nicht reflektierend, nicht
blinkend oder blinkend angestrahlt, nicht mit Intervallschaltung und nicht blendend be-
trieben werden.

(4) Sonstige (freistehende} Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 2,50 m (ber vorhan-
dener Geldndeoberfidche nicht {berschreiten. Die Grélke von freistehenden Werbe-
anlagen mit einer einseitigen Werbefldche darf in der Summe pro Grundstick maximal
6 m” umfassen. Die GréRRe von freistehenden Werbeanlagen mit mehrseitigen Werbe-
flachen darf in der Summe pro Grundstliick maximal 12 m?* umfassen.

{b) Fahnenmasten {lr Werbung sind bis zu einer Gesamthdhe von 7,50 m Uber dem
Boden zulédssig. Die GroRe einzelner Fahnen darf maximal 5,00 m? betragen, wobei die
Flachen der Vorder- und Rickseite nicht zusammengezéhlt werden, Es sind maximal 3
Fahnenmasten pro Grundstiick zuldssig. Werbemasten mit Leuchtreklame diirfen ebenso
eine Hohe von 7,50 m nicht Uberschreiten. Die Grifle einzelner Werbeflachen der Wer-
bemasten darf maximal 2 m? betragen, wobei die Flichen der Vorder- und Riickseite
nicht zusammengezahlt werden Es ist maximal ein Werbemast pro Grundstiick zuléssig.

4. Gestaltung nicht tiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(& 88 {1) Nr. 3 LBauO)

Nicht (berbaute Fidchen bebauter Grundstlicke sind als Grinflichen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir Béschungsflachen. Mauern mit
einer Hohe Gber 1,6 m sind nur zuldssig, soweit dies die Topographie bedingt (Stltz-
mauern},

5. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen der Grundstlicke sind auf den an die K 2 und die PlanstraRe A angren-
zenden Seiten als transparente Metall- oder Holzzdune mit senkrechter Gliederung oder
als Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m zuldssig. Mauern mit einer Hhe bis zu
0,5 m sind ebenfalls als Einfriedungsart zuléssig. Die Hdhenfestsetzungen dieses Absat-
zes beziehen sich auf das angrenzende StralRenniveau (Gradiente}.

An allen anderen Seiten regelt sich die Einfriedung nach der LBauO,
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B} BEGRUNDUNG

In der Ortsgemeinde Lautzenhausen existiert seit 2008 eine rechtskraftige Satzung Gber
besondere Anforderungen, die Grolde, die Gestaltung und den Anbringungsort ven Wer-
beaniagen {Werbeanlagensatzung}. Die Inhalte der Werbeanlagensatzung wurden in die
Textfestsetzungen des Bebauungspians ,Mihienweg” (2008) Gbernommen.

Die Grinde flr die Erlassung einer Werbeanlagensatzung steliten sich seinerzeit wie

folgt dar und sind im Grundsatz auch noch heute relevant:

e Aufgrund dieser besonderen Situation und Lage der Ortsgemeinde Lautzenhausen
entwickeln sich Beherbergungsbetriebe sowie Angebote flr Parkplatze fUr Fiugrei-
sende. Es besteht die Tendenz, weit sichtbare Werbeanlagen zu installieren, um
diesbeztglich die Aufmerksamkeit von Flugreisenden auf sich zu lenken.

s Damit droht der gesarfiten Ortslage, dass weithin sichtbare Werbeanlagen entstehen,
die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen. Aus diesen Grund beschloss der Ortsge-
meinderat lautzenhausen, die Aufstellung einer Werbeanlagensatzung, in der die
Werbeaniagen in der gesamten Ortslage geregslt werden.

*»  Werbung ist mit dieser Werbeanlagensatzung nach wie vor méglich, jedoch in einer
fir das Ortsbild von Lautzenhausen vertraglichen Form.

¢ Die Ortsgemeinde Lautzenhausen entschloss sich, die gesamte Ortslage in die
Satzung einzubeziehen und nicht nur beispielsweise den alten QOrtskern. Das Schutz-
bedirfnis vor den das Ortsbild beeintrdchtigenden Werbeanlagen besteht in der ge-
samten Ortslage, also auch in den neueren Wohngebieten. Dort kdnnen Fremden-
zimmer entstehen, flr die dann in einer nicht vertrdglichen Art und Weise geworben
werden kénnte.

Bei einer Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht Koblenz wurden einige Fest-
setzungen zu den Werbeanlagen des Bebauungsplans ,Oberdorf” beanstandet. Da die
beanstandeten Bestandteile auch weitgehend auf die Festsetzungen in dem Bebauungs-
plan ,Mihlenweg” zutreffen, besteht auch {ir diese Festsetzungen die Notwendigkeit
zur Konkretisierung im Hinblick auf:

» Definition und Gestaltung der Werbeanlagen,

* den Anbringungsort,

* die GrolRe der Werbeanlagen.

Ziel des Bebauungsplans ,Mlhlenweg” ist es sicherzustellen, dass die weitere Entwick-
fung u.a. auch in Bezug auf die Gestaltung der Werbeanlagen in einem geordneten
stadtebautichen Rahmen veriduft. Es ist das stidtebauliche Entwicklungsziel die vorhan-
denen dorfliichen Strukturen unter neuen Vorrausetzungen als attraktiver Wohn- und
Dienstleistungsstandort beizubehaiten,

Innerhalb des Ortskerns von Lautzenhausen, sozusagen im Ubergangsbereich vom Flug-
haten zum Ortskern besteht im S0-Gebiet ,Hotel” die Nutzungspriorisierung fir Hotel
und Beherbergungsbetriebe, unter Berlcksichtigung der angrenzenden Bebauung und
Nutzung aus Wohnen, Gemeinbedarf, Gewerbe, Gastronomie und Landwirtschaft.

Besonders im Bebauungsplangebiet ,Mihlenweg” droht, wie in auch im gdbrigen Orts-
kern, aufgrund der besonderen Lage unmittelbar am Flughafen Frankfurt-Hahn die Ge-
fahr, dass weithin {berdimensioniert sichtbare Werbeaniagen entstehen, die das Ortsbild
mit seiner besonderen Gebietscharakteristik erheblich beeintrachtigen.
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Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen ungewlnschte Auswlchse verhindern, um
den lberwiegend doérflichen MaRstab zu wahren. Werbeanlagen mdssen sich daher dem
Bauwerk unterordnen und sind in Gréfe und Gestalt beschrankt.

Mit dieser Anderung sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden.

Weil die Grundziige der Planungen durch die Anderungen nicht beriihrt werden, wird das
Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gemdR § 13 BauGRB durchgefihrt,

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Blro flr Stadtebau und Umweltplanung

e

I.A. Gerald Pfaff/mh-ag
Dipl.-Ing. Raumplanung
Boppard-Buchholz, November 2019



Verfahrensvermerke

1 _Aufstellunssheschluss

Der Gemeinderat Lautzenhausen hat am 24.04.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB dje Einleitung eines 1. An-
derungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,.Miihlenweg* b 1@;. Der Aufstelfungsbeschluss wurde
am 04.07.2019 6ffentlich bekannt gemacht, AaDe "‘““t’z@a

{Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin

[N, P

55483 Lautzenhausen, den (4. /7. ua)ff]
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

2 Beteiligungsverfahren

a) Der Entwurf der gednderten Festsetzungen des Bebaun es ,,Mithlenweg" wurde am
24.04.2019 vom Ortsgemeinderat angenommen. Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren ge-
méB § 13 BauGB durchgefiihrt.

b) Die Offentlichkeitsbeteifigung geméh § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
04.07.2019 durch éffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 12.07.2019 bis einschlief-
lich 12.08.2019.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange gemidf § 4 Abs. 2 BauGB er
folgte mit Schreiben vom 28.06.2019.
Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Stellungna%@émgﬁj 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Be-
schluss des Ortsgemeinderates vom 23.10.2019, . $@@ e,

: })

Y

55483 Lautzenhausen, den {/f /) ‘42{]!\‘7
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

(Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin

3 Satzungsbheschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes »Milhlenweg* wur m 23.10.2019 gemiB § 24 GemO und § 10
Abs. I BauGB als Satzung beschlossen.

L

{Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin

55483 Lautzenhausen, den {](f A ;Z;gzﬁ!fj
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

4__Ausferticung

< u .
Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Textfestsetzungre: fistand des Anderungsverfahrens wa-
ren und mit dem Willen des Ortsgemeinderates iibereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetz-
lich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten

(Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin

55483 Lautzenhausen, den /4, A% «72&’.’{5
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

S Bekanntmachung, Inkrafttreten 2
4,

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,hf;%ﬁféﬂ%j?,fais Satzung ist am
;f AL, doid gemih § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan wihrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsriick), Marktplatz S, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberdorf am
AT AR, A in Kraft getreten, T

55483 Lautzenhausen, den
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

(Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin




