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A)  TEXTFESTSETZUNGEN

i Pianungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung {38 9 {1} Nr. 1 BauGB)

Fir das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Dorfgebiet (MD)} gem&n
5 5 BauNVO und Mischgebiet (Ml) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulgssigkeiten - Ausnahmen (§ 1 (5, 6 und 9) BauNVvQ)

Die in & 5 {2) BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 8) und Tankstellen (Nr. 9) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8§ 1 [(5) BauNVO). Die in § 8 (2) BauNVO zu-
lassigen Gartenbaubetriebe (Nr. 6), Tankstellen {Nr. 7) und Vergnligungsstatten (Nr. 8)
sind nicht Bestandteil des Bebauungspians {§ 1 {5) BauNVOQ). Die in 8§ 5 (3) und 6 {3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des Be-
bauungspians {§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO0). Aus besonderen stadtebaulichen Grinden sind
Bordelle und bordelldhnliche Betriebe gemé& § 1 (5) und (9) BauNVO im Plangebiet nicht
zulassig.

2. Mafd der baulichen Nutzung {§ 9 (1} Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl

Im Plangebiet ist maximal eine GRZ von 0,6 zuldssig. Im MD-Gebiet sind maximal 2
Vollgeschosse und im Ml-Gebiet sind maximal 3 Voligeschosse zulassig.

Die maximale Firsthohe ist im MD-Gebiet mit 12,00 m und im MI|-Gebiet mit maximal
12,50 m iber angrenzendem Geldnde festgesetzt. Die zuldssige Firsthéhe (FH) wird im
Mittelpunkt der duReren rechtwinkligen Umrandung des Hauptgebéudes gemessen. Ga-
ragen, Carports und sonstige Nebenanlagen werden bei der Ermittlung des Mittelpunkts
nicht berlicksichtigt. Die Firsthdhe ist der hdéchste Punkt des Gebdudes (auler
Antennen, Schornsteine und Photo- oder Solaranlagen).

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und & 22 BauNVO)

In den Ordnungsbereichen MD und Mi 1 ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
die Gebdude kdnnen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, ansonsten gilt die
offene Bauweise. Es sind Einzel~ und Doppelhéuser sowie Hausgruppen zuldssig. Im
Ordnungsbereich Ml 2 wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen {§ 9 (1) Nr. 2 BauGRB
und 88 12 (6), 14 und 23 (b) BauNVOQ)

{1} Uberirdische Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen und (berdachte Stell-
platze sind mit Ausnahme der Flurstiicke 55 und 56 und davon mit Ausnahmen im
Grenzabstand von 1,50 m zu der angrenzenden ErschlieBungsstraRe und den Wirt-
schaftswegen nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.
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(2} In den privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten” sind keine
Steilpidtze oder Garagen zuldssig. Der Zweckbestimmung ,private Grinflachen {Haus-
garten)” dienende Nebenanlagen geméfd § 14 BauNVO bleiben zuléssig.

5. Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 {1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen,
Rickenstitzen und Fundamente fir Lampen sind auf den angrenzenden Grundstlcken in
geringfigigem Umfang zu dulden.
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il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9 {4) BauGB
i.V.m. & 88 (6) LBauO

1. Aultere Gestaltung baulicher Anlagen {8 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Die Fassaden sind in ortsiblichen Materialien wie Mauerwerk, Holz, Putz oder Stein aus-
zufiihren. Verkieidungen mit Schiefer, Metall, Faserzementpiatten und Keramische
Platten sind zuldssig. Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb&ude sind hochglén-
zende und spiegeinde Fassadenanstriche sowie hochglénzende und spiegelnde Metali-
und Kunststoffteile unzuladssig.

2. Dachgestaltung (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

{1) Dachform und Dachneigung

Es ist nur das geneigte Dach als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansard- und versetzies
Pultdach zuldssig mit einer Dachneigung von 15° bis 40°. Wintergarten ais Teile des
Hauptgebédudes bis zu einer GréRe von je 30 m? sind mit einer Dachneigung von 0° bis
40° zuldssig: die Gesamtflache der abweichenden Dachneigungen darf 1/10 der Grund-
flache des Hauptgebiudes nicht Uberschreiten; Nebenanlagen nach § 14 {1} BauNVO
sind ebenfalis mit einer Dachneigung von 0° bhis 40° zuldssig. Dachterrassen bis zu
einer GrofRe von 30 m? sind zuldssig: sie dlrfen maximal 1/10C der Grundfiache des Ge-
baudes in Anspruch nehmen.

{2) Dacheindeckung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur dunkelfarbig (anthrazit und dunkei-
braun; RAL-Farben 5004, 5026, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 8019,
8022) ausgefihrt werden. Die Dacheindeckung ist in Form, GroRe und Farbe an die im
Ortsbild von Lautzenhausen vorhandene Eindeckung, wie beispielsweise Schiefer und
Pfannen, anzupassen. Zusétzlich sind Metalleindeckungen, wie beispielsweise Zink-
Stehfalz, Fotovoltaik- und Solaranfagen sowie Dachbegrinungen zulassig. Fiir Wintergar-
ten als Teile des Hauptgeb&udes bis zu einer Grofze von je 30 m? sind auch Glasdécher
zuiassig.

(3) Dachaufbauten

Einzelne Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstofRende Erker) dirfen
maximal 1/3 der Traufldnge der jeweiligen Gebaudewand in Anspruch nehmen. Die
Summe ihrer Breiten darf 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten. Von den Giebelwanden
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

3. Werbeantagen {§ 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauOQ)

(1} Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen missen
sich nach Umfang und GroRe den Gebauden an denen sie angebracht sind unterordnen.
Sie dirfen wesentiiche Bauglieder wie z.B. Portale, Fenster mit Fassungen und Gewén-
de, Gesimse und Friese etc. oder die Fassadengliederung nicht verdecken und Gber-
schneiden.

{2) Die Grofde der Werbeaniagen darf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache be-
tragen.
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Werbeanlagen sind bei flacher Wandmontage bis zu einer Héhe von héchstens 0,6 m
und einer Tiefe von 0,25 m zulissig. Auskragende Werbeanlagen sind bis zu einer Breite
van maximal 1,00 m, einer Hthe von maximal 0,6 m und einer Tiefe von maximal
0,25 m zulédssig. Werbeanlagen dirfen an bis zu zwei Fassaden eines Gebdudes ange-
bracht werden. Sie sind an maximal zwei Gebduden pro Grundstick zuldssig.

{3} Werbeaniagen dlrfen an Geb&duden nur unterhalb der niedrigsten tatséchlich vorhan-
denen oder geplanten Traufhdhe der Gebdude bzw. geplanten Gebéuden, an denen sie
tatséchlich befestigt werden, angebracht werden. Werbeanlagen auf Dachflachen sind,
ebenso wie (ber dem First und auf Dachflachen aufgesténderte Werbeanlagen, nicht
zuldssig. Werbeaniagen auf Dachflachen unterhalb der niedrigsten tatséchlichen Trauf-
hohe sind unzuldssig. Werbeanlagen dirfen nur feststehend, nicht reflektierend, nicht
blinkend oder blinkend afgestrahlt, nicht mit Intervallschaltung und nicht blendend be-
trieben werden.

(4) Sonstige (freistehende} Werbeaniagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Fidche
zu den jeweiligen Einrichtungen errichtet werden und eine Hohe von 2,80 m {ber vor-
handener Geldndeoberfidache nicht Uberschreiten. Die Gréfe von freistehenden Werbe-
anlagen mit einer einseitigen Werbeflache darf in der Summe pro Grundstiick maximal 5
m? umfassen. Die GréfRe von freistehenden Werbeanlagen mit mehrseitigen Werbe-
flachen darf in der Summe pro Grundstiick maximal 10 m? umfassen.

(5) Fahnen an Fahnenmasten dirfen eine Hoéhe von 7,50 m nicht Uberschreiten. Die
Grofe einzelner Fahnen darf maximal 5 m? betragen, wobei die Flachen der Vorder- und
Rickseite nicht zusammengezahit werden, Es sind maximal 3 Fahnenmasten pro Grund-
stlick zuldssig. Werbemasten mit Leuchtreklame diirfen ebenso eine Hoéhe von 7,50 m
nicht Uberschreiten. Die Grofe einzelner Werbefldchen der Werbemasten darf maximat 2
m? betragen, wobei die Flichen der Vorder- und Rickseite nicht zusammengezdhtt wer-
den Es ist maximal ein Werbemast pro Grundstlick zuléssig.

4. Stellplatze (8 88 (1) Nr. 1 und 3 LBauO)

{1) Stellplatzflachen ab & Steliplatze in Vorgérten und entlang der dffentlichen Verkehrs-
fidchen sind mit einer hochstens 1,20 m hohen Bepflanzung zur StraRe hin abzuschir-
maer.

(2} Grofere Parkfiachen (ab 5 Stellplatzen) sind durch Baume 1. oder 2. GréRenordnung
mit einem Baum je 4 Stellpl&tze zu gliedern.

{3} Bei der Schaffung von Steliplatzen oder Garagen an 6ffentlichen Straflen diirfen
offentliche Stellptétze nicht verloren gehen.

(4) Ab 5 Stellplatzen bzw. Garagen ist vom Bauherrn eine geblindelte.Ein- bzw. Ausfahrt
zu ersteilen.

{d) Garagen dirfen nur mit Satteldach, Pultdach oder begriintem Flachdach errichtet
werden; Freistehende Garagen diirfen nur mit Satteldach errichtet werden: Weilblech-
garagen sind unzuléssig. Die Festsetzung 1.2 Nr. 2 ohne den letzten Satz gilt auch fir
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports).
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(6) Fir Abweichungen von diesen Satzungsbestimmungen gilt § 88 Abs. 7 in Verbin-
dung mit § 69 LBaul.

5. Gestaltung nicht {therbauter Flachen bebauter Grundstiicke
{8 88 (1) Nr. 3 LBauO}

Nicht (berbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinfidchen oder géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fir Boschungsflachen. Mauern mit
giner Hohe Uber 1,50 m sind nur zuldssig, soweit dies die Topographie bedingt (StGtz-
mauerny,

#

6. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind auf den an die ErschiieBungsstralRen und Wirt-
schaftswege angrenzenden Seiten als transparente Metall- oder Holzzdune mit senk-
rechter Gliederung oder als Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuldssig.
Mauern mit einer Héhe bis zu 0,50 m sind ebenfalls als Einfriedungsart zulissig. Die
Hohenfestsetzungen dieses Absatzes beziehen sich auf das angrenzende Stral3enniveau
{Gradiente).

An allen anderen Seiten regelt sich die Einfriedung nach der LBauQ,
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B) BEGRUNDUNG

In der Ortsgemeinde Lautzenhausen existiert seit 2008 eine rechtskraftige Satzung dber
besondere Anforderungen, die Grofde, die Gestaltung und den Anbringungsort von
Werbeanlagen {Werbeanlagensatzung). Die Inhalte der Werbeanlagensatzung wurden in
die Textfestsetzungen des Bebauungsplans ,Unterdorf I” {2CG13) Ubernommen.

Die Grinde flir die Erlassung einer Werbeaniagensatzung stellten sich seinerzeit wie

foigt dar und sind im Grundsatz auch noch heute relevant:

s Aufgrund dieser besonderen Situation und Lage der Ortsgemeinde Lautzenhausen
entwickeln sich Beherbergungsbetriebe sowie Angebote fir Parkplatze flr Flugrei-
sende, Es besteht die Tendenz, weit sichtbare Werbeanlagen zu installieren, um
diesbezlglich die Aufmerksamkeit von Fiugreisenden auf sich zu lenken.

e Damit droht der gesamten Ortslage, dass weithin sichtbare Werbeanlagen entstehen,
die das Ortsbild erheblich beeintrachtigen. Aus diesen Grund beschloss der Ortsge-
meinderat Lautzenhausen, die Aufsteilung einer Werbeanlagensatzung, in der die
Werbeanlagen in der gesamten Ortslage geregelt werden.

s Werbung ist mit dieser Werbeanlagensatzung nach wie vor mdglich, jedoch in einer
flr das Ortsbild von Lautzenhausen vertraglichen Form.

» Die Ortsgemeinde Lautzenhausen entschioss sich, die gesamte Orislage in die
Satzung einzubeziehen und nicht nur beispielsweise den alten Ortskern. Das Schutz-
bedlrfnis vor den das Ortsbild beeintrdchtigenden Werbeanlagen bestenht in der ge-
samten Ortslage, also auch in den neueren Wohngebieten. Dort kénnen Fremden-
zimmer entstehen, fur die dann in einer nicht vertraglichen Art und Weise geworben
werden kaonnte.

Bei einer Verhandlung vor dem Verwaitungsgericht Koblenz wurden einige Fest-
setzungen zu den Werbeanlagen des Bebauungsplans ,Oberdorf” beanstandet. Da die
beanstandeten Bestandteile auch weitgehend auf die Festsetzungen in dem Bebauungs-
plan ,Unterdorf” zutreffen, besteht auch fir diese Festsetzungen die Notwendigkeit zur
Konkretisierung im Hinblick auf:

* Definition und Gestaltung der Werbeanlagen,

» den Anbringungsort,

» die Groflle der Werbeanlagen.

Ziel des Bebauungsplans ,Unterdorf 1” ist es sicherzustellen, dass die weitere Entwick-
luing u.a. such in Bezug auf die Gestaltung der Werbeanlagen in einem geordneten
stddtebaulichen Rahmen verlduft. Es ist das staddtebauliche Entwicklungsziel die vorhan-
denen doérflichen Strukturen unter neuen Voraussetzungen als attraktiver Wohn- und
Dienstieistungsstandort beizubehalten. Zur Wahrung der Gebietscharakteristik und zur
Sichrerung der landwirtschaftlichen Strukturen wurden weite Teile des Plangebiets ais
Dorfgebiet und der zentrale Plangebietsbereich als Mischgebiet, wie auch im stiddtebau-
fichen Leitbild dargelegt, festgesetzt. Im Bebauungsplangebiet ,Unterdorf |” droht, wie
auch im Gbrigen Ortskern, aufgrund der besonderen Lage unmittelbar am Flughafen
Frankfurt-Hahn die Gefahr, dass weithin sichtbare Werbeanlagen entstehen, die das
Ortsbild erheblich beeintrdchtigen. Daher wurden die Festsetzungen zum Anbringungsort
(insbesondere auf Dachflachen) konkretisiert.
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Die Festsetzungen zu Werbeanlagen soilen ungewlinschte Auswiichse verhindern, um
den Uberwiegend dorflichen MaRstab zu wahren. Werbeanlagen miissen sich daher dem
Bauwerk unterordnen und sind in Grofe und Gestalt beschrankt.

Mit dieser Anderung sind keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden.

Weil die Grundziige der Planungen durch die Anderungen nicht beriihrt werden, wird das
Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB durchgefihre.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Gerald Pfaff/mh-ag
Dipl.-Ing. Raumpianung
Boppard-Buchhoiz, November 2018



Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsheschluss

Der Gemeinderat Lautzenhausen hat am 24.04.2019 gemiB § 2 Abs. | BauGB die Einleitung eines 1. An-
derungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,.Unterdorf I« beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.07.2019 6ffentlich bekannt gemacht. el Lﬂu&;‘;\

55483 Lautzenhausen, den {5‘?(\/ / cg . 4?/.‘365
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

(Corina Velten)
Ortsbiirgermeisterin

2 Beteilisungsverfahren

ey, )
&) Der Entwurf der getinderten Festsetzungen des BebauumpsfidRs , Unterdorf I wurde am

24.04.2019 vom Ortsgemeinderat angenommen, Die Andern urde im vereinfachten Verfahren ge-
mif § 13 BauGB durchgefiihrt.

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemih § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
04.07.2019 durch &ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 12.07.2019 bis einschlieB-
lich 12.08.2019.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 28.06.2019.

Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Stel! 4} § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Be-
schluss des Ortsgemeinderates vom 23.10.2019. :

P
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55483 Lautzenhausen, den 4. Ay, Jﬁff'fj?
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

(Corina Velten)
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3 Satzunosbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,, Unterdorf I wu?‘am~23‘f“10.2019 gemih § 24 GemO und § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. TPy

55483 Lautzenhausen, den 5{'{? if’ f s g’{FM T
ORTSGEMEINDE LAUTZENHAUSEN

4 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Textfestsetzinge®8enstand des Anderungsverfahrens wa-

ren und mit dem Willen des Ortsgemeinderates tibereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetz-
TR
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lich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften einge%’g@m&m Q%\ﬁ\ N
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5 Bekanntmachung, Inkraftireten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes | Unefdbi -+ als Satzung ist am
a7 ﬁZ)‘_/f gemiil § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinwejs,
dass der Bebauungsplan wihrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindevemaltung Kirchberg
(Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bep,a%g.gggl@nes »Oberdorf™ am
,\}\; us;.

AR in Kraft getreten,
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