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RECHTSGRUNDLAGEN

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des §8 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettensptlilung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1) zu berlicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbeson-
dere mit Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbe-
ziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfédhige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische Mallnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail
Uber landesarchéologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000
anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentréager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
darlber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten
in Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden, nach 8 33 (1) Nr.
13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbuflRen bis zu 125.000 EUR geahndet
werden kénnen (8 33 (2) DSchG RLP).

Kulturdenkmal

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal ,Blichenbeurener StraRe 11“. Kultur-
denkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genieBen daher Erhal-
tungsschutz gem. 8 2 (1) S. 1 DSchG sowie Umgebungsschutz gem. &8 4 (1) S. 4
DSchG.

GemalR & 9 (6) BauGB ist das Kulturdenkmal in den Bebauungsplan zu Gbernehmen,
durch entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde sowie nachrichtlich in der
schriftlichen Begriindung. Es erfolgt der Verweis auf den Genehmigungsvorbehalt gem.
§ 13 (1) S. 3 DSchG.

In der Planzeichnung ist das in Rede stehende Gebaude als Denkmal gekennzeichnet und

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein "Dorfliches Wohngebiet” (MDW) mit
drei Ordnungsbereichen MDW |, MDW Il und MDW Ill gemaR 8 5a BauNVO festgesetzt.

Dorfliches Wohngebiet gemaR 8 5a BauNVO

Im Doérflichen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
e Wohngebaude,

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-

schaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe und

e Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

Gemall § ba (3) Nr. 1 BauNVO sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe im Haupterwerb und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéaude

ausnahmsweise zuldssig.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO

Die gemaR 8 b5a (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Kleinsiedlungen einschlieRlich
Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten werden nicht Bestandteil des Bebauungs-

plans.

Nebenerwerbsbetriebe und die

Die gemaR 8 5a (3) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
e Gartenbaubetriebe sowie

e Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Dorflichen Wohngebiet sind gema3 § 1 (5) und (9) BauNVO Bordelle und bordellahn-

liche Betriebe nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und &8 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

In den Ordnungsbereichen werden
e die Grundflachenzahl (GRZ),

mafd

wie folgt festgesetzt:

die Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal,
die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,
sowie die Hohe baulicher Anlagen als Trauf- und Firsthohe in Metern als Hoéchst-

3. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Ordnungsbereichen MDW | und MDW Il wird die abweichende Bauweise (a) fest-
gesetzt: Die Gebaude kdnnen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, ansonsten
gilt die offene Bauweise.

Im Ordnungsbereich MDW Ill wird die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhauser zuléassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB
und §8 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)

Uberirdische Nebenanlagen gemaR & 14 BauNVO, Garagen und Uberdachte Stellplatze
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen werden zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager entsprechend der Planurkunde festgesetzt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Fassaden sind in ortstiblichen Materialien wie Mauerwerk, Holz, Putz oder Stein aus-
zufUhren. Verkleidungen mit Schiefer, Metall, Faserzementplatten und Keramische Plat-
ten sind zulassig. Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude sind hochglanzende
und spiegelnde Fassadenanstriche sowie hochgldnzende und spiegelnde Metall- und
Kunststoffteile unzuléssig.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

(1) Dachform und Dachneigung

Es ist nur das geneigte Dach als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Mansard- und versetztes
Pultdach zuldssig mit einer Dachneigung von 15° bis 40°. Wintergéarten als Teile des
Hauptgebaudes bis zu einer GréRe von je 30 m? sind mit einer Dachneigung von O° bis
40° zulassig; die Gesamtflache der abweichenden Dachneigungen darf 1/10 der Grund-
flache des Hauptgebdudes nicht Uberschreiten; Nebenanlagen nach 8 14 (1) BauNVO
sind ebenfalls mit einer Dachneigung von 0° bis 40° zuldssig. Dachterrassen bis zu
einer GroRe von 30 m? sind zulassig; sie dirfen maximal 1/10 der Grundflache des Ge-

(2) Die GroéRe der Werbeanlagen darf im Dérflichen Wohngebiet maximal 10 % der
jeweiligen Fassadenflache betragen. Im Dorflichen Wohngebiet sind Werbeanlagen bei
flacher Wandmontage bis zu einer Héhe von hoéchstens 0,6 m zuldssig. Die Tiefe der
Werbeanlagen darf im gesamten Plangebiet maximal 0,25 m betragen. Auskragende
Werbeanlagen sind bis zu einer Breite von maximal 1,00 m, einer Héhe im Dorflichen
Wohngebiet von maximal 0,60 m und einer Tiefe von maximal 0,25 m im gesamten
Plangebiet zuladssig. Im Dorflichen Wohngebiet dirfen Werbeanlagen an bis zu zwei
Fassaden eines Gebaudes angebracht werden. Sie sind an maximal zwei Geb&auden pro
Grundstlick zulassig.

(3) Werbeanlagen dirfen an Gebduden nur unterhalb der niedrigsten tatsachlich vorhan-
denen oder geplanten Traufhdhe der Gebdude bzw. geplanten Gebauden, an denen sie
tatsachlich befestigt werden, angebracht werden. Werbeanlagen auf Dachflachen sind,
ebenso wie Uber dem First und auf Dachflachen aufgestanderte Werbeanlagen, nicht
zulassig. Werbeanlage auf Dachflachen unterhalb der niedrigsten tatsdchlichen Trauf-
héhe sind unzuldssig. Werbeanlagen dlrfen nur feststehend, nicht reflektierend, nicht
blinkend oder blinkend angestrahlt, nicht mit Intervallschaltung und nicht blendend
betrieben werden.

(4) Sonstige (freistehende) Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zu den jeweiligen Einrichtungen errichtet werden und eine Héhe von 2,50 m uber vor-
handener Gelandeoberflache nicht tiberschreiten. Die GroRe von freistehenden Werbean-
lagen mit einer einseitigen Werbeflache darf in der Summe pro Grundstiick maximal
5 m? umfassen. Die GroRe von freistehenden Werbeanlagen mit mehrseitigen Werbe-
flaichen darf in der Summe pro Grundstiick maximal 10 m? umfassen.

(5) Fahnenmasten fir Werbung sind im Dorflichen Wohngebiet bis zu einer Gesamthéhe
von 7,50 m Uber dem Boden zulédssig. Die GroRe einzelner Fahnen darf maximal 5m?
betragen, wobei die Flachen der Vorder- und Rickseite nicht zusammengezahlt werden.
Es sind maximal 3 Fahnenmasten pro Grundstlick zuldssig. Werbemasten mit Leucht-
reklame dirfen im Doérflichen Wohngebiet ebenso eine Hohe von 7,50 m nicht Uber-
schreiten. Die GréRe einzelner Werbeflachen der Werbemasten darf maximal 2 m? betra-
gen, wobei die Flachen der Vorder- und Rickseite nicht zusammengezahlt werden. Es ist
maximal ein Werbemast pro Grundstlick zuldssig.

4. Stellpldatze (8 88 (1) Nr. 1 und 3 LBauO)

(1) Stellplatzflachen ab 5 Stellplatzen in Vorgarten und entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind mit einer hochstens 1,20 m hohen Bepflanzung zur Stral3e hin abzu-
schirmen.

(2) GroRere Parkflachen (ab 5 Stellplatzen) sind durch Baume 1. oder 2. GréRenordnung
mit einem Baum je 4 Stellplatze zu gliedern.

(3) Bei der Schaffung von Stellplatzen oder Garagen an o6ffentlichen StralRen dirfen
offentliche Stellplatze nicht verloren gehen.

(4) Ab 5 Stellplatzen bzw. Garagen ist vom Bauherrn eine geblindelte Ein- bzw. Ausfahrt
zu erstellen.

(5) Garagen dirfen nur mit Satteldach, Pultdach oder begriintem Flachdach errichtet

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geadndert durch
§ b4 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).

- Wassergesetz flur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung

Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert

durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai

2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes
vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéandert worden ist.

- LandesstralBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geadndert durch

8 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413.

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.

550).

das dazugehdrige Grundstick als Bauflache ausgewiesen. Das Geb&ude wird somit bau- Ordnungsbereich | GRZ GFZ Zahl d. Volige- Trauthdhe |  FirsthGhe in baudes in Anspruch nehmen. werden; Freistehende Garagen dirfen nur mit Satteldach errichtet werden; Wellblech-
planungsrechtlich erhalten. Eine Verschlechterung des Ist-Zustandes erfolgt durch diese schosse in Meter Meter (2) Dacheindeck garagep sind unzulassng. Die Festsetzung_ I1.2 Nr. 2 gilt mit Ausnahme des letzten Satzes
Planung nicht. Dem Denkmalschutz wird damit ausreichend Rechnung getragen. MDW | 0,4 0.8 I 8,0 12,00 | ACLEINEEs u.ng . - . . auch fur Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports).

MDW I 0.3 0.6 T 8.0 12,00 m Geltungsbereich darf die Dacheindeckung nur dunkelfarbig (anthrazit und dunkel-
Artenschutz NMDW 1Ii 0.4 0.8 T 7.0 10,00 braun; RAL-Farben 5004, 5026, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 8019, (6) Fir Abweichungen von diesen Satzungsbestimmungen gilt § 88 (7) in Verbindung

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemaf den Verbots-
tatbestdnden nach 8 44 BNatSchG sind Gehdélzrodungen und Baufeldrdumung nur auRRer-
halb der Brutzeiten gemal den Zeitvorgaben in 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 0O1.
Oktober und 28/29. Februar) durchzufihren.

Blendbeeintrachtigung durch Photovoltaik- oder Solaranlagen

Im Hinblick auf eine mdgliche Anbringung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien auf den Dachflachen ist seitens der Bauherrenschaft in eigener Zustandigkeit
der Gewabhrleistungsnachweis zu fiihren, dass bei allen Sonnenstdnden eine
Blendbeeintrachtigung des flieRenden Verkehrs im Zuge der umliegenden klassifizierten
StralRen ausgeschlossen ist.

GemalR 8 19 (4) S. 2 BauNVO darf im Ordnungsbereich MDW 1| die zuldssige Grund-
flache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Bau-

grundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 0,8 Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt die grundstlicksseitige StraRenoberkante der jeweiligen Er-
schlieBungsstraRe (Blichenbeurener Strale, HauptstraBe) in der Mitte der Grenze des

Baugrundstlicks zur erschlieRenden 6ffentlichen StraRenverkehrsflache.

8022) ausgefihrt werden. Die Dacheindeckung ist in Form, GroRe und Farbe an die im
Ortsbild von Lautzenhausen vorhandene Eindeckung, wie beispielsweise Schiefer und
Pfannen, anzupassen. Zusatzlich sind Metalleindeckungen, wie beispielsweise Zink-
Stehfalz, Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Dachbegriinungen zulédssig. Fir Winter-
garten als Teile des Hauptgebaudes bis zu einer GrélRe von je 30 m? sind auch Glas-
dacher zulassig.

(3) Dachaufbauten

Einzelne Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen
maximal 1/3 der Trauflange der jeweiligen Gebaudewand in Anspruch nehmen. Die
Summe ihrer Breiten darf 1/2 der Trauflange nicht tberschreiten. Von den Giebelwanden
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

mit 8§ 69 LBauO.

5. Gestaltung nicht tiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht tberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in
Form von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Bdumen bzw. Geholze zu unterhalten.
Es ist eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Dérfliches Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung
Bauschutzbe.reich d_es Verl_(ehr_sflughafens Frankfurt-Hahn _ z.B. 0,4 Grundflachenzahl
Das Plangebiet beflr_w_det sich innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens 3. Werbeanlagen (& 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauO) 6. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO) )
Frankfurt-Hahn gemaR § 12 (2) des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). L N . . . z.B. 0,8 Geschossflachenzahl

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen miissen Em.frledungen der Grundsticke sind auf den an die .Erschllefsungsstra@en angrenzenden

Innerhalb dieses Bereiches darf die fiir die Baugenehmigung zustiandige Behorde die v zrre N e sich nach Umfang und GréRe den Geb&duden, an denen sie angebracht sind, unter- Seiten als transparente Metall- oder Holzzéune mit senkrechter 9"696”1“9__ oder als [l Zahl der Vollgeschosse
Errichtung von Bauwerken nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. ’ A y ﬁ} ¢ ordnen. Sie diirfen wesentliche Bauglieder wie z.B. Portale, Fenster mit Fassungen und Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Mauern mit einer Hohe bis zu . o
Bauwerke, fiir welche die landesrechtlichen Bestimmungen die Einholung einer _ _ ErschlieBungsstrae Gewaiande, Gesimse und Friese etc. oder die Fassadengliederung nicht verdecken und 0,50 m sind ebenfalls als Einfriedungsart zulassig. Die Hohenfestsetzungen dieses Ab- FH maximal zulassige Firsthohe
Baugenehmigung nicht vorsehen (z.B. Krane), bedirfen zur Errichtung der Genehmigung Erschibetungestate Erschlebungestiote iberschneiden. satzes beziehen sich auf das angrenzende StrafSenniveau (Gradiente). . . .
der Luftfahrtbehorde. TH maximal zulassige Traufhche

Beispiele unterer Hohenbezugspunkt An allen anderen Grundstiicksseiten gilt fir die Héhe der Einfriedung die Landesbauord-

nung in der jeweils glltigen Fassung.
Oberer Bezugspunkt:

Bei geneigten Dachern ist die Oberkante des Firstes ohne Aufbauten wie Antennen,

Bauweise, Baugrenzen

Aufzugsschachten oder Schornsteinen maRRgebend. Die Traufhéhe wird gemessen im ° offene Bauweise
SE:hnlttpunkt zwischen der verlangerten AuRenwandflache und der Dachhaut des Ge- a abweichende Bauweise
baudes.
ETEETTETTE  Baugrenze
Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache

VERFAHRENSVERMERKE

/ 1 _Aufstellungsbeschluss

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Sonstige Planzeichen

:ll_ll_ll_ll_ll_ll:

] Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Lautzenhausen hat am 20.04.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den
m_ Acker Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Unterdorf Il gefasst. Regelungen fUI’ dle Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
/ o L [D] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
/ 55483 Lautzenhausen, den gez.:
Ortsgemeinde Lautzenhausen (Siegel) (Corina Velten)

Ortsblirgermeisterin

Im Grund

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des jeweiligen Versorgers

F="
k-

00— 0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2_Beteiligungsverfahren des Bebauungsplans

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Unterdorf I wurde am 20.04.2022 vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Lautzenhausen

gebilligt. Fiir die Planung wurde ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB festgelegt. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flur 4

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 11.08.2022 durch 6ffentliche Nachrichtliche Ubernahmen und Sonstige Darstellungen

Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 19.08.2022 bis einschlieRlich 19.09.2022. —— Katasterlinie, -punkt
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
11.08.2022 mit einer Frist bis zum 19.09.2022. 122 Flursticksnummer
Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss vom 17.05.2023. Hehenlini

onheniinie

Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtliche Ubernahme)
55483 Lautzenhausen, den gez..
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e ) T sunl B N —S Stromleitung, oberirdisch
H- 1,5, amowm 1 ——% Stromleitung
nane 3 _Satzungsbeschluss e Schmutzwasserkanal
Der Bebauungsplanes ,Unterdorf |11 wurde am gemaB § 24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB —o Mischwasserkanal
als Satzung beschlossen. RW Regenwasserkanal
— W Wasserleitung
55483 Lautzenhausen, den gez..
Ortsgemeinde Lautzenhausen (Siegel) Corina Velten
Ortsbirgermeisterin

Lagerplatz

UBERSICHTSPLAN, ohne Mafstab

=
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4 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die

textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterdorf IlI* mit dem Willen der Ortsgemeinde
Lautzenhausen tibereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Unterdorf III* als Satzung ist am gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Unterdorf IlI“ am in Kraft getreten.

HsNr. 5 HsNr. 7
— Goetheweg — 55483 Lautzenhausen, den gez.: BP2023| Datum Name
HsNr. — " Ortsgemeinde Lautzenhausen Siegel Corina Velten . T .
E g (Siegel) Ortsbirgermeisterin bearb. | September 2023 | Behrami Fassung fur die Bekanntmachung MaBStab
/:/2; J_] gez. | September 2023 | Strate geméﬁ § 10 (3) BauGB

1:1.000

gepr. | September 2023 | Behrami
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N Art der baulichen Nutzung

4 A

Stadt-Land-plus smok

L

Biiro fir Stddtebau
und Umweltplanung

Geschiftsfihrer:

Friedrich Hachenberg
Dipl.-Ing. Stadtplaner

HINWEISE

Ortsgemeinde Lautzenhausen
Verbandsgemeinde Kirchberg

Datengrundlage zum Kataster
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung

vom 15. Oktober 2002) - (ibergeben durch die Verbandsgemeinde Kirchberg 05.01.2016.
Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 26.04.2016

Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung

Sebastian von Bredow
Dipl.-Bauingenieur

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Geschossflachenzahl Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

W O 0,4 0,8 0,3 0,6 0,4 08

Grundflachenzahl

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und Entsorgungstrager. Die
zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

Am Heidepark Ta
56154 Boppard-Buchholz

MaR der baulichen Nutzung [ Bauweise

MaR der baulichen Nutzung| Bauweise MaR der baulichen Nutzung| Bauweise

n "
” a ” : y ° " Bebauungsplan "Unterdorf [ et 5800
Larmschutz F 06742-8780-88
‘ S Gebaudehdhe (GH) Dachform Gebaudehdhe (GH) Dachfor Gebaudehohe (GH) Dachform Hinsichtlich L&rmschutzmafinahmen vor Fluglarm sind die bewerteten Bauschallddmmmale der Verordnung tiber .
‘ TH=max8,0m 15°- 40° TH=max8,0m 15°- 40° TH=max7,0m 15°- 40° bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (SchallschutzV) einzuhalten. Verfahren gemal § 13 BauGB zentrale@stadt-land-plus.de
FH=max. 120 m geneigtes Dach FH=max. 120 m geneigtes Dach FH =max. 10,0 m geneigtes Dach WWW,STUdT-|Und-p|US.de

‘ Bearbeitet im Auftrag der Ortsgemeinde Lautzenhausen, Boppard-Buchholz, Juli 2020
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