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Die Ortsgemeinde Lautzenhausen mit derzeit 290 Einwohner liegt
am westlichen Randbereich der Verbandsgemeinde Kirchberg

unmitteibar am Natoflugplatz Hahn.

Von der Topographie her ist festzuhalten, dafl der besiedelte
Teil an einem leichten von Norden und Siden anfallenden Hang
liegt. Das Gesamtbild der Ortislage kann zwar noch als land-
wirtschaftlich strukturrier‘t gekennzeichnet werden, jedoch ist
eine erhebliche Umnutzung mit zum Teil starker Uberformung

festzustellen.

Die noch vorhandenen Hlteren Gebdude sind durchweg in Fach-
werk errichtet. Nicht nur die Dachfldchen, sondern auch_die
Wandfldchen sin'd der Region entsprechend, verschiefert.  Sie
gehtren iberwiegend der Gruppe der frénkischen Bauernhduser
an. Die Geb#ude sind zweigeschossig und zweiraumtief und in
a!ller- Regel quererschliossen., Die  Fenster sind in stehenden

Rechtecken a'usgebiid_et, in Achsen angeordnet, zweifllgelig

" mit Sprossenteilung. Klebedicher in der Deckenhdhe sind leider

kaum noch anzutreffen. Afte Haustliiren in zum Teil seltener
Schénheit gibt es noch. D-ie Bebauung ist weitgehend an den
Hauptsr’cr‘aBer} o'r*ientiert.r Von diesen StraBen fiUhren kleine Wege
(oftmé!s DiehstbarkeitsWege) zu den engen nachbarschaftsbe-~

zogenen Hofstellen.

o
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Durch den allgemeinen Umwandlungspr‘ozeB in der Landwirt-

schaft, der nach ersten Einschdtzungen in Lautzenhausen noch
nicht abgeschossen ist, miBten Konzepte entwickelt werden, die
auf lange Sicht eine L&sung fir die Nutzung der aufgegebenen
Wirtschaftsgebdude aufzeigen. Auf den ersten Blick kdnnte die
beabsichtigte AuRenentwicklung in die Flidchenteile "Wasser-
gall im - Gegensatz zu der notwendigen Konzentration auf den
Innenbereich -~ stehen. Da aber die erforderiiche Stabilisierung
des Ortskernes neben finanziellen Fragen auch ein besonderes
Bewufitsein der Dorfbewohner fUr traditionelle Bauform voraus-
setzt, kann die gewilnschte Entwicklung nur auf ldngere Zeit-
rdume angesetzt werden. Dazu gehdrt auch, daB der Wohnwert
eines ortsbildprdgenden Gebdudes Im Ortsbereich auf Sicht
mindestens so hoch eingeschdtz werden kann, wie der Neubau

. am Ortsrand.

In der Or'tysgemeir.wde lLautzenhausen ist die Entwickiung in den
genannten Bereichen {lber den Fl&chennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg bereits vorgegeben; das heif3t; die
zur Neubebauung erges_ehenen Fldchen sind im wir'ksarﬁen
'Fléchennutzungsplan in der Fassung der 1. For‘tschr‘eibung als
Gemischte Bauflichen dargestellt. Da nicht zu erwarten ist,
dafl die Bebauung hier vorwiegend der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
dem dazugehdrigen Wohnen dienf - sondern dem sonstigen Woh-
nen - erscheint es sinnvoll, als Nutzungsart Aligemeineé
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festzusetzen. Im derzeit

laufenden 2. Fortschreibungsverfahren des Fldchennutzungs-~
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planes der Ver‘bandsgen}wemde Kirchberg sind die Nutzungsarten

entsprechend korrigiert. Insofern widre der Bebauungsplan aus

dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Deutlich hervorgehoben ist allerdings, daB die Ortsenwicklung
in Lautzenhausen behutsam aber in der Sache konsequent der-
gestalt durchgezogen werden sollte, dafl zundchst die Bebau-
ung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstraBen vollzogen

werden miiRte (Baullicken).

Erst wenn die Moglichkeiten hier und im Ortskern erschopft
bzw. durch zeitliche Bedingungen vorerst nicht realisierbar
erscheinen, wird eine Entwicklung in die AuBenbereiche - wie

im Bebauungsplan fesitgesetzt - eingeleitet.

LAGE DES PLANGEBIETES UND PLANUNGSKONZEPTION

2.
Das Plangebiet in einer Groéfe von 1,7 ha liegt am sldlichen
Crtsrand, westlich der K 76, auf einer mitt:!er‘en Hohe um
470 m Uber NN, Unmittelbar vorgelagert ist die Neubauflidche
"Oberm Waséer‘weg", die 1980 wverbindlich geplant und
zwischenzeitlich Uberwiegend bebaut ist,
Fir die Planung sind an Zwangspunkten und Gegebenheiten
" hervorzuheben: V
- nicht deutlich wahrnehmbarer Ortsbeginn auf der K 76,
- gerade verlaufende K 76 in den Ort mit deutlichem Durch-
zugseffekt (hohe Gewindigkeiten),
A
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- vorhandene ErschlieBungsstrafle "Oberm Wasserweg” ohne
ausreichende Gestaltung
- exponierte lLage

- ausgerdumter Landschaftsteil.

Ausgehend von der vorhandenen Geldndeneigung, die in Ein-
meterlinien in der Plangrundlage dargestellt ist, erscheint
eine ErschlieBung (StrafBenfiihrung) des Baugebietes {iber die
Verldngerung der Strafle "Auf der Hurt" am glnstigsten. Von
hier wird die geplante Erschliefung unter Berlcksichtigung
der Gebietsgrdfle und Tiefe in Form einer Stichstrafe die kinf-
tigen Baufldchen erschlieffen kdnnen. Dabei wurde beachtet,
daf der weiterlaufende Wirtschaftsweg flr die Andienung der

kFeidﬂ'ur‘ erhalten bleibt.

Am Ende des Anliegerweges ist eine Wendemdglichkeit ausge-
bildet, so daB éin ordnungsgémé@es Wenden auch flr Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge gewdhrieistet ist. Der anschlieBende
FuBweg schlie3t die Verbindung zum Ortskern und ermdglicht
- gleichzeitig den AnschluB der Entwdsserung an das Ortsnetz.
- Die innere ErschlieBung oriénﬂer‘t sich insbesondere an der
W;r‘tschafthchkest und damit an der N'mxmxer‘ung der Verkehrs-

fldchen.

Bestimmungskriterium der kUnf‘tigen Gestaltung der StrafBe ist
‘ln‘icﬁt der Verkehr auf mdglichst breiter Fahrbahn und die
~vermeindliche Sicherheit auf den Gewegsfldchen, sondern die

Nutzbarkeit als '"Dorfstrafle" im traditionelien Sinne, mit den

vielfdltigen Anspriichen der Dorfbewohner an "iHr‘e Strafle! als

Vorfeld des Wohnens und Arbeitens.

PLANUNESBURD, KARST () |
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Durch die Verwendung ansprechender gestalterischer Mittel wie
Pflasterungen und Grinfldchen soll die Aufenthaltsqualitat
cegeniiber der Fahrfunktionen deutlich Vorrang haben. Dement-
sprechend ist im gesamten Plangebiet die Straflenfldche nicht
breiter als 5,50 m festgesetzt. Beil dem kleinen Stichweg kann
eine Reduzier‘uhg bis auf 3,50 m vertreten werden. Durch Auf-
weitung und Einengung, die jeweils mit klein-~ bis mittelkroni-
gen BXumen gekennzeichnet bzw. markant gemacht werden

sollten, wird eine stramme LinienfUhrung vermieden und die

als Anspruch formulierte "Aufenthaltsqualitdt” mdglich.

Méglicher Anwendungsbereich
Verkehrsstirke: 3050 K{z/Spitzenstunde
angestrebte Hochstgeschwindigkeit: unter 30 kmvh

Anmerkong : . * f
Neben der 3 m breiten Fahrgasse werden hier alle
befahrbaren Flichen (Wendeanlagen, Hofflichen,
Pflasterstreifen) mit breiten Rasenfugen ausgebil-
det. Fahrzeugbegegnungen kdnnen in der Regel in
den Hofflichen stattfinden; die Pllasterstreifen

wurden sus gestalterischen Grinden (flieBender . 2,
Ubergang zwischen befestigten und vollstindig
begrinten Flichen) gewkhit, )
Quelle: EAE 1985 und Stddtebauliche Gestaltung von Dieter
Prinz
S
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BEBAUUNGSFORMEN UND BAUGESTALTUNG

Die Arten der baulichen Nutzung des vorgenannten Baugebietes
ist entsprechend den Vorgapbpen des Fldchennutzungsplanes
(Entwurf zur 2. Fortschreibung) als Allgemeines Wohngebiet

{WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Tankstellen und Gartenbetriebe sind nicht zugelassen, da hier
erstens "kein Bedarf besteht und zweitens Immissionskonflikte

zu erwarten waren.

Das Baugebiet zeichnet sich insgesamt durch eine gute Wohnla-
ge aus. Dabei sind jedoch aufgrund der exponierten Lage
(Hochlage) und der Ortsrandsituation erhBhte Anforderungen in
ortsplanerischer und grinordnungsplanerischer Hinsicht zu

stellen.

Die Festlegung der {berbaubaren Grundstiicksfldchen durch
Baugrenzen ermdglicht den zuklnftigen Bauwilligen einen Ge-
staltungsspielraum zur Anordnung der Gebidude auf ihren
Grundstiicken. Der Verlauf der straBenseitigen Baugrenze kor-
respondiert dabei mit der Gestaltung der WohnstraBen. Dadur‘ch
wird auch ein Versatz der Gebdude und die Vermeidung einer‘t

strengen Bauflucht moglich.

PLANUNGSBURO KARST
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Hierdurch ko6nnen sich je nach. den msveren ‘Bedirfnissen
der Anwohner reizvolle kommunikationsférdernde Straflen-Hof-
Situationen ergeben. Insbesondere wenn der Ubergangsbereich
zwischen Strafe und Haus in der Art offener Vorgédrten ge-
staltet wird. Insgesamt betrachtet kann durch die "dorfgemidfe
Anlage” der WohnstraBe den vielfdltigen Bedirfnissen der An-
wohner nach Kommunikations-, Aufenthalts- und Spielmdglich-

keiten Rechnung getragen werden,

Was die Baukdrpergestaltung anbelangt, so ist festzustellen,
dafl Einfamilienhduser in der Regel in zwei Vollgeschossen im
aufgehenden Mauerwerk errichtet werden. Hierdurch entstehen
oft schmalhiftige, gestelzte Baukodrper. Eine gilinstigere Ge-
staltung 188t sich durch die Hausform "Erdgeschofl und Dach-
geéghoﬁ" (EG + DG) erzielen. Werden die Dicher dariiber hin-
aus - Uber Garagen und sonstige Nebengebdude herunterge-
schleppt, so erhidlt das Haus eine breitgelagerte, grofziigige

und auch besser mit dem Geldnde verbundene Wirkung.
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Bei der vorgegebenen Anzah! der Geschosse ist zur besseren
Ausnutzung des Geschosses .im Dachraum ein Kniestock oder
Drempel bis 0,75 m Héhe zuldssig, da hier bei der Einge-
schossigkeit mit aufgéiﬁenden Mauerwerk die liegende Hauspro-

portion nicht zerstdrt wird,

PLANUNGSBURD KARST
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Die Dachlandschaft der urspringlichen Gebidude ist in der
Ortsgemeinde Lautzenhausen relativ ruhig und harmonisch.
Daher solite bei den Neubauten im Plangebiet an die histo-
rische Bauform angeknilpft werden. Flachd&dcher bleiben daher
ausgeschlassen; die Dachneigung soll sich zwischen 35 und
48 ° bewegen. Breit angelegte Gauben zerstdren sehr oft die
ruhigen grof3fidchigen D&cher., Daher sollen nur Einzelgauben
errichtet werden. Da liegende Dachfenster sehr unruhig wir-
ken, - .wenn. gewisse Regeln nicht beachtet w.er'den, sollte weit-
aehend "dar*auf verzichtet werden. Wird es im Einzelfall not-
wendig, s?hd' kleine Formate zu verwenden, zumal die Licht-

ausbheute bei liegenden Fenstern wesentlich glinstiger ist.

Zur Ge‘stait'u‘nkg* der Fassaden sei erw&hnt, dafl regionstypisch
veryputzterbu'zrﬁ;r mit Schiefeﬁ verkleidete AuBenfldchen geschaf:
fen werdén soillten. Hier ist vor allem von industriell gefertig-
ten Materiafien abzusehen, Verkliebte Fassaden lassen den

Baukidrper leblos und verpackt erscheinen.

5401 NORTERSHAUSEN TEL 028 05 2551 + 1543
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des Rhein-Hunsrick-{reisse:
Zum groflen Glick sind Glasbausteine weltgehend aus der Mode

F R B Y e g ™\

gekommen. Sie erzeugen innen und auflen eine ungemitliche
Atmosphdre. Zudem sind sie als Material' in der Landschaft ein
Fremdkdrper. Als Treppenhausbelichtung =zerreifien sie die

Fassade.

Im Bebauungsplan nicht festgesetzt, aber aus gestalterischen
Grinden wlnschenswert widre die  Zusammenfassung einzelner
Baukdrper durch benachbarte Garagen. Hierdurch kann gleich-
zeitig die bei offener Einfamilienhausbebauung oft schwer

realisierbare Raumwirkung erzeugt werden.

4, IMMISSION

Aufgrund der geringen Ver‘kehr‘sbelast'ung ist eine L&rmbe-

ldstigung von der K 76 nicht gegeben.

.
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VER- UND ENTSORGUNG Hat vorgels
.. AUG. 1983 /4

Kreisverse

Wasserversorgung des Rhein-Mype

Die neu zu bebauenden Fl&achenteile kdnnen an das 0Grtliche
Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Inwieweit Menge
und Druck ausreichend sind, wird im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung dargelegt.
Abwasserbeseitigung

Grundsédtzliich kdnnen die neuen Wohngebidude an das 6rtliche
Netz angeschlossen und im freien Gefdlle entwdssert werden.
Dabei verlduft das Kanaléystem von Westen nach Osten durch
die Verlidngerung der StraBe "Auf der Hart”, die Stiche

sammelnd, durch den FuBweg in das Kanalsystem in die K 76.
Stromversorgung

Durch das Plangebiet verifaufen zwei Freileitungen, die nach
Angaben des RWE mit den Freihaltestreifen (15 m) eingetragen

werden.

Im angrenzenden Baugebiet "Oberer Wasserweg'" ist eine Trafo-
station vorhanden. Darilber kann das Gebiet "Wassergall? ver-

sorgt werden.

I,

PLANUNGSBURD KARST K]]
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Aus 0Okologisch-gestalterischer Sicht stellen sich folgende As-

GRUNORDNUNG

pekte der Grinordnung als vordringlich dar. Das Baugebiet
mufl zum einen gut in die Landschaft eingefligt und eingebun-
den werden, Zum anderen 1ist es selbst durch Gehdize und
andere Bepflanzungen zu gestalten, zu gliedern und zu durch-

grinen.

Zur Verwirklichung einer guten landschaftlichen Einbindung
des Baugebietes sind Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern im SlUden entlang des begrenzenden Wirtschaftsweges
festgelegt. Im SUdwesten ist von den privaten Grundstlcks-
eigentiimern ein Pflanzstreifen von 3 - 5 m anzulegen. Der im
Stidosten gelegene Wirtschaftsweg wird in Teilen entlang des
Baugebietes an .der‘ K 76 als offentlicher Pflanzstreifen umge-
staltet, An den beiden Eckpunkten sind ebenfalls kleinere
offentliche Griinfldchen vorgesehen, die der Einbindung in die
Landschaft dienen und flr die Feijerabenderholung als Frei-

bzw. Ruheraum (Biume mit Bank) gestaltet werden k&nnen.

Die griinordnerischen Festsetzungen benennen das Quantum der
zu pflanzenden Gehdlze. Als wesentlicher Grundsatz ist an
dieser Stelle hervorzuheben, dafl ausschlie$lich heimische’
lLaubholzarten Verwendung finden sollen, wobei die Pr&ferenz
bei einheimischen Obstgehdlzen liegen sollte, die in klassi—l

scher Weise in der umgebenden Landschaft dorfliche Siedlungen

eingrinen.

PLANUNGSBURD KARST
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Kreisverwaltung
Die innere Durchgriinung des Baugebietes geschieht durch Be-
nflanzungen des StrafBenraumes, also im offentlichen Raum.
Auch hier sind heimische Laubholzarten, etwa die Linde oder
Sorten des Berg- oder Spitzahorn vorzuschlagen, Im StraBen-
bauentwurf sollten die zu pflanzenden Gehdlze, insbesondere
an Knickpunkten und Versdtzen der Wege, angeordnet werden;

sie bieten zugleich optischen Halt und tragen somit zur Raum-
bildung bei. Dariiber hinaus konnen die eingetragenen Park-
stidnde im StrafBenraum mit Gehdlzen Uberstellt werden; den
dort geparkten Fahrzeugen kdnnen sie Schatten bieten.
SchlieBlich sei auf die Funktion dieser Pflanzungen hingewie-
sen, da sie zwischen der geplanten randlichen Abpflanzungen
und den Gehilzen auf den Privatgrundstiicken quasi eine

Grinverbindung. aufbauen sollen.

BODENORDNUNG

Die Neuordnung im gesamte Plangebiet, bestehend aus den zwei
Flurstiicken 18 und 19 .im Flur 5. kann in Form einer Fort-

fihrungsmessung durchgefihrt werden.

PLANUNGSBURD KARST
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Das Baugebiet des vorliegenden Bebauungsplanes umfaflit eine
Gesamtfldche von ca. 1,7 ha. Bei dessen ErschlieBung werden

in etwa folgende Kosten entstehen:

1. Straflenbaukosten incl.
StraBenbeleuchtung und

StraBenbegleitgrin 155.000 DM
2. Wasserversorgung 45.000 DM
3. Abwasserbeseitigung 100.000 DM
Gesamikosten | 300.000 DM

9. FINANZIERUNG

Die Finanzierung des 10%igen Gemeindeanteils der StraBenbau-
kosten erfoigt durch entsprechende Mittel aus dem Gemeinde-—

etat.

o5 e 00088 s

Im September 1986 ' Lautzenhausen,
ka-kk
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