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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Ziffer 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet "Gewerbegebiet" (GE) nach § 8
BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO festgelegt, wobei eine Unterteilung des Plangebietes
entsprechend dem Abstand vom Dorfgebiet (MD) und der méglichen Nutzung wie folgt fest-
gelegt wird.

1.1 Teilfliche A 1
isaie s
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Gewerbebetriebe, Lagerhéduser, Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile von
Anlagen, von denen nur geringe Emissionen ausgehen und die auch im angrenzenden
Dorfgebiet (MD) zulédssig sind.

Geschéfts- und Verwaltungsgebaude.

| i et i

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse deutlich untergeordnet sind.

Pro Betrieb werden héchstens zwei Wohnungen zugelassen.

o
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. Luftbelastende, sowie lirm- und geruchsbelastigende Betriebe und Produktionsabliufe,

. Grossflachige Betriebe (iiber 250m? Verkaufsfliche) der periodischen und aperiodischen

Versorgung, insbesondere Verbrauchermirkte, SB-Kaufhiuser, Fachmérkte und dhnliche
Einrichtungen,

. Tankstellen,

Schrotiplatze und Deponien,

Land- und Gartenbau.

. Tierzucht- und Intensivtierhaltung,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

8. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,




9. Vergniigungsstiitten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Einrichtungen im Sinne
des § 4a, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO.

.2 Teilfliche A 2
zuléssig sind:

I

2.

Gewerbebetriebe, Lagerhiuser, Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile
von Anlagen, von denen nur geringe Emissionen ausgehen und die auch im angrenzen-
den Dorfgebiet (MD) zuléssig sind.

Geschiifts- und Verwaltungsgebiude.
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Gewerbebetriebe, Lagerhiuser, Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile
von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-pfilzischen Ministeriums
fiir Umwelt vom 26.02.1992 in die Abstandsklasse VII eingeordnet werden konnen.
Siehe Auszug aus der Abstandsregelung unter Pkt. 5.4.3 der Begriindung

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir Betriebsinhaber und

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse deutlich untergeordnet sind.
Pro Betrieb werden héchstens zwei Wohnungen zugelassen.
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Siehe Auflistung unter Punkt 1.1, Teilflache A1, Unterabschnitt "nicht zulédssig sind".

1.3 Teilfliche A 3
st sing:

1.1

2

Gewerbebetriebe, Lagerhéuser, Lagerplitze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile
von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-pfiélzischen Ministeriums
fiir Umwelt vom 26.02.1992 in die Abstandsklasse VII eingeordnet werden

konnen. Siehe Auszug aus der Abstandsregelung unter Pkt. 5.4.3 der Begriindung.

Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplétze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile
von Anlagen, die nach der Abstandsregelung des rheinland-pfilzischen Ministeriums
fiir Umwelt vom 26.02.1992 mit (*) gekennzeichnet sind und dort in die Abstands-
klassen V und VI eingeordnet werden konnen. Siehe Auszug aus der Abstandsregelung
unter Pkt. 5.4.1 und 5.4.2 der Begriindung

Geschéfts- und Verwaltungsgebiude.
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1. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagerplétze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und
Teile von Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfiihrung oder durch entsprechende Vor-
kehrungen sichergestellt ist, dass die von IThnen ausgehenden Emissionen so begrenzt
werden, dass sie die von den allgemein zulidssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden
Emissionen nicht {iberschreiten.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche

und Baumasse deutlich untergeordnet sind.
Pro Betrieb werden hochstens zwei Wohnungen zugelassen.

T

Siehe Auflistung unter Punkt 1.1, Teilfldche A1, Unterabschnitt "nicht zuldssig sind".

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziffer 1 BauGB).
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 16, Abs. 2, Ziffer 1, auf 0,7 festgesetzt.
2.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 16, Abs. 2, Ziffer 2, auf 1.4 festgesetzt.
2.3 Die Baumassenzahl (BMZ) wird gem. § 16, Abs. 2, Ziffer 2, auf 5,0 festgelegt.
2.4 Die Baukérper-Gesamthdhe wird gem. § 16, Abs. 2, Ziffer 4, auf 15,00 m festgesetzt.
Ausnahmsweise kann fiir Sonderbauwerke- und bauteile, die fiir zuldssige Anlagen er-
forderlich sind, aufgrund deren besonderen Zweckbestimmung (z. B. Abgas- und Ab-

luftanlagen), sowie fiir Bauwerke aufgrund besonderer betrieblichen Anforderungen, ei-
ne Uberschreitung der Hochstwerte zugelassen werden.



ise, i rund
(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23 BauNVO)

Die Bauweise, sowie die tiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben
sich aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in Verbindung mit den zeichnerischen
Festsetzungen des Planes.

In dem Plangebiet ist die abweichende (besondere) Bauweise festgesetzt, es konnen Ge-
bdude ohne Langenbeschrinkung in offener Bauweise errichtet werden.

fiihonisve des Bari (8.9 (2) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die ErdgeschoB3-Fussbodenhshe
nicht mehr als 0,50 m iiber dem hochsten angrenzenden natiirlichen Gelénde an der
Gebédudeaussenseite liegen.

5.1 Nebenanlagen gemiiss § 14 (1) BauNVO, Stellplitze und Garagen gemiiss § 12 BauNVO
sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

5.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.

5.3 Der Versiegelungsgrad der Stellplitze und Lagerfldchen ist moglichst gering zu
halten.
Mindestens 25 % der Flichen sind mit Rasenansaat zu versehen (§ 9 (1) 25 BauGB).
Als Belag zulissig sind beispielsweise wassergebundene Decken, weitfugig verlegtes
Pflaster, Rasengittersteine o. 4., soweit wasserrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

r t: icher Anla Zif

Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft mit grellen Farben und/oder glinzenden Ober-
flachenstrukturen gestaltet werden.

Zur flichenhaften Farbgebung sind nur gebrochene Farbtone, Erdfarben und/oder Pastell-
tone zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen andere Farbténe zugelassen werden, sofern sie auf die Farbgebung
der umgebenden Bebauung abgestimmt sind und den harmonischen Gesamteindruck nicht
storen.

Dachgestaltung (§ 86, Abs. 1, Ziffer 1 LBauO

Dachform:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdicher, flach geneigte Dicher,
geneigte Décher und Sheddécher zuldssig.

Dacheindeckung:

Die Dédcher sind mit nichtgldnzenden Materialien einzudecken.
Die Farbgebung hat fiir alle Décher in dunklen schieferfarbenen Ténen zu erfolgen.
Glaselemente und Solarzellen sind zuldssig.

Werbeanlagen (§ 86, Abs. 1, Ziffer 1 LBauQ)

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebédude unterhalb der Traufen oder im
Giebelbereich statthaft. Sie diirfen nicht blenden. Sie sind gréssenmiissig auf 5 % der Wand-
flachen bzw. 2,00 x 6,00 m zu beschrinken.

Dariiber hinaus ist jeweils auf dem Grundstiick ein Hinweisschild bis zu einer Grosse von
1,00 m? zulédssig.



Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flichen auf den Grundstiicken sind mit wasser-
durchlédssigen Beldgen (z. B. Pflaster mit sehr hohem Fugenanteil oder mit Rasengitterstei-

nen) auszufiihren.

Ausgenommen davon sind Zufahrten und tiberwiegend als PK W-Stellplitze genutzte

Fliachen.

Stellplatzflachen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind mit Baumen und Strauchern zu unterteilen und
zu umpflanzen.

Offene Lagerflachen und Werkplitze sind auf einer Tiefe von 15,00 m in den zur Strasse
orientierten Grundstiicksteilen nicht zuldssig.

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind lebende Hecken und Zéune bis zu einer Héhe von
2,00 m zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen aus Immissionsschutzgriinden auch Mauern bis
zu einer Hohe von 1,00 m zugelassen werden.

Einfriedungen sind, soweit sie in Form von Mauern, Metallgitter- oder Drahtzéunen errich-
tet werden, durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen
zu begriinen.

Miillbehilter und Abfallplitze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben.
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Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

. Fliichen fiir die W irtschaft (§ 9, Abs. 1, Ziffer 16 BauGB)

Zur Kompcnsation der versiegelten Flidchen sind auf den 6stlichen Grundstiicksteilen der
Privatgrundstiicke, entsprechend der planerischen Darstellung, Versickerungsteiche und
-mulden bzw. Retentionsrdume durch die Grundstiickseigentiimer zu schaffen und zu unter-
halten.

Es sind 0,015 m? verfiigbares Volumen je m? versiegelter Flache zu schaffen.
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Landespflegerische Festsetzungen

1. Offentliche Griinfliichen

Il

2.1

58
o

2.3

Fuir die vorgesehenen Einzelbaumpflanzungen im Strassenbereich sind Winterlinden, (Tilia
cordata, Hochstimme, 2 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12
cm zu verwenden.

Pri Griinflicl

Landschaftliche Einbindung (8 9 (1), Ziff. 25

Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flichen
(Symbol 000000) sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren

Durchgriinung heckenartige Bepflanzungen nach dem beigefiigten Pflanzschema (5- oder
7reihig) anzulegen. Im Bereich des Leitungsschutzstreifens der Freileitung ist eine
Bepflanzung mit einer Endwuchshéhe kleiner als 3,00 m anzulegen.

Anlage von Krautstreifen (§ 9 (1), Ziff. 25a BauGB)

Durch die Anlage der Krautstreifen entlang der heckenartigen Rahmenpflanzungen mit
einer speziell auf die Boden- und Lichtverhiltnisse abgestimmten Saatgutmischung wird
eine Verbesserung der bestehenden Vernetzungsstrukturen erreicht und die Entwicklung des
Arten- und Biotopschutzpotentiales unterstiitzt. Es ist die HESA-Flor Wildblumenwiese

M 450 oder eine gleichwertige Saatgutmischung mit mindestens 30 verschiedenen Kréuter-
und Wildblumenarten zu verwenden. Die Aussaatmenge darf 15 g/m? nicht iiberschreiten.

P > ¢ privaten Flichen (§ 9 (1), Ziff. 25a BauGR

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfliche genutzten Grundstiicksflichen sind
ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die
angesprochenen Flichen sind gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 400 m? nicht
baulich genutzter Grundstiicksflidche sind mindestens zu pflanzen:

- 3 Laubbiume
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Pflanzenverwendung: Biume 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 10/12 em;
Es sollen ausschliesslich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste in der
Begriindung mit der genannten Pflanzensortierung verwendet werden.

Zur Kompensation der versiegelten Flichen werden im 6stlichen Gelidndeteil
Versickerungsmulden entsprechend der planerischen Darstellung angelegt. Die {ibrigen
Flichen werden entsprechend den beigefiigten Pflanzschemen angelegt.

Freiflachen werden der natiirlichen Sukzession tiberlassen.

3.1 Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfléchen ist spdtestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstrassen durchzufiihren.
Die Pflanzung der Gehdlze auf privaten Griinfldchen ist spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung des Rohbaues durchzufiihren.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141). berichtigt durch Gesetz vom 27.01.1998 (BGBL. I S. 137).

Verordnung tiber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. I S 58) sowie die
Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgéinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG -) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. I S 880), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.04.1997 (BGBI. I S 805).

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19).

Landespflegegesetz (LPflIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 173).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) vom 14.12.1990
(GVBL. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -) in
der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. I S. 2994).

Landesstrassengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.07.1998 (GVBI. S. 203).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171).




