- Entwurf -

(Fassung fur das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB; Stand: 18.01.2018)
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1. Geltungsbereich:

Als Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg*“ wird der vollstén-
dige Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes ,Am Auerweg® in der Ursprungsfas-
sung einschliellich der Erweiterung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfasst.

Konkret sind folgende Grundstulicke in der Gemarkung Lindenschied betroffen:

Flur 3 Flursticke 51/4 (teilweise), 52/5 (teilweise), 53/19 (teilweise);

Flur 4 Flursticke 35 (teilweise), 36/2, 36/6, 36/7, 36/8 (teilweise), 37/10
(teilweise), 37/11, 37/13, 37/15, 48/2 (teilweise), 49/2 (teilweise), 53/3,
53/5, 53/6, 53/8, 53/9, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67/3,
67/4, 68/1, 68/2, 69, 71/8 (teilweise), 71/9, 73/3, 73/5 (teilweise), 74/1,
74/2 (teilweise), 96/6, 96/7, 97/2, 97/4, 97/5, 97/6, 105 (teilweise), 106
(teilweise);

Flur 6 Flursticke 40/4, 40/5, 40/9, 40/10 (teilweise), 40/11;

Flur 14 Flurstick 42 (teilweise).

Lage und Standort des Plangebietes sind in der nachfolgenden Ubersichtskarte dargestellt:

Geltungsbereich
Bebauungsplan

{ ,Am Auerweg*,

2. Anderung
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Die konkrete Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Auerweg” ist aus dem nachfolgenden Lageplanauszug ersichtlich:
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2. Planungsanlass:

a) Ausgangssituation:

Im Rahmen eines Baugesuchs zur Errichtung eines Wohnhauses im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes ,Am Auerweg“ wurden Befreiungen bzw. Abweichungen beantragt, die letztlich
nicht die Zustimmung der unteren Bauaufsichtsbehérde fanden. Da die Ortsgemeinde Lin-
denschied zu dem Bauvorhaben keine grundséatzlichen Bedenken hat und die mal3gebenden
Vorgaben aus dem Jahr 1982 (Ursprungsfassung des Bebauungsplanes vom 30.09.1982,
Erweiterung des Plangebietes durch 1. Anderung vom 22.08.1988) neue Bauformen und Ge-
staltungsvorstellungen noch nicht beriicksichtigen, wurden Uberlegungen zur Anpassung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Mit Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Lindenschied vom 16.08.2017 erfolgten
grundsatzliche Festlegungen, welche Festsetzungen geandert werden kdnnten. Mit der Ver-
waltung wurden anschlielend anhand dieser Vorstellungen die bisherigen Textfestsetzungen
Uberprift und eine Neufassung vorbereitet. Dieser Anderungsentwurf wurde dann vom Orts-
gemeinderat Lindenschied am 09.11.2017 beraten und mit weiteren Anpassungen und Klar-
stellungen als Grundlage fir das notwendige Bebauungsplanverfahren beschlossen.

Im Ergebnis wurde festgelegt, dass nur die Textfestsetzungen neugefasst werden sollen; die
zeichnerischen Festsetzungen kénnen unverandert bleiben, wodurch auch eine aufwendige
Neubearbeitung der Planurkunde vermieden wird.

b) Angaben zu den bisherigen Festsetzungen:

Um die konkreten Anderungsinhalte nachvollziehen zu kdnnen, ist ein Vergleich mit den bis-
herigen Festsetzungen erforderlich.




In der Anlage 1 zu dieser Begrindung werden die Textfestsetzungen der Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ der Ortsgemeinde Lindenschied mit dem Stand vom
30.09.1982 wiedergegeben. Durch die 1. Anderung erfolgten keine Veranderungen an den
Textfestsetzungen.

Anlage 2 gibt die Planzeichnung (Auszug aus der Planurkunde) wieder, wie sie seit der

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ wirksam ist. Die Planzeichnung beinhaltet
die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes (nicht coloriert) und die Erweiterung des Plan-
gebietes nach Norden (coloriert) durch die 1. Anderung. Fiir eine genauere mafstabsge-
rechte Darstellung wird auf die Originalunterlagen verwiesen.

Damit kénnen die bisher mallgebenden Festsetzungen insgesamt nachvollzogen werden.

3. Verfahren:

a) Verfahrensart:

Auch wenn die Textfestsetzungen vollstandig neu gefasst werden, betreffen die einzelnen
Veranderungen von der Bedeutung und den Auswirkungen her nicht die Grundziige der Pla-
nung. Insbesondere erfolgen keine Veranderungen zur Art der baulichen Nutzung. Daneben
wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Ebenso sind keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter ersichtlich und es sind keine Anhaltspunkte daflir erkennbar, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Da alle Voraussetzungen vorliegen, wurde gemafi § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte
Verfahren angewandt.

b) Aufstellungsbeschluss:

Der Orsgemeinderat der Ortsgemeinde Lindenschied hat am 09.11.2017 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ beschlossen (Aufstellungsbeschluss gemal § 1 Abs. 8
in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB am in den Mitteilungen der Verbandsgemeinde
Kirchberg offentlich bekannt gemacht.

- Die Angaben werden im Laufe des Verfahrens noch ergénzt. -

c) Beteiligungsverfahren:

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Lindenschied hat mit dem Beschluss vom
09.11.2017 auch festgelegt, dass dass wegen der Geringfligigkeit der Anderungen im Ver-
haltnis zu den Gesamtfestsetzungen auf die friihzeitige (doppelte) Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Zif-
fer 1 BauGB). Zur Wahl der Beteiligungsformen wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Offentlichkeitsbeteiligung (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 BauGB) sowie die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 3 BauGB) festgelegt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung

vom durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom

bis einschlieflich . Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schrei-
ben vom mit einer Frist bis zum .

- Die Angaben werden im Laufe des Verfahrens noch ergénzt. -
d) Satzungsbeschluss / Inkrafttreten:

- Die Angaben werden im Laufe des Verfahrens noch ergénzt. -



4. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festsetzungen modernisiert und an die
heutigen Anforderungen und baulichen Vorstellungen angepasst werden. Die Bauformen
und Gestaltungsvorstellungen haben sich seit den 80er Jahren gewandelt, insbesondere die
Vorgaben zu den Haustypen mit unterschiedlichen Dachgestaltungen erscheinen nicht mehr
zeitgeman. Zudem kdnnen rechtlich bedenkliche Zusammenfassungen der Vorgaben unter
dem Begriff ,Gestaltung der baulichen Anlagen® beseitigt werden (fehlende Trennung bau-
planungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen mit Rechtsgrundlage).

Daneben werden einzelne Festsetzungen nicht mehr fur erforderlich gehalten (z.B. Gestal-
tung Aulenflachen, Vorgaben Einfriedungen), wodurch die Plananderung auch zur Reduzie-
rung der baurechtlichen Vorgaben beitragt. Das Baugebiet ist zwar weitgehend bebaut, aller-
dings sind noch mehrere Baullicken vorhanden, firr die neue und moderne Festsetzungen
auch zu besseren Moglichkeiten der Umsetzung und damit zur Attraktivitat weiterer Bautatig-
keiten fhren sollen.

5. Planungsrechtliche Situation:

a) Erforderlichkeit:

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleit-
plane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB); die Vorschriften fiir die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fiir ihre Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung (§ 1 Abs. 8 BauGB).

Die Erkenntnis, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Auerweg® in der
bisherigen Fassung nicht mehr den heutigen Anforderungen flir moderne Bauwerke gerecht
werden, entspricht nicht den Planungsvorstellungen der Ortsgemeinde Lindenschied. Viel-
mehr sollten planungsrechtliche Vorgaben flir ein Baugebiet, das bisher bereits mehr als

35 Jahre fir eine Gesamtumsetzung benétigt, auch angepasst werden, um die weitere Ent-
wicklung zeitgemal zu unterstitzen.

Die vorgesehenen Plananderungen ergeben keine grundlegende Veranderung der Planung.
Als Art der baulichen Nutzung bleibt unverandert ein ,Dorfgebiet (MD)* nach § 5 BauNVO
festgesetzt. Bei den Uberlegungen der Plananpassungen war auch darauf eingegangen wor-
den, ob nicht stattdessen ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach § 4 BauNVO zutreffen-
der ware. Auch wenn die Bebauung des Gebietes vorwiegend auf Wohnhauser ausgerichtet
ist, wurde im Ergebnis keine Erforderlichkeit gesehen, die Art der baulichen Nutzung anzu-
passen. Durch den Gebaudebestand und insbesondere einen im Plangebiet ansassigen
Imkereibetrieb (friiher Pferdestallnutzung) als landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne von

§ 201 BauGB wird die Gebietseinstufung weiterhin als zutreffend angesehen.

Um die Planungsvorstellungen der Ortsgemeinde Lindenschied umzusetzen, reicht die An-
derung der Textfestsetzungen aus. Als ein Einzelpunkt soll die Festsetzung der Haupffirst-
richtung entfallen, wodurch auch die zeichnerische Darstellung dazu in der Planzeichnung
(Darstellung Richtungspfeil) angesprochen wird. Allerdings erscheint es ausreichend, auf
den Planurkunden der bisherigen Bebauungsplanfassungen (d.h. Planzeichnung der Ur-
sprungsfassung und der 1. Anderung) einen entsprechenden Hinweisvermerk anzubringen,
dass durch die

2. Anderung des Bebauungsplanes die Festsetzung der Hauptfirstrichtung nicht mehr gilt.
Anhand der Gesamtunterlagen ist es bei dieser Dokumentation ausreichend nachvollziehbar,
dass die Firstrichtung freigestellt ist. Eine Uberarbeitung der Planurkunde(n) wird deshalb
nicht fur erforderlich gehalten.

b) Vorgaben iibergeordneter Planungen:

Durch die geringfiigigen Anderungen an den bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Am Auerweg“ werden Vorgaben Ubergeordneter Planungen nicht berihrt.




Da lediglich Details einzelner textlicher Festsetzungen verandert werden, braucht auf die In-
halte des Landesentwicklungsprogramms |V des Landes Rheinland-Pfalz und des Regiona-
len Raumordnungsplanes der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald nicht eingegan-
gen zu werden. Ziele der Raumordnung sind erkennbar nicht betroffen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Auch der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg wird durch die Planande-
rung nicht angesprochen, da die Art der baulichen Nutzung unverandert als ,Dorfgebiet
(MD)“ bestehen bleibt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg* bleibt unveran-
dert aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

6. Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes:

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg" werden folgende Veranderun-
gen (Erganzungen, inhaltliche Anderungen, Korrekturen oder Streichungen) gegeniber den
bisherigen Festsetzungen umgesetzt:

zu 1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

zu 1.1 Art der baulichen Nutzung:

Inhaltlich erfolgen grundsatzlich keine Veranderungen zu den bisherigen Regelungen. Fest-
gesetzt bleibt ein ,Dorfgebiet (MD)"“ nach § 5 BauNVO. Geringfligige Veranderungen erge-
ben sich lediglich durch die Aktualisierung der Rechtsgrundlage des § 5 BauNVO. Bisher
war fur die Fassungen des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1982 (Ursprungsfassung) und
1988 (Fassung der 1. Anderung) die Baunutzungsverordnung 1977 (Fassung vom
15.09.1977, BGBI. | S. 1763, in Kraft seit 01.10.1977) mafligebend. Fir die aktuelle

2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Baunutzungsverordnung in der Neufassung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) malRgebend sein.

Inhaltlich ergeben sich dadurch geringfligige Textformulierungen, die in den beiden Fassun-
gen unterschiedlich sind. Als maRgebende inhaltliche Anderung ist § 5 Abs. 3 BauNVO zu
nennen, wonach in der Neufassung 2017 Vergnigungsstatten, die wegen ihrer Zweckbe-
stimmung oder ihres Umfangs nicht nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen. Diese Regelung existierte bisher nicht in der alten
Fassung der Baunutzungsverordnung und soll auch fir das Baugebiet ,Am Auerweg® wei-
terhin ausgeschlossen bleiben. Deshalb wurde die Erganzung aufgenommen, dass die in

§ 5 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
(Rechtsgrundlage § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO fir Unzulassigkeit von Vergnligungsstatten
im Sinne von § 4a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO).

zu 1.2 MaR der baulichen Nutzung:

1.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzanhl:

Die Regelungen bleiben inhaltlich unverandert. Die Angaben zur Grundflachenzahl und Ge-
schossflachenzahl sind bisher aus der Planzeichnung erkennbar und wurden jetzt zur Klar-
stellung in die Textfestsetzungen unmittelbar aufgenommen.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse:

Es bleibt unverandert, dass die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Hochstgrenze festgesetzt
ist. Erganzend wird zur Klarstellung die Definition flr Vollgeschosse im § 2 Abs. 4 Satz 2
LBauO aufgenommen.

1.2.3 Hoéhe baulicher Anlagen:

Mit den neuen Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe werden die Regelungen von drei
Haustypen in § 8 des bisherigen Textfestsetzungen ersetzt. Diese Festsetzungen waren mit
,Aulere Gestaltung der baulichen Anlagen“ liberschrieben und hinterlassen insoweit be-
reits Unklarheiten, ob es sich inhaltlich um bauplanungsrechtliche Festsetzungen handelt
(was bei Haustypen als Maf} der baulichen Nutzung angenommen werden kdnnte). Kon-
krete Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen waren bisher nicht vorhanden. Im Zusam-
menspiel der Zahl der Vollgeschosse (maximal 2) mit den Haustypen mit unterschiedlichen
Anforderungen zur Dachneigung (teilweise Zulassigkeit Kniestock) ist aber erkennbar, dass



eine 1-geschossige, eine 1 Y2-geschossige und eine 2-geschossige Bebauung zulassig
war.

Durch die Neuregelung verbleibt es grundsatzlich bei diesen Méglichkeiten, wobei

¢ die Festlegung ,Gebaude mit einer maximalen Traufhdhe von 4,20 m dirfen eine maxi-
male Firsthéhe von 10,50 m nicht Uberschreiten” eine 1 ¥2-geschossige Bebauung (Ge-
baude mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss) und

¢ die Festlegung ,Gebaude mit einer maximalen Traufhdhe von 6,20 m dirfen eine maxi-
male Firsthéhe von 9,50 m nicht Uberschreiten” eine 2-geschossige Bebauung (Ge-
baude mit Erdgeschoss und Obergeschoss ohne ausgebautes Dachgeschoss)

ansprechen. Die Maximalwerte von Trauf- und Firsthéhe orientieren sich an den bisher vor-
stellbaren Malien und bieten Spielrdume innerhalb der gesetzten Grenzen. 1-geschossige
Bauwerke sind damit weiterhin moglich, bei 2-geschossigen Bauwerken ist eine um 1 m ge-
ringere Firsthbhe vorgegeben, da wegen des Gesamtbauwerks hier ein ausgebautes Dach-
geschoss nicht gewtinscht ist.

Die Festsetzungen sind im Zusammenhang mit den neuen Bestimmungen zur Dachform
und -neigung zu sehen: Da die Dachform freigestellt wird, sind auch Flachdacher fir die
Hauptgebaude zuldssig. Fir die Gebaudebauart mit Flachdach ist die Festsetzung aufge-
nommen ,Ansonsten sind Traufhéhen héher als 6,20 m nicht zulassig.“. Innerhalb dieser
Bemalung kdénnen Flachdachgebaude mit Erd- und Obergeschoss entstehen.

Daneben ist festgesetzt, dass die maximalen Traufhéhen auf 1/3 der jeweiligen Gebaude-
wandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten
werden, soweit die jeweilige maximale Firsthdhe eingehalten wird. Hiermit werden typische
An- und Vorbauten erfasst, bei denen die Traufhéhe durchbrochen wird (z.B. Zwerchgiebel
oder Dachaufbauten mit vorgezogenen Wandteilen). Solche Gebaudebestandteile ergeben
Spielraum bei der Baugestaltung und kénnen die Gebaudenutzung aufwerten, ohne dass
sie einen Widerspruch zu der grundsatzlichen Festlegung einer maximalen Traufhéhe dar-
stellen, da sie nur geringfligige Ausmalle annehmen.

Die Definitionen der Bezugspunkte sind selbsterklarend und geben zusammen mit den
Systemskizzen klare Vorgaben fur Bauwillige bzw. die Bauaufsichtsbehorde.

zu 1.3 Bauweise:

Die Festsetzungen zur Bauweise und zur Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern
bleiben unverandert, fir die offene Bauweise wurde die Rechtsgrundlage des § 22 Abs. 2
BauNVO erganzt.

zu 1.4 Stellung der baulichen Anlagen:

Bisher war zur Gebaudestellung festgelegt, dass die wesentlichen Gebaudeteile (Firstrich-
tung) gemal der Planurkunde in der durch das Symbol dargestellten Richtung zu erstellen
sind. Auf der Planurkunde (Ursprungsfassung und Fassung der 1. Anderung) sind entspre-
chende Richtungsdarstellungen aufgenommen, allerdings betreffen diese Vorgaben nicht
alle Bauplatze. Auch wenn vorwiegend eine Ausrichtung der Traufseiten der Gebaude nach
Suden/Norden vorgegeben ist, bleiben einzelne Flachen zuriick, die keine konkrete Fest-
setzung enthalten. Durch weite Auslegung waren die Darstellungen der Nachbargrundstu-
cke anzunehmen, allerdings kdnnte auch bei enger Auslegung argumentiert werden, dass
fur die Grundstiicke ohne Darstellung keine Firstrichtung vorgegeben ist (Umkehrschluss
zur Textfassung). Diese Regelungsliicke sollte in dem Bebauungsplan nicht erhalten blei-
ben.

Letztlich wurde es flir sinnvoll gehalten, vollstandig auf eine Festlegung zur Hauptffirstrich-
tung zu verzichten. Das Baugebiet ist bereits grotenteils bebaut, die verbliebenen Baulu-
cken werden vermutlich auch ohne Festlegung eine Ausrichtung der Gebaude mit der
Traufseite nach Siden anstreben. Da im Plangebiet aber bereits ein Gebaude mit einer um
90° gedrehten Traufrichtung errichtet ist und fir ein angrenzendes Grundstlick bereits bis-
her beide Alternativen der Firstrichtung moglich sind, kann auch eine Weitergeltung bzw.
sinnvollerweise einer Ausdehnung der Regelungen auf alle Grundstiicke verzichtet werden.
Durch die Freistellung der Firstrichtung (Hauptgebauderichtung) fir alle baulichen Anlagen
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wird zudem eine grof3ztigigere und modernere Ausrichtung zugebilligt, was ein Grundanlie-
gen fir die Anderung des Bebauungsplanes ist. Da auch Flachdécher fiir Hauptgebaude
zulassig sein werden, fiir die eine Haupffirstrichtung keine Wirkung erzeugt, ist der Wegfall
der Firstrichtung zusatzlich schlussig.

Um den Planungsaufwand fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ gering
zu halten, wurde auch auf die Neubearbeitung der Planurkunde/-zeichnung verzichtet. Es
wird fUr vertretbar gehalten, auf den Planurkunden der Ursprungsfassung und der Fassung
der 1. Anderung entsprechende Hinweise/Vermerke anzubringen, dass die noch enthaltene
Darstellung (Pfeil, Symbol) durch die klare Textfestsetzung unter Ziffer 1.4 der 2. Anderung
des Bebauungsplanes keine Wirkung mehr entfaltet.

zu 1.5 Flachen fur Garagen mit ihren Einfahrten:

Die Festsetzung, dass Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig sind, war bereits in der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes vorhanden. Der bis-
herige Zusatz, ,auch an den Grundstlicksgrenzen® ist nicht mehr aufgenommen. Garagen
sind allgemein nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften an Grundstiicksgrenzen zu-
Iassig, wenn die in § 8 Abs. 9 LBauO genannten Héhen- und Langenvorgaben eingehalten
werden. Insofern ist der frihere Zusatz entbehrlich bzw. verwirrend, da es bereits gesetz-
lich im Detail geregelt ist.

Daneben wurde auch die Festsetzung in § 6 Abs. 2 der friiheren Textfestsetzungen nicht
mehr Ubernommen, dass vor den Garagen ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens

5,50 m freizuhalten ist. Die Formulierung ... Stauraum (Stellplatz) ..." ist verwirrend, da der
Eindruck entsteht, es handele sich bei dem Stauraum immer um einen Stellplatz, der bei
der Stellplatzberechnung Bericksichtigung finden musste. Es handelt sich allerdings maxi-
mal um einen ,gefangenen” Stellplatz, der nur der Wohnung zugerechnet werden kénnte,
zu der die Garage gehort. Ziel eines Stauraums war friiher, einen ausreichenden Rangier-
raum beim Aus- und Einfahren in die Garage zu erhalten und den Verkehr auf der Stralle
nicht zu behindern. Bauordnungsrechtliche Vorschriften fordern davon unabhangig bereits,
dass vor Garagentoren ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen ist, wenn
dies wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist (§ 2 Garagenver-
ordnung).

Da Garagen laut Festsetzung nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
sind und die Baugrenzen im Bebauungsplangebiet 3,5 m, 4 m, 5 m oder sogar 6 m Abstand
je nach Strallenzug festsetzen, sind geringere Abstande nicht moéglich. Durch den Wegfall
des Stauraums von 5,50 m ergibt sich somit auch kein zweiter zu beachtender Abstand,
sondern die festgesetzten Baugrenzen sind einheitlicher Mal3stab.

Die Regelungen gelten auch fir Carports (= Uberdachte Stellplatze). Sie wurden nicht ge-
sondert aufgefihrt, da sie nach § 1 Abs. 3 Garagenverordnung offene Garagen sind und
somit die Vorgaben fiir Garagen anzuwenden sind.

zu 1.6 Flachen fiir Nebenanlagen:

Bisher war in § 7 der friiheren Textfestsetzungen festgelegt, dass Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig sind. Diese sehr einengende und teilweise unrealistische Festsetzung wird
nicht weiter fiir erforderlich gehalten.

Unter den Begriff Nebenanlagen fallen neben den typisch angesprochenen Gartenhaus-
chen u.a. alle baulichen Anlagen, die dem Hauptzweck der Grundstlicksnutzung unterge-
ordnet sind. Damit werden letztlich z.B. auch Einfriedungen, Mauern, Treppen, Pergolen
oder Mullboxen erfasst. Insofern ist es unrealistisch bzw. teilweise widersprtichlich, Neben-
anlagen vollstandig auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlieen zu wol-
len. Zudem ist festzustellen, dass diese Vorgaben im Baugebiet ,Am Auerweg* bisher nicht
konsequent eingehalten worden sind.

Da es auch nicht mehr zeitgemal ist, so einschrankend Vorgaben zu machen, wie die
Randstreifen der Baugrundstiicke genutzt werden, wurde auch auf eine Konkretisierung



verzichtet, Teile von Nebenanlagen (z.B. gréere Nebengebaude) nur innerhalb der Bau-
grenzen zuzulassen. Das Baugebiet hat sich weitestgehend entwickelt, deutliche Verstélie,
die dann von der Bauaufsichtsbehérde aufgegriffen werden missten, sind nicht erkennbar.
Far die weitere bauliche Entwicklung wurde deshalb festgelegt, dass Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO auch auf3erhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig sind. Fir Nebengebaude gelten davon unabhangig die bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften z.B. des § 8 Abs. 9 LBauO, die gewisse Einschrankungen zu Héhen und
Langen vorgeben.

zu 1.7 Sichtflachen / von der Bebauung freizuhaltende Flachen:

Die Regelung wurde unverandert aus § 10 Abs. 2 der bisherigen Textfestsetzungen utber-
nommen. Die Sichtflachen sind in der Planzeichnung dargestellt und schranken somit
weiter die Wuchshdhe von Bepflanzungen aus Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs ein.

zu 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

AuBere Gestaltung baulichen Anlagen:

Die Festlegung einer Erdgeschossful’bodenhéhe mit maximal 0,50 m wurde ibernommen,
hier aber als gestalterische Anforderung aufgrund § 88 LBauO festgesetzt. Diese Einord-
nung ist zutreffend, da die Hohe baulicher Anlagen bereits durch Trauf- und Firsthéhe aus-
gefullt wird und die Erdgeschossfulibodenhéhe nur noch zusatzliche und damit gestalteri-
sche Wirkung auf die Bauwerke haben soll. Die Bezugspunkte sind unter Verweis auf die
Regelungen und Systemskizzen bei der ,Hohe baulicher Anlagen® aufgenommen worden,
um eine klare Definition vorzugeben.

Die Dachformen werden gegeniliber den bisherigen Regelungen fur alle baulichen Anlagen
freigestellt. Dadurch werden auch Flachdacher fir Hauptgebaude zulassig. Soweit geneigte
Dacher errichtet werden, soll durch die maximale Hohe von 50° vermieden werden, dass
unschone Steildacher entstehen.

Dachaufbauten bleiben wie bisher beim Haustyp B (1 Y2-geschossige Bauweise) jetzt allge-
mein bis auf eine Breite von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite (hier erfolgte
eine genauere Begriffsbestimmung) zulassig - mit einem seitlichen Abstand von 1,50 m von
den Giebelwanden.

Von den weiteren Gestaltungsvorschriften wurde die Dachfarbe und die Materialeinschran-
kungen fur Wellasbest und Blech nicht mehr vorgeschrieben. Die bisherige Festlegung,
dass nur ,dunkelfarbige“ Dacheindeckung ausgefiihrt werden dirfen, ist rechtlich bedenk-
lich, da nicht ausreichend bestimmt. Auf die Alternative einzugehen, verschiedene konkrete
Dachfarben zu bestimmen (mit Angaben von RAL-Farben als Vorgabe), wurde verzichtet.
Auch wird das Verbot von Wellplatten (Wellasbest ist nicht zugelassen, Wellplatten durften
fur Hauptgebaude realistisch nicht mehr in Betracht kommen) und Blech (moderne Baukor-
per sind auch mit (Teil-)Bedachungen in Blech vorstellbar) wurde nicht beibehalten.

Grol¥flachige Elemente sind flr die Dacheindeckung weiterhin unzulassig (hierunter fallen
dann auch wieder Wellplatten), mit Klarstellungen fiir Dachbegriinungen, Wintergartenda-
cher und Solaranlagen, die natirlich zulassig sein sollen. Entfallen sind bei den Gestal-
tungsvorschriften die Festlegungen ,blanke Metallelemente” und ,grelle Farben®, die ver-
mieden werden sollten. Bereits die Begriffe sind schwer zu bestimmen, daneben wird auch
keine realistische Regelung darin gesehen.

Hinweis zu Einfriedungen:

Die Regelungen zu Einfriedungen in § 10 Abs. 1 der bisherigen Textfestsetzungen wurde
nicht mehr ibernommen. Bedarf flr konkrete Vorgaben zur Héhe von Einfriedungen wird
nicht weiter gesehen.
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zu 3. Griinordnerische Festsetzungen:

AuBere Gestaltung baulichen Anlagen:

Die Festsetzungen wurden unverandert Gbernommen und inhaltlich vollstandig beibehalten.
Da mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes nur Anderungen an den textlichen Festset-
zungen erfolgen, wurde auf die naturschutzfachlichen Anforderungen nicht mehr neu einge-
gangen.

Sonstiges:
Erganzende Hinweise:

Mit den Hinweisen erfolgen aktuelle Angaben zu den Meldepflichten nach dem Denkmal-
schutzgesetz und zu dem Fall, falls bei Bauarbeiten Drainagen 0.a. angetroffen werden.

Nutzungsschablone:

Die Nutzungsschablone wurde in die Textfestsetzungen aufgenommen, sie ersetzt bzw. er-
ganzt die bisherigen Nutzungsschablonen in der Planzeichnung und wurde bezlglich den
Veranderungen aktualisiert.

Rechtsgrundlagen:

Die Rechtsgrundlagen fassen die maRgebenden Gesetzesgrundlagen fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ mit den jeweiligen Fundstellen zusammen. In den
Textfestsetzungen oder der vorliegenden Begrindung zitierte Bestimmungen beziehen sich
auf die genannten Vorschriften in der dort genannten Fassung.

7. Stadtebauliche Bewertung:

Durch die Veranderungen an den Textfestsetzungen erfolgen mehrere Einzelanpassungen,
ohne die Grundzlige der Planung fir den Bebauungsplan ,Am Auerweg“ zu verandern. Die
vorstehend einzeln aufgezeigten Anderungen ergeben im Gesamtbild aktualisierte und
modernere Festsetzungen, um in dem Baugebiet fur die restliche Bebauung eine zeitge-
mafe Umsetzung sicherzustellen.

Neben den Anderungen erfolgen auch mehrere Korrekturen oder Erganzungen von Festset-
zungen, die unverstandlich waren oder keine klaren Definitionen enthielten. Mit den neuen
Festsetzungen mussten die restlichen Baultiicken auch fir aktuelle Bauvorstellungen einfach
in Form von Freistellungsverfahren - bei denen der Bauherrn alle Festsetzungen einhalt, Be-
freiungen oder Abweichungen entbehrlich sind und deswegen keine Baugenehmigung beno-
tigt (§ 67 LBauO) - umsetzbar sein.

8. Auswirkungen der Planung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann eine tatséchliche Bauumsetzung erfolgen, wie
sie entsprechend den Zielen und Zwecken der Planung und den vorstehend im Detail erldu-

terten Veranderungen ermdglicht wird. Insbesondere kommt eine grof3ztigigere Ausnutzung

der baurechtlichen Méglichkeiten in Betracht, was auch vereinzelt zu einer aktiveren Bauta-

tigkeit beitragen kann.

Eine Beeintrachtigung oder Verschlechterung der nachbarschaftlichen Belange ist durch die
Anderungen gegenuber den bisherigen Festsetzungen nicht erkennbar.

9. Hinweise:

e Wie bereits gesetzlich in § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgelegt ist, wurde von einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Wegen der Geringfligigkeit der Planan-
derung sind auch keinerlei Belange erkennbar, die in Bezug zu einer Umweltpriifung zu
setzen wéren. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde geman
§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgese-
hen wurde.
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Daneben wurde gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Erstellung einer zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ebenso wird eine
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB entfallen.

e Naturschutzfachliche Belange oder Belange des Artenschutzes werden durch die Ande-
rungen am Bebauungsplan nicht betroffen. Auswirkungen auf den Ausgleichsbedarf sind
nicht erkennbar; Veranderungen an den Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgen
nicht, die fir die Flachenbilanz maRgebende Grundflachenzahl bleibt unverandert.

¢ An Planunterlagen wurde eine neue gesonderte Abfassung der Textfestsetzungen er-
stellt, die als Anlage zur Satzung aufgenommen wird. Satzung und Anlage haben einen
Ausfertigungsvermerk, um die formellen Anforderungen zu erfillen.

e Als Erganzung zu den Erlduterungen unter Ziffer 3 wurden in der Anlage zur Satzung
auch Verfahrensvermerke aufgenommen, mit denen der konkrete formelle Ablauf doku-
mentiert wird.

e Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg“ sind der Ortsgemeinde Lin-
denschied keine Kosten entstanden. Von der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
als Verwaltungsstelle der Ortsgemeinde Lindenschied wurden die Planunterlagen erstellt
und das Anderungsverfahren durchgefiinrt. Kosten von Beteiligten oder Betroffenen sind
nicht erkennbar.

Anlagen:

* Anlage 1: Textfestsetzungen Ursprungsfassung Bebauungsplan ,Am Auerweg®
* Anlage 2: Planzeichnung 1. Anderung Bebauungsplan ,Am Auerweg"

Aufgestellt durch die Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsrlick) - Fachbereich Bauen und Umwelt -

Ausgefertigt:

Datum: - spéateres Datum der Ausfertigung -

Ortsgemeinde Lindenschied
55481 Lindenschied

- spétere Unterschrift -



Anlage 1 zur Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Auerweg"
der Ortsgemeinde Lindenschied

TEXTFPESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan der Orisgemeinde Lindenschied Tir das Baugebiet in Flur 3,
L und 6 "Am Auerweg"
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§ 1

Art der baunlichen Nutzung
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Das Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne von § 1, Abs. 2, Ziffer 5,

und § 5 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

§ 2

Mall der baulichen Nutzung

D 2 L T s ey A 0 Y O (D S D S S D e A 4708 3R s €0 4D 608 DY

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend den Darstellungen in
der Planurkunde bestimmt durch Fesisetzung:
a) der GeschoBflichenzahl;
b) der Grundflichenzahl:
¢) der Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hchstgrenze festigesetzt,

§3

Bauweise und iberbaubare Grundsticksflichen
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(1) Fir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgeseizt,
(2) Es sind nur Einzele- und Doppelhiuser zulissig.

(3) Die iiberbaubaren GrundstiicksflZchen werden durch Baugrenzen bestimmt.

§ 4

Gebiudestellung und Hbhenlage der baulichen Anlagen
{1) Die wesentlichen GebZudeteile (Firstrichtung) sind gemiB Planurkunde

in der durch das Symbol dargestellten Richiung zu erstellen.

{2) Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf nicht mehr als 0,50 m iber hichstem
bergseitig angrenzendem natiirlichen Geldnde, bei talseitig gelegenen
Baugrufidstiicken nicht mehr als 0,50 m iliber hichster angrenzender Ver-
kehrsfliche hinausragen.
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§ 5

MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgriBe der Baugrundstiicke betrigt boo gm,

§ 6

FliEchen fir Garagen und Stellplitze
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(1) Garagen sind nur innerhaldb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zue

lissig, auch an den Grundstiicksgrenzen.

(2) Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,50 m
freizuhalten,

§7

Nebenanlagen
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Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BaulV0O sind nur innerhalb

der lberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig,

§8

fuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

ot w2 o P Y Qo v R i 359 450

(1) Im Rahmen der PFesitsetzungen des Bebauungsplanes werden folgende Hause
typen zugelassens

Haustyp A = 1 Normalgeschofi im aufgehenden Mauerwerk.

Dachneigung: 25° bis 35°;

Haustyp B = 1 Normalgeschof im aufgehenden Mauerwerk und ausgebauten
Dachraum, Drempel (Kniestock) von max, ©,75 u sind er-
laubt, Dachaufbauten werden bis zu 2/3 der Gebiudelinge
zugelassen, wobel ein Abstand von 1,50 m zu den Giebel=
winden einzuhalten ist. Dachneigungs: 35° bis 50@;

Haustyp ¢ = 2 Normalgeschosse im sufgehenden Mauverwerk. Ein Kniestock
sowle Dachaufbauten sind nicht zulissig.

Dachneigung: 25° bis 35?s

(2) Es sind Sattel- und Walmdicher und daraus abgeleitete Formen zulissig,

Flachddcher sind nur fir Garagen und Nebenanlagen gestattet.

Genehm
Eahdrg

Hrsisverwaiiy



{3) Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausge=
fihrt werden., Als Bedachungsmaterial ist Wellasbest und Blech susgee

schlossen.

(%) Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind groBflichige und

blanke Metallelemente sowle grelle Farben zu vermeiden.

§9

Griinfldchen, Girten und Bepflanzungen

(1) Die von der Bebauung freizuhaltenden und freigehaltenen Flichen sind
mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge giritnerisch anzulegen und zu
unterhalten,

(2) Zuy Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild ist
das Anpflanzen von Biumen und Strduchern erwinscht. Dabel sollten vor

allem einheimische Laubarten (auch Obstbiume) Verwendung finden,

§ 1o

Einfriedungen und Sichtflichen
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(1) Binfriedungen bis zu einer Gesamththe wvon 0980 n sind erlaubt,. Die Eine
friedungen der Vorgirten sind, wenn es sgich dabel uwm bauliche Anlagen

im Sinne vom § 2 (1) LBauO handelt, bis zu 0,50 m Hthe zulissig.

(2) Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Griinden der Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs nicht hoher als 0,80 m zulissig,

-3, Feb. 1882
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Anlage 2 zur Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg*
der Ortsgemeinde Lindenschied

Auszug Planurkunde (Planzeichnung) der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Auerweg*

der Ortsgemeinde Lindenschied (beinhaltet Planzeichnung der Ursprungsfassung mit den
Erweiterungsflachen nach Norden):
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