NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

DORFGEBIET } s Al e

—

RECHTSGRUNDLAGEN GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
tATASTERVERMERK AUFSTELLUNG

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der b . . )
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763) in der heute geltenden Fassung. £s wird bescheinigt, daB die Flurstlicke mit ihren Der Ortsgemeinderat hat am 06.10.1988 gem. § 2 (1)
brenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts— BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be—

GeschoBfldchenzahl GFZ

= . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung kataster Ubereinstimmen schlossen.
- 1981 ~ PlanzV81) vom 30.07.1981 (BGBI. | S. 833)
Grundfidchenzahl ORZ ! Der BeschluB wurde gem. §2 (1) BauGB
/| 4 Londesbauordnung (LBau0) vom 28.11.1986 in der heute geltenden Fassung (GVBL S. 307, BS 213-1)  § B = o oden ..
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) . |
;‘08 d(e') baulichen Nut;unq 5. Landespfiegegesetz (LPAIC) in der ab 01.05.1987 geitenden Fassung (GVBI. S. 70) Katasteramt am 21.09.1989 bekannt gemacht.
§ 9 (1) Zff. 1 BauGB
KellergeschoB . Gemeindeordnung flir Rheinland—Pfalz (Gem0) vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419) zuletzt getindert durch Am 13.02.1990 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
Landesgesetz vom 22.07.1988 (GVBI. S. 135) und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlos—
4 ‘ Siegel sen. Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trtiger
ErdgeschoB } ' 7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721) zuletzt getindert durch Gesetz vom 6ffentlicher Belange und sachververstdndigen Stellen

26.11.1986 (BGBI. | S. 2089) ' Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs— bei der Planaufstellung beteiligt und die Blrgerbe—
plans vorgesehene Baulandumlequng:  Grenzregelung teiligung nach § 3 (1) BauGB durchgefhrt.

‘i | DachgeschoB verden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
Nieder Kostenz, den 03 Juu 150

§ 4 BouGB erhoben.

Satiiech. - Telméach | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

' A ’ ' ‘ nur Einzel- und Doppe|hduser zul(jssig (Bgu;e(i?; 7, 2 BauG8) ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB) Ortsgemeindeverwaltung
7 /\ | O II \ % | Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: < —
Y ‘ : —0 | Baugrenze . | 1. "DORFGEBIET" - MD nach & 5 BauNVO. S '
/ | 1 .
® (/ / l S . 1 Ortsbtirgermeister
£ | StraBenverkehrsfldche Verkehrsfitchen | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff 1 BauGB) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
/ 27 | (§ 9 (1) Zift. 11 u. 6 BauGB) ; . ,
/ | B . T , : . {l Im gesamten Geltungsbereich ist die zweigeschossige Bebauung als Hbchstgrenze — bestehend aus dem " L
‘ ' . offentliche Parkfitiche || ErdgeschoB (EG), dem ObergeschoB (0G) und dem DachgeschoB (DG) - festgesetzt. OFFENLAGE SATZUNGSBI
Flur 11 - | inschiedi »
/)‘ Gem . Niederkostenz ] StraBenbegrenzungslinie J| Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die nattrlichen ieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfest-  Der Ortsgemeinderat
: PES | Gelandeverntitnisse bedingtes KellergeschoB im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die GeschoBfitichenzahi tzungen hat mit der Begrlndung gem. § 3 (2) BauGB
e ; ' '@ nicht Gberschritten wird. wf die Dauer eines Monats in der Zeit hat am 03.07.1990 den Bebauungsplan gem. § 24
Jprivate Grin flachen 5 ' sffentliche Griinfldchen (Bestond) Planungen, Nutzungsregelungen ! fom 30.04.1990 bis 30.05.1990 der Gemeindeordnung von Rheinland—Pfalz vom
~ . . ) und MaBnahmen zum Schutz, 1‘ u jedermanns Finsicht dffentlich ausgelegen. 14.12.1973 und gem. § 10 BauGB als Satzung.
| . zur Pflege und zur Entwicklung BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Ort und Dauer der Auslequng:
< | offentliche Griinfliichen (geplant) der Landschaft (§ 9 (1) | ‘ BESCHLOSSEN
E S Ziff. 20, 25 und (6) BauGB) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). urde am 19.04.1990 mit dem Hinweis ortstiblich be— _ I3 0y 109
e Die Firstrichtung ist freigestelit. Die Gebdude sind parallel der Grundstlicksgrenzen zu stellen. annt gemacht, dab Bedenken und Anregungen wihrend Nieder Kostenz, den ___ == ™8
L7 . . .
=3 SONSTIGE PLANZEICHEN Zuldssig sind Einzel~ und Doppelhduser. fer Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
- \
3 o | .
F | Sichtfidchen von der Bebauung freizuhaltende Grund- '. ' 09, w00 Ortsgemeindeverwaltung
l 1 stiicksfliche, Anpflanzung und Einfriedung > (§ 9 (1) Ziff. 10 u. (B) BauCB) NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauCB) Nieder Kostenz, den ~—" =% ™ i
max. 0,80 m hoch "4 g
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Satz 1 BauNVO sind auBerhalb der Giberbaubaren Ortsgemeindeverwaltung hler
Grundstlicksfidchen nur bis insgesamt 30 cbm umbauter Raum zultssig (§ 14 (1) BauNVO). Dies gilt fur y Ortsblirgermeister

§ 9 (7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
( Gartenlauben, Schuppen, Gerdtehduschen.

des Bebauungsplanes

'. “ . o -
% L I Ortsblirgermeister

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der tberbaubaren .
1

Grundsttcksfldchen zuldssig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)  INZEIGE CHUNG

offentliche Griinfldache

empfohlene Grundstiicksgrenze Garagen sind. innerhalb der ‘liberbaubaren Grundstticksfidchen zuldssig. Vor Geroger ist ein Stauroum (Stellplatz)

S
Bedenken wegen Verletzung von Rechts-  Die Genehmigungsverfligung der Kreisverwaltung
von mindestens 5,50 m freizuhalten. ; c 188

' vorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB vom
- werden nicht geltend gemacht. gem. § 12 Bau

~ortstiblich bekanntgemacht worden
! mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wdhrend der
‘| VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN - (§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB) 6540 Simmern, 28.8.1990 Dienststunden in

¥ | Hohenschich tlinie

17 i

| dhuchung: im Urgeiinge Im Bereich der dargesteliten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen (ber 0,80 m Hahe ! Kreisverwaltung ‘
nicht zuldssig. ' des Rhein-Hunsrick-Kreises von jedermann eingesehen werden kann.
Flurgrenze ' -Ref.60 - Az.: 610-13-105- .
‘ Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

HOMENLAGE DER BAUKURPER (§ 9 (2) BauGB)

1 | | /)
| M i 7. "
{ l Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEC) dorf bei bergseitiger ErschlieBung nicht mehr als 0,40 m, bei talseitiger ‘

; 7 | ErschiieBung nicht mehr als 0,90 m Uber hichster Gehweg— bzw. StraBenoberkante hinausragen. 1 (Bezzg :"‘ Flegk) RECHTSVERBINDLICH
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1 0 M

Nieder Kostenz, den w

RUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

System—Skizze Ortsgemeindeverwaltung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dicher (Sattel~ oder Walmdach) mit einer
Dachneigung von 25 - 45 zuldssig.

g

4 Bei ll-gesch. Bauweise im aufgehenden Mauerwerk ist eine Dachneigung von 25 - 30 zuldssig. 1
MD I1 ' Kniestock max. 1,00 m ist bei I-gesch. Bauweise erlaubt. g 25-30 Grad
! Dachaufbauten sind bei |-gesch. Bauweise bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt. f 2545 Grad DG

Flachddcher sind nur fir Garagen und Nebenanlagen zuldssig. /DG\ B

Die Dacheindeckung darf nur dunkelfarbig ausgefiihrt werden. GroBflichige Elemente sind unzuldssig.

[SeFfemmer]

Ortsblrgermeister

0,4 0,8

SBoiD

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellurigen im Bebauungsplan sind Pflanzungen mit tiberwiegend heimischen Pflanzen und
Btumen vorzunehmen.

| e | "Bouherr: Ortsgemeinde 6544 Nieder Kostenz
| _

fliche |

"Zur Einbindung des geplanten Baugebietes in das Orts—und Landschaftsbild sowie zum Ausgleich des Fingriffes,
sind Gehdlzpflanzungen im offentlichen Raum gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchstabe o BauGB als Btume I. und II.
GroBenordnung heimischer Art sowie anderer strauchartiger Gehdlze vorzusehen.”

Talseitige ErschlieBung Bergseitige ErschiieBung ' Bauvorhaben: BEBAUUNGSPLAN
"UNTER DEM MUHLENWEG”

| VORSCHLAGE FUR DIE BEPFLANZUNG

| Die Zusammensetzung der Buschgruppen wurde so gewthit, daB einheimische Vigel hier sowohl Schutz als auch
Nahrung finden kdnnen.
Der staunasse Bereich wird mit vorhandenen Arten ergdnzt.

Planbezeichnung; BEBAUUNGSPLAN

; Staunasser Bereich: Alnus glutinosa (Erle) Trockenerer Teil:  Rosa canina (Wilde Rose)
1 Salix viminalis (Korb—Weide) Prunus padus (Trauben Kirsche)
g: Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wird gemif - o~ (S“ba Wﬂde) z?oens siv:s;: (S::: ‘(jghfam:;) PlangrdBe: Datum MaBstab:
§ 12 BauGB nach der Ausfertigung bekanntgemacht. ym op Sep. 1989
Der Bebauungsplan wird nach § 215 Abs. 3 BauGB ; ) . . i Sep. 1989
gemiil Ortsgemeinderatsbeschlu vom 20.06.1995 Bei allen sieben Arten handelt es sich um einheimische, standortgerechte Gehdlze, die die potentielle natiirliche
riickwirkend zum 16.11.1990 in Kraft gesetzt. .~ Q Vegetation hier angibt. Die vorgegebenen Standortbedingungen - Staundisse, miBig trockener Hang, rauhes Klima,

pefertigt:
der Kostenz, 27.10.1995 Ortsgem/ein_de Nieder Ko?z

£/ .70
‘ /V K“["’///’ r A

saure Bbden, kalkarm, stickstoffreich — wurden bei der Pflanzenauswahl berticksichtigt.

Um eine Abschirmung nach Norden hin sicher zu stellen, kann der Pflanzstreifen am Miihlengraben rechtwinklig
" (Ortsbiirgermeister) | fortgesetzt werden. Durch die Entfernung vom Milhlengraben dndert sich auch die Zusammensetzung der Bdume.

| Die Buschgruppen (s. trockenerer Teil) kinnen erhalten bleiben.
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am @', AA. 4&6— | Als raschwachsende Bdume werden vorgeschiagen:

Jakoby + Schreiner 78

w  erfolgt. ‘ '
P ":‘,\"""‘_ Orts fW?»NifSr“-I;ﬂmm Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Betula spec. (Birke) ln enieurbﬁro fﬁr Bauwesen 7 %4 %é
! 'der Kostenz, M\T‘/f/ (o /9/4»2/_ = Acer pseudo—platanus (Berg Ahorn) Picea spec. (Fichte) Bger q t en d e I ngen i eure W%

__(Ortsbiirgermeister)
- . . Weitere Griinfldchen, z.B. im Bereich der Parkpldtze, ktnnen mit Zierstrduchern bepflanzt werden.

6544 Kirchberg, Rathausgasse 5, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039




