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L)) |1 D) 1, Baugesetzbuch (BouGB), in der Neufassung des Bougesetzbuchs yom 27,08.1997 (BGBII S. 2141),
1 berichtigt durch Gesetz vom 13,09.2001 (BGBII S. 2398), 1. AUFSTELLUNG (Siegel)
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Niedersohren hat am 06.07.1998 gemdB
2. Verordnung liber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsyerordnung -BauNV0) yom § 2 (1) BouGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB
23.01.1990 (BGBLI S, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,04,1993 (BGBII S. 466). yurde gemdB § 2 (1) BouGB am 15.07.1999 bekannt gemacht.
3, Verordnung iiber die Ausorbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts 55487 Niedersohren, den (Kor)
U m O e rS e n (Plonzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18,12.1990 (BGBII S. 58)soyie die Anlage zur ORTSGEMEINDE NEEDERSOHREN Ortsbiirgermeister
PlonzVO und die DIN 18003,
571 4, Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreiniqung, GerGusche,
U n O rt Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung 2. VERFAHREN
vom 14,05,1990 (BGBII S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI.I S. 2331). Der Bebauungsplan-VYorentyurf wurde om 31.03.1999 vom Ortsgemeinderat gebilligt.
Mit Schreiben yom 06.07.1999 wurde die Beteiliqung der von der Planung beriihrten
5. Landesbauordnung (LBauO)in der Fassung vom 24,11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Trdiger Sffentlicher Belonge gemdB § 4 Abs. 1 BouGB mit einer Fristsetzung bis zum
0 Arl. 27 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29) 11,08.1999 durchgefiihrt, Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs, 1
D ' A S BouGB erfolgte am 15,07.1999, wobei der Vorentwurf vom 23.07.1999 bis (Siegel)
% . einschlieBlich 23.08.1999 zur Einsicht ouslag. Die Gffentliche Auslequng des 1ege
6. "Londespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt Bebouungsplon-Entyurfes qemdd § 3 Abs. 2 BouGB wurde om 26.10.1999
gedndert durch Gesetz yom 12,10.1999 (GVBI. S. 325). beschlossen.
O 7. Wassergestz fiir dos Land Rheinland—Pfolz (Landeswassergesetz-LWG-) vom 14.12.1990 (GVBL. S. 55487 Niedersohren, den ko)
§Q) 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 577), ORTSGEMEINDE  NIEDERSOHREN Ortsbiirgermeister
5 8, Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG-) in der
Fassung vom 21.09.1998 (BGBLI S. 2994), zuletzt gedndert durch Gesetz yvom 09.09.2001 (BGBII S.
6/ 2334). 3. OFFENLAGE
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
/ 9. LOndeSSlFOBengeSGlZ (LStrG) in der FOSSUng yom 01,08,1977 (CVBI, S. 70), zuletzt geandert durch Begr{jndung gem, § 3 (2) BauGB quf die Dauer eines Monqts in der Zeit yom
Gesetz yvom 12.10.1999 (GVBI. S. 326). | ________ bis __.__.____ zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen, Ort und
E Dauer der Auslequng wurden om __.__.____ mit dem Hinyeis, ortstiblich bekannt (Siegel)
/ 10, Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S, 153), gemocht, doB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
_ zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes yvom 06.02,2001 (GVBI, S. 29), Werden_ konnen.
. . hb487 Niedersohren, den
/ 11. Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN E)K?rL)“ o
-pflegegesetz-DSchPfIG) yom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom risburgermeister

12.10.1999 (GVBL. S. 325).
4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat hat om __.__.____ den Bebauungsplon gemdB § 24 der

n Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) und gemd8 § 10 (1) BauGB als (Siegel)
ZEICHENERKLARUNG Sotng beschosen.

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 55487 Niedersohren, den (Korl)
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN Ortsbiirgermeister
] WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET fyr e
5. AUSFERTIGUNG
Es wird bescheinigt, doB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
¥ Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen )
Geschobflachenzahl GF/ des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates iibereinstimmen und, daB (Siegel)
" MaB der baulichen Nulzun die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensyorschriften
0,3 Grundflachenzahl GRZ (89 ()7 1 Bucs ) eingehalten wurden,
I Zah! der Vollgeschosse (als Hdchstgrenze) 55487 Niedersohren, den T
ORTSGEMEINDE NIEDERSOHREN Ortsbiirgermeister
ffen i
0 offene Baugeise e 6. BEKANNTMACHUNG
1, aul
A : _ o S Der Beschluss des Bebauungsplanes ist om __.__.____ gemdB § 10 Abs. 3 BouGB
A nur tinzel- und Doppelhouser ZU|OSS|q | ortsliblich bekannt gemacht worden, mit dem Hineis, daB der Bebauungsplan ‘
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeveryaltung Kirchberg (Hunsriick), (Siegel)

Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauunsplan am in Kraft getreten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GRUNORDNERISCHE_FESTSETZUNGEN e "Im Unart”
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen: MU|dengmben gemOB § 9 (1) Ziff. 14 bouGB .
Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt; St i
romleitung 20 kV emar Ung leaersonren
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNyO Offentliche Griinfldchen: ’
M 4 £ i .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB) Systemskizze / Schnitt A - A L thatdr Obsbume (89 (1) 28 250 Bul) i G (ellergeschol Planbezeichnung: Blott Nr.
Ais MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) Die im Plan dargestellten ObstbGume werden, auBer dem im StraBenbereich befindlichen, erhalten, anoezeic nung. d r.
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhéltnisse bedingtes KellergeschoB im Sinne des § 2 (4) LBau0 28 - 48 Grad £ . _ . LG ErdgeSChOB
handelt und die GeschoBfldchenzahl nicht {iberschritten yird, — o 2. Anloge einer GEh(’lZﬂOCh? (§9 (‘1‘) Ziff. 250 BOU‘GB)‘ } DG Dach o8
im gesomten Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist eine moximale Firsthhe yon 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhihe (OKFFBEG) bis Oberkonte Dochhout, erlaubt. ) /D(;\\ i e 28 - 48 Grod Zur Kompensation der versiegelten Fliche und ous klimatischen Griinden wird innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfldche eine Gehdlzfldche nach dem der Begriindung beigefiigten acngescno
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Traufhohe von 4,50 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhche (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im 8 > j = /\ Pllonzschema angeleg. SD Satteldach
Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erloubt. Die maximale Troufhdhe darf f]uf 1/3 der Gebdudeldnge iiberschritten werden. ] £G e I: DG N ] Privote Griinfléchen WD W - B E BAU U N G S P LAN
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Zlff. 2 BOUGB) £ $ OKFFB' £G [ 1. Pflanzungen auf privaten Fldchen ( § 9 (1) Ziff. 25aq BOUGB) aimaac
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt, Die Gebdude sind parallel zu einer i T~ s Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen PD Pultdach
Grundstiicksgrenze zu stellen, zuldssig sind EinzelhGuser mit max. 3 Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BouGB). \E\\KG\ Flgchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksfldche sind mindestens zu pflanzen: Plangrae: Name: Vermerk: Datum: MaBstab:
NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) Talseiige Erschledung L Verkehrs— | < — 1 Loubboum und 5 Stréucher 1 Gezeichnet: | K. Jokoby | C11BEB2.DWG (ACADI4) | 21.12.99
h . iti ieBu L Verkehrs— | " : Cos . ~ R y 00 gm Gepriift : :
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundstzlich nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Eine Nebenanlage je Bougrundstiick, bis fldche Bergseitige ErschlieBung PfanzyerWendung,' ?oume'z' xv., Stammumfang mind. 10 '12"cm. St'rouche'r 2 xv., 80/100 cm Hohe' q Gegndert : 1500
50 cbm umbouten Raumes ist auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch Es sollen ausschlieflich heimische Loubholzarten us der beigefiigten Liste mit der genannten Pflonzsortierung veryendet yerden.
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig.
" ? Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der Gehdlzfldche ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. / NUTZU N@SS@HA L@NE \
STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BouGB)
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, HI EIS -------------- U ey i
Stel[plb’tze und ’I’Einfohrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzun’('; verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO). FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEM’KSS § 1o (3) BauGB o B 3 reln it ezt (e e Vot o) o Lot i Dkt e Sttt 55077 Kobome. o 0261/7565 | ) . Jakoby : . Schreiner
FLACHEN FUR DIE ABFALL_ UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSI—ICH DER RUCKHAI—TUNG UND VERSICKERUNG VON Die im P|anet)iet (]|S 6ffent|ichen Grijnfliichen OuSgeWiesenen F|achen Sind gemaB § 9 (1(]) S(]tz 2 B(]uGB (]||en bquﬂachen und Verkehrsﬂachen Zugeordnet' 'er egmn er r OF'EI en 1St rechizei Ig mindestens elf'1€ oche yorher em Gn"ESOT ur enkmalp ege’ €s ung renoreitstein, oblenz, el 1 OnZUZE|gen- 1€ Jakob + Sch relner
N R A WA W " ABLA s 1 \ 14 eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwoige zutoge kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz- und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der : " ~ |
|EDE SCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABL GERUNGEN (. 9 ( ) Liff. BGUGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht. Baugebiet Zahl der Vollgeschosse |ngen|eurbur0 fUr BOUWesen *
Fiir dos Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflichenwassers festgesetzt, Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine W A ” . |
Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitiqungspflichtigen Korperschaft, AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG BerOtende lngenleure
HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB) Im rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneiqung von 28 - 48, zuldssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports Grundflachenzahl GeschoBflGchenzahl h5481 Kirchberg, Rothausqasse 5, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fox 4039
a) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,50 m iiber die StraBenoberkante hinausragen. Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende (8 12 BouNY0) und Nebenonlagen (§ 14 BouhV0). Fiir Wintergdrten, ouch ols Bestandteile des Houptgebdudes, konn die Dachneiqung bis auf 5' reduziert erden. O 3
M . . M . . Ein Kniestock bis max. 1,10 m, gemessen zyischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der )
Wohngebdudeecke, die am wenigsten aus dem Urgeldnde herausragt, gemessen senkrecht zum angrenzenden (gegeniiber-liegenden) Punkt der StraBenoberkante, AuBenwand, ist erlaubt
\ - , , " , .. " , " . | . Bauyeise Dachform Hauptgebdude
b) Bei talseitiger ErschlieBung darf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) maximal 0,60 m {iber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an das Wohngebdude angrenzenden Urgeldnde Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudelinge erlaubt. GroBfldchige Elemente sind, ouBer Dachbegrinungen und zur Solarenergiegeinnung, unzuldssig. : p”g
liegen. 0 geneigte Ddcher
c) Bei Eckgrundstiicken ist die hohergelegene StraBe maBgeblich. ANZAHL DER STELLPLATZE 2848
Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellpldtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO iVm., § 9 (4) BauGB).
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