ZEICHENERKLARUNG GENEHMIGUNGSVERMERKE

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18,12.1990 1. AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Niederweiler hat am 15,04,2002 gemdB (Siegel)
§ 2 (1) BouGB die Aufstellung dieses Bebouungsplones beschlossen. Der

BeschiuB wurde gemdB § 2 (1) BauGB am 06.02.2003 bekannt gemacht.

BEBAUUNGSPLAN "AUF'M KATZENPLATZ I'" ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER
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1 Art der baulichen Nutzung L 1 ORTSCEMEINDE NIEDERWEILER eeeeenennennens
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9.9 2. VERFAHREN
Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem, § 3 (1) BauGB erfolgte durch
A offentliche Auslequng des Bebouungsplan—Vorentyurfes einschlieBlich der
Geschobflachenzahl GFZ Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit vom 14.02.2003 bis einschlieBlich
\ " MaB der boulichen Nutzung 14,03.2003; die Bekannimachung hierzu erfolgte om 06.02.2003.
A 0,3 Grundflachenzahl GRZ (&9 (1) ziff. 1 BouCB ) Mit Schreiben vom 06.02.2003 wurde parallel dozu die Beteiligung der von der .
Plonung beriinrten Trdger offentlicher Belange gem, § 4 (1) BauGB mit einer (Siegel)
\ I /ahl der V0||geschosse (0|S Héchstgrenze) Fristsetzung bis zum 14.03.2003 durchgefiinrt.
\\ @@(D 33 — 55491 Niederyeiler, den
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AN A \ ’ . o iit. 2 Bou
NN . @ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
5o \\ Der Bebauungsplan—Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
o P9 . ‘ \ Begriindung gem. § 3 (2) BouGB ouf die Douer eines Monats in der Zeit vom
I . 52\\ __.12,2004 bis einschlieBlich __.01,2005 zu jedermanns Einsicht dffentlich
I ‘ \ ausgelegen. Ort und Dauer der Auslequng wurden am __.12,2004 mit dem
I, y \\ Hinyeis, ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anrequngen wdhrend der
\ Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die Trdger Gffentlicher Belange )
,’ S o Wurden mit Schreiben vom __.12.2004 {iber die Gffentliche Auslequng (Siegel)
e _/ q, T StraBenverkehrsfldche unterrichtet.
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A f f fel 4. SATZUNGSBESCHLUSS
urm DOr geS € d Der Ortsgemeinderat hat am __.__.____ den Bebauungsplon gemdB .
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) und gemdB (Siege!)
22 § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
|
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5. AUSFERTIGUNG
G o . o S A Es wird bescheinigt, doB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
ool !E 26 193 o Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen toqel
T} :ZE 1 13 192 Z Umqrenzunq von flOChen Zum Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem \illen des Ortsgemeinderates (Siegel)
! 4V ol : : \6 42 o © Anpflonzen von Bdumen und ibereinstimmen und, daB die flir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen
%’ : “\1 ol 2 o v S o © Strduchern (]Uf privoten Fldchen. Verfohrensyorschriften eingehalten wurden,
1 | oo — —— ] . o or . Plonungen, Nulzungsregelungen L | ey
: o ‘} : L L(;Irtr:m SF;CZLS { 7iff. N BouGB A Flachen dienen auch zur An|ﬂge un(:i Mggnuhmeﬁ zgrsne%ecpugze, 55491 Niederyeiler, den (Dix)
i "\‘ II \\‘ ! ig gU éunsten der RWE khel “Ruhr=AG ooo yom Muldengroben 7um Schodlosen AbﬂUB éz: Egr?g:c#c?f? (Zué Egnt(w1|§:klung ORTSGEMHNDE N'EDERWHLER OrtstrQErmeister
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AR s - 41 6. BEKANNTMACHUNG
24 23 : | ||o~‘ 1 ) 185 ’// /) "\ 40 . Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 Abs, 3 BouGB
= AEEE / \ 4 @ @ Anpflanzung von Bdumen und angeordnet,
o 401 ° ! 7\ Ve
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- ‘.Z || Z; : o \ J9 0 — | Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__.____ gemd § 10 Abs, 3
ololl 1 || BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinyeis, dass der
! Ilol | I Bebouungsplon mit der Begriindung wahrend der Diensstunden bei der
S | 5ls i il Verbansgemeindeveryaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg,
S2od oy o | § 5‘0‘6 von jedermann eingesehen werden kann, Mit dieser Bekanntmachung ist der
20 Bebouunsplan am __.__.____ in Kraft getreten. (Siegel)
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© o 7 14 1. Bougesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Bougesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
y // % T 2141), zuletzt getndert durch Art. 12 des Gesetzes yom 23.07.2002 (BGBI. I S. 2850).
A
86 / 186 5 d 5 = 2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsyerordnung - BouNVO)
”””” = . Im GaBchen ggeg ™~~~ == > ] " S X . 5 vom 23,01,1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 22.04.1993 (BGBI, I S.
- 58 - O 2 2 3
6 1 @ : N ’ 466).
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s\f SOnSt|ge DO rStel | U ngen 3. Verordnung iiber die Ausorbeitung der Bouleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
,7 (Planzeichenyerordnung 1990-Planzy 90) vom 18,12,1990 (BGBI. | S. 58)sowie die Anlage zur
. & estehende Crundstiick [PlonzV0 und die DIN 18003.
‘ estehende Grundstiicksgrenzen
= |
= \® o 4. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreiniqung, GerGusche,
” , ‘\ P/ N 7 N = S N ——— N R NN NN T i I empfohlene Grundstiicksgrenzen Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes - Immissionsschutzgesetz = BimSchG) in der
o - < /L rene Fassung yom 26.09.2002 (BGBI I S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06, Jonuor 2004
. o o 3 PN —-—-— Flurgrenze (BGBI. 1 S. 2)
Buchenwaldchen L 7 N
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. ' co TN / ~ { ———— — Baugrenze 5. Gesetz Uber die Umeltyertrdglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.09.2001 (BGBLI. I S.
Unten In der BOrSChWIeS ) S ogerplotz 2350), zuletzt gedndert durch Europarechtsanpassungsgesetz Bou yom 24,06,2004 (BGBI. | S
47 / N Muldengriben gemd8 § 9 (1) Ziff. 14 bauGB 1359).
Leitungsrecht gemdB § 9 (1) Ziff. 21 BauGB 6. Londesbauordnung (LBouO)in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt gedndert

durch Gesetz yom 21.07.2003 (GVBI. S. 155)

Stromleitung 20 k

tung v 7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05,1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
KG KellergeschoB gedndert durch Gesetz yom 12,05.2004 (GVBI. S. 275)

8. Wossergesetz fiir dos Lond Rheinland-Pfolz (Londesyossergesetz ~LWG-) in der Fassung yom

LG ErdgeschoB 22.01.2004 (GVB. S. 53).
DG Dachgeschof 9. Gesetz iiber Noturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -) in
der Fassung yom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
|Europarechtsanpossungsgesetz Bau vom 24.06.2004 (BGBI. 1 S 1359).

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung yom 01.08,1977 (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert
durch Gesetz yom 21,07.2003 (GVBI, S, 155),

94 11. Gemeindeordnung fiir Rheinlond-Pfalz (GemO) in der Fossung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

W @
\\\\\\\\\\\\ \\*( 2D N 2x zuletzt gedndert durch Gesetz yom 19,07.2004 (GVBI. S. 385),
[IZNSN 16
Die Dacheindeckung darf in Farb folgen, die den folgenden RAL-Farb t hen;
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN TEXTFESTS ETZU N G EN GIrZueOT-'o?bnty;an:mFgAL0;01%ur(llr;|tg(r](r1u<)e.n ;(;1()29(zgosolﬁgroet:]). 38?2 ?groungroﬂg.e;Ofg S(F;rceffie?:rgrou). 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

12. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz— und
-pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 169), zuletzt gedndert durch Gesetz yom

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff, 1 BOUGB) Braunen Farbtypen; 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuBbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibroun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 16.12.2002 (GVBI. S. 481).
As A lich ist fu PI et f : ' / (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun).
13"A[tLG(;(;Ar Wg;ﬁlce;mg?“tz::ghls; 4urB((JjS:lVO angebiet fesigeselz! SYStemSklzze Loge des Unteren BeZUgSpUnkteS Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der \intergdrten, GroBflachige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen, zur Solarenergiegewinnung und zur Eindeckung von

Wintergdrten, unzuldssig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff, 1 BOUCB) <—ansteigende ErschlieBungsstrasse

Als MoB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festqesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) | & | ¥ 7oy ANZAHL DER STELLPLATZE

Jakoby + Schreinergﬁ Dotum | Zeichen

Ingenieurbﬁro fiir BGUWQSen @ bearbeitet  (10.10.2002 | KJ
Beratende Ingenieure L gezeichnet  [10.10.2002 | KJ

handelt und die Geschossfldchenzahl nicht tberschritten wird, | |

|
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBau0 | | | m | Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellpldtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO Vm. § 9 (4) BouGB).
| |
|

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB) N R P R L GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

B5481 Kirchberg, Rothausqasse 5, Tel, 06763/4033 u, 4034, Fox 4039 "
gepriift 10.10.2002 | KJ

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bouweise festgesetzt (§ 22 (2) BouNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssig sind EinzelnGuser mit max. 2

Wohneinheiten und Doppelhduser mit mox, 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff, 6 BauGB). . \ Offentli T . M M M
_ entliche Griinflgchen: r Sgem eimnae leaerwelier
NEBENANLAGE UND E|NR|CHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BGUGB) SyStemSklzze / SChnItt A A 1. Einzelboumbepflanzungen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB) W
Nebenanlogen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BouNVO sind grundséitzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis - 28~ 48 Grod Fiir die vorgesehenen Einzelboumbepflanzungen im StraBenbereich sind heimische Loubgehdize, Hochstdmme, 2 x v. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfong 10 ~ 12 cm zu veryenden. Die BEBAUUNGSPLAN
50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren 98— 48 Crad Pflanzungen sind innerhalb der _(_j'rEkt on die ErschlleBurlgs-strossen-opgrenzenden offen-thchen Griinfldchen vorzunehmen.
Grundstiicksfldche zuldssig: Stiit T d Einfried c 0G N 2. Baumbepflanzungen und Gehdlzpflanzungen ouf den iibrigen Freifidchen ( §9 (1) Ziff. 250 BauGB)
rundstuc S ache 2u10ssig. Stulzmouern, freppen und tintriedungen. 3 Fir die vorgesehenen Boumbepflanzungen sind Heister, 2 x v. Hohe 250-300 cm zu verwenden. Fiir strouchartige Gehdlze ist die Pflanzensortierung Strauch, Hohe 80-100 cm zuwdhlen. Die
STELLPLATZE UND CARAGEN (§ 9 (1) 7iff. 4 B(]uGB) > . 0G Pflanzenarten sind aus der beigefiigten Liste heimischer Gehdlzarten auszuydhlen. Blatt Nr’: 1 .o
Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Goragen ist ein Stauraum yon mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Sellplatz im = _ 6 g I Private Grunfldchen: y BEBAUUNCSPLAN
Sinne des § 47 LBauo. £ = e EG 1. Landschaftliche Einbindung, Bepflanzung der Muldengrdben ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB) " ’ 9 Plangrége: 1,00 qm
o K u a a a i i i i i u i
Stellpldtze und Einfohrten sind ouch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNV0). i L —G— — = . L —v ?:rerg:::r[?:(;u;:r ::i;efAhpgptfeiinzlgHozggc::ri?e(rg u_ndreSi:]ri:chs;r;lJ;::]gesetzten Flachen, sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgrinung: eckenartige Bepflonzungen noch dem, R C N . . wT AR ; AUf m KOtZ?nPIOtZ ’I CAD-Name: (DB9BEBA.dg)
" Iy " S 1 / . - v "
FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEmGUNG ElNSCHLlESSUCH DER RUCKHALTUNG UND VERSK:KERUNG VON Jalseitiae Erschic L Verkeh ] 2 | 2. Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB) Gemorkung Nlederweller Loqeplon
" ' giseiige trschhiebung » erkenrs— L < Bergsettige ErschlieBung Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen, Die angesprochenen
NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BOUGB) fldche Flgchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten, Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksfldche sind mindestens zu pflanzen; 1 Loubbaum und b Strducher MGBSth’ 1+ 1000
Firr daos Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt, Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine , Pflanzverwendung: Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm; Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe ) ’
Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitiqungspflichtigen Korperschaft, :-EI;-IUNGb'SI?E(EHTEL %U GUHSTEL\' ?RITJ’ERRWthg' (F! )h ZA'(f;f 21\/ lBOUCB) y e ] il Trerhab tuncet 4B ot Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden, Datum | bearb. gez. gepr. [Nr. Art der Anderung Datum Name
. m Plangebiet ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der ein—Ruhr=AG, zur Verlequng von Versorgungsleitungen dargestellt. Innerhalb dieser Leitungstrasse sind BaumaBnahmen, = — m

|;0H|E hDdER H"BhALcleHENI' ':‘NLﬁ‘?EN (§d 9 (1) Ztlff‘G I1t B(:)UGB}? dos Bet | . S 600 o e Frsthdh 950 tief‘v‘;urzelnde Geholzanpflanzungen oder sonstige leitungsgefdhrdende Manohmen nicht gestattet. Die Liste der heimischen Gehdlzarten, soyie das Pflanzschema der Anlage 1 ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. 13.05.05 | K K K !_|Anderung der PL nach Beteligung TcB
f(EZtuq ICt t e: 0.|e er baulichen dn agen mrl Imd qes;m en ekltmq's ereich des bebauungspianes emine maximale lrgurnohe von O, m, soyie eine maximale Firsthohe von 9, m FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 10 (3) BOUGB ZUOrdnUng der grunordnerISChen FeStsetZungen (§ 9 (10) BOUCB)

esigeselzl, Jewels gemessen von den nachiolgenden Bezugspunklen: Die im Plangebiet als dffentlichen Griinfldchen ausgewiesenen Flichen sind gemd8 § 9 (1a) Satz 2 BouGB allen bauflichen und Verkehrsfldchen zugeordnet, Dem Eingriff durch die Versiegelung ouf den entstehenden Bougrundstiicken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten Fidchen zugeordnet.
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hochste Punkt der StraBen-—/Gehywegskante gegeniiberliegend zum GebGude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Mossnahmen auf den offentlichen Griinfldchen zugeordnet. Baugebiet A Zahl der Vollgeschosse
bzy. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze "Lage des unteren Bezugspunktes” w I
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene StraBe maBgebend BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
Bei talseitiger ErschlieBung der hochste Punkt des unmittelbar an dos Gebdude angrenzenden Urgeldndes AUSSERE GESTAI—TUNG UND DACHNEIGUNG Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. Grundflachenzahl Geschobflachenzohl
Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhdhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First; siehe Irp rdumlichen Geltungsbereich des Bebouungsplonss sind nur gene{igte Qb’cher mit eiper Dochneigu.ng von.28' —”48',. zuldﬁsig. Die Regelung zur Dthform und —neigung gilt nicht  0261//579400, sowie dem Landesamt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtliche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen, Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu O 3
System-Skizze "Schnitt A-A" LUF 80“:199”, CGFFE)OFtS Uf”‘é Neze”(m'tﬂgenidd'ese diirfen lediglich keine hohere Dachneigung ols 48 * aufweisen. Fir Wintergdrten, ouch als Bestandteile des Hauptgebdudes, kann aelehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemd8 § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland—Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen !

" . ie Dachneigung bis auf 5" reduziert werden, eldepflicht, Bauweise Dachform Houptgebdude
FUHRUNG VON VERSORGUNCSLEITUNCEN (§ 9 (1) Ziff, 13 BOUGB) Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlequng wie fiir die Trauf- bzw. Firsthohe (siehe geneigle Décher
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig. bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,Hohe baulicher Anlagen”); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Auf den Baugrundstiicken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten. 0 28" _ 4g'

Dachaufbauten sind bis zu einer Ldnge von 2/3 der Gebdudewand der jeweiligen Traufseite zuldssig.
K. Jakoby V. Jakoby




