SATZUNG

zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Aufm Rech*
der Ortsgemeinde Niederweiler vom 10.01.2017

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Niederweiler hat am 10.01.2017 aufgrund des § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBIL. S. 477) in Verbindung mit §
10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548), folgende Satzung beschlossen:

§1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Aufm Rech® umfasst
folgende Grundstiicke der Gemarkung Niederweiler:

- Flur2 Flurstiick-Nr. 60, 59, 58, 57/1, 57/2, 56 55, 54, 194/1, 66, 65, 64/2, 64/1, 63, 61, 62/3,
67/4, 67/3, 68/1, 69, 70, 71/2, 71/1, 72 (Baugrundstiicke), 86/30 (teilw.)
194/2, 194/1, 86/29, 200/2 (Verkehrsflichen), 91/1 (Spielplatz)

§2
INHALT

Die Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Aufm Rech* hebt die ,,Satzung der
Ortsgemeinde Niederweiler {iber den Bebauungsplan ,,Aufm Rech® vom 28.03.1977 mit den
Bestandteilen Planurkunde und Textfestsetzungen sowie die ,,Satzung der Ortsgemeinde
Niederweiler zur I. Anderung des Bebauungsplans ,,Aufm Rech® vom 27.01.1979 auf. Mit
Datum des Inkrafttretens werden die Bestimmungen des Bebauungsplanes ,,Aufm Rech
dadurch gegenstandslos.

§3
INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Satzung gemif § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
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Ern.

Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg {Hunsrick)

fur die Ortsgemeinde Niederweiler

Begriindung

zur Aufhebung des Bebauungsplanes
»Aufm Rech* der Ortsgemeinde Niederweiler

1. Ausgangssituation:

1.1 Bisheriger Bebauungsplan

Die Ortsgemeinde Niederweiler hatte in den Jahren 1972 bis 1977 das Verfahren fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Aufm Rech® durchgefiihrt, um dem damaligen Bediirfnis nach Baulandanfragen durch
eine gesteuerte Ortserweiterung nachkommen zu kénnen. Mit der I Anderung vom 27.01.1979 wurden
die Baugrenzen fiir zwei Grundstiicke verindert. Mit der Ausfertigung am 11.09.2008 ist der Bebauungs-
plan riickwirkend zum 31.03.1977 in Kraft getreten.

Da das Plangebiet in erster Linie den Baulandbedarf befriedigen sollte, wurde ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Die Festsetzungen enthalten insbesondere Bestimmungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung, der {iberbaubaren Grundstiicksfliche, zn Verkehrsflichen sowie zur Bauweise und Bauge-
staltung. Es handelt sich somit um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGRB). Daneben ist in der Planung ein Spielplatz vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt 17 Baugrundstiicke, von denen 15 bebaut sind.

1.2 Griinde fiir die Aufhebung:

Insbesondere die Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliiche (z.T. sehr einschriinkende Festle-
gung von Baugrenzen) und zur Zulissigkeit von Nebenanlagen (Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig) haben die Nutzung der Baugrundstiicke stark eingeschriinkt.

Auch die iibrigen Festsetzungen insbesondere zur Gestaltung haben Einschriinkungen fiir die Bauherrn
ergeben, die nicht mehr zeitgemif sind.

Neben der Moglichkeit, den Bebauungsplan zu éndern, bietet sich auch die Alternative an, den Bebau-
ungsplan aufzuheben. Die Anderung des Bebauungsplans wiirde unter Beriicksichtigung der vorgenann-
ten Punkte nicht nur eine Anderung der Textfestsetzungen erfordern, sondern auch eine gelinderte Plan-
zeichnung. Eine annihernd gleiche Zielsetzung ist jedoch ohne den erheblichen planerischen Aufwand zu
erreichen, indem der Plan aufgehoben wird. Bei einer Authebung des Bebauungsplans richtet sich die Zu-
ldssigkeit der Vorhaben gemif § 34 BauGB nach den dort genannten Vorgaben. Es sind keine Grundstii-
cke vorhanden, deren Bebauung durch die Aufhebung des Bebauungsplans bauplanungsrechtlich als Au-
Benbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten sind, so dass sich hierdurch keine Einschriinkung be-
ziighich der bebaubaren Grundstiicke ergibt.

Aus den vorgenannten Griinden wird der Bebauungsplan aufgehoben.
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2. Verfahren

2.1 Verfahrensart und Verfahrensabwicklung

Fiir die Aufhebung des Bebanungsplanes ist der Erlass einer entsprechenden Satzung und ein Beteili-
gungsverfahren — vergleichbar mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes — erforderlich. Es gelten daher
grundsitzlich die gleichen Vorschriften wie fiir die Aufstellung (§ 1 Abs. 8 BauGB).

Da der Bebauungsplan ,,Aufm Rech® in seinen wesentlichen Teilen bereits realisiert ist und die Bebauung
der noch unbebauten Flurstiicke bzw. bauliche Verdnderungen an den Bestandsgebiiuden zukiinftig nach
§ 34 BauGB beurteilt werden konnen, wird keine wesentliche Veranderung des ZuléssigkeitsmaBstabes
eintreten, da sich zukiinftige Bauvorhaben in diesem Bereich an der Eigenart der niheren Umgebung
(Wohnbebauung) orientieren miissen.

Aus diesem Grunde erfolgt die Authebung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

GemiB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Ertrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und die Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung der Plan-
unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 BauGB) und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 3
BauGB) durchgefiihrt. Beide Beteiligungen erfolgen parallel und mit gleichen Zeitvorgaben und verspre-
chen die wirksamste Mitwirkung.

GemiB § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem Verfahren u.a. von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen bzw. die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB entfillt.

3. Erforderlichkeit und Auswirkungeh der Aufhebung

3.1 Exforderlichkeit:

Wie bereits unter ‘ Ausgangssituation’ dargelegt wurde, entspricht der Bebauungsplan ,,Aufm Rech™ nicht
mehr dem Planungswillen der Gemeinde. Durch die Festsetzungen (z.B. zu den Nebenanlagen und den
Gestaltungsvorschrifien) werden den Bauherrn gravierende Einschrinkungen auferlegt. Fiir Bauvorhaben,
die den einschriinkenden Vorgaben nicht entsprechen, werden in der ganz iiberwiegenden Zahl der Fille
die Voraussetzungen fiir eine Befreiungen oder Abweichung nicht gegeben sein. Um den Planungswillen
der Ortsgemeinde umzusetzen, ist daher eine Anpassung des Bebauungsplans erforderlich. Wie bereits
unter dem Punkt ,,Griinde fiir Aufhebung® dargelegt wurde, erfoigte diese Anpassung anstelle der Ande-
rung durch eine Authebung des Bebauungsplans, da auch hierdurch der Planungswille der Gemeinde um-
gesetzt werden kann.

3.2 Auswirkungen

Nach Abschluss des Verfahrens wird durch die Inkraftsetzung der Authebungssatzung der bisherige Be-
bauungsplan gegenstandslos. Die Festsetzungen sind auch fiir die Verwaltungsbehdrden ab dann nicht
mehr anzuwenden. Stattdessen wird die bauplanungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben zukiinftig
nach § 34 BauGB (Innenbereich/Ortslage) erfolgen, wobei hier keine Beeintrichtigungen gegeniiber der
bisherigen Zulissigkeit von Vorhaben zu erwarten sind. Vielmehr besteht mehr Spielraum bei der Beur-
teilung von Vorhaben etwa hinsichtlich der Baugestaltung oder des Standortes von Nebenanlagen.

Die Festsetzungen des Flichennutzungsplanes werden durch die Aufhebung nicht beriihrt, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes bereits als Wohnbaufliche innerhalb der Ortslage dargestellt ist.



4. Anlagen zu dieser Begriindung:

Zur Klarstellung sind dieser Begriindung folgende Anlagen beigefligt:

e Anlage 1: Ubersichtskarte mit Darstellung des durch die Aufhebung betroffenen Bereiches
e Anlage 2: bisheriger Bebauungsplan mit Textfestsetzung und Planzeichnung
Aufgestellt durch die

Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsriick)

Ausgefertigt:

Niederweiler, den 10.01.2017 J—
Ortsgemeinde 55491 Niederweiler 7 2% "/2d.
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Beglaubigungsvermerk:

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original der Begrindung zur Auf-
hebung des Bebauungsplanes ,Aufm Rech" einschliellich des folgenden Ubersichtsplans, den bisherigen
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(Volker Mahringer-Kunz)
OrtsbUrgermeister
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