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ZEICHENERKLARUNG

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12,1990

o -

GeschoBflachenzahl GFZ

4 N

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ('§9 (1) Zif. 1 BouGB )

MaB der boulichen Nulzung

0,4 Grundfldchenzahl GRZ (§9 (1) Zif. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

0 offene Bauweise '
Bauweise
(&9 (1) Zift. 2 BouGB )

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bouyeise

h =900 m Firsthdhe ab OKFFBEG (§9 (2) BouGB )

StraBenyerkehrsflache

Verkehrsflachen
(§9 (1) Ziff. 11 BouGB )

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entyicklung
der Londschaft ( § 9 (1)

Ziff. 20, 25 BouGB )

Umgrenzung von Fldchen zum

Anpflanzen von Bdumen und

Strguchern auf privaten Fldchen.

Sonstige Planzeichen
Grenze des rgumlichen Geltungs— (89 (7) BauGB )

bereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksqgrenzen —...—-.—  Flurgrenze

Baugrenze

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BouGB)
Ais Art der boulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: "ALLGEM, WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Ais MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

Grundflgchenzahl(GRZ): 0,4 GeschoBfldchenzaohl(GFZ): 0,8

Eine Uberschreitung der Zahl der Voligeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen
Geldndeverhdltnisse bedingtes KellergeschoB im Sinne des §2 (4) LBauO handelt und die GeschoBfldchenzahl nicht
uberschritten wird,

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch ouBerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 050 m iber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an das
Wohngebdude angrenzenden Urgeldnde liegen. Im gesamten Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist eine
maximale Firsthdhe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut,
erlaubt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von

35" - 45" zuldssig,

Die Dacheindeckung darf nur schieferfarben ausgefiihrt werden. GroBfldchige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen
und zur Solarenergiegewinnung, unzulGssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zum Ausgleich des Eingriffes werden folgende Festsetzungen getroffen:

Pflanzungen auf privaten Fldchen ((§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Logerfldche genutzten Grundstiicksflachen sind Pflanzungen vorzunehmen,
die eine innere Durchgriinung erzielen sollen, Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

3 Loubbdume und 5 Strducher: Pflanzveryendung: Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm,

Strducher 2 xy., 80/100 ¢cm Hohe

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung
veryendet werden.

Pflonzgebot gemd8 § 178 BouGB

Die Pflanzungen der GehGlze auf privaten Griinfldchen ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaues

RECHTSGRUNDLAGEN

/1AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Niederweiler hat am 06.04.1998 qemdB § 34 (4)
Satz 1 Nr. 3 BauGB die Aufstellung dieser Ergdnzungssatzung beschlossen, Der BeschluB
yurde am 12.11.1998 bekannt gemacht.

hb491 Niederweiler, den
ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER

(Bohr)
Ortsbirgermeister

2. VERFAHREN

Diese Erganzungssatzung einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem,
§ 13 1V.m. § 3 (2) BouGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 22.01.1999 bis
22.02.1999 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen, Ort und Dauer der Auslequng
yurden am 14.01.1999 mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kdnnen. Gleichzeitig erfolgte die
Beteiliqung der Trdgerdffentlicher Belange gem, § 13 iV.m, § 4 BauGB durch Schreiben
vom 12.01.1999,

(Bohr)
55491 Niederweiler, den Ortsbiirgermeister

ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 01.03.1999 die Ergdnzungssatzung gemdB § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) in Verbindung mit § 34 (4) Satz 1 Nr. 3
BauGB als Satzung beschlossen.

hb491 Niederweiler, den (Bofr)

ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER

4. GENEHMIGUNG

gemdB § 34 (5) Satz 2 BouGB wird die
Ergdnzungssatzung genehmigt.

Simmern, den

Kreisveryaltung des
Rhein—Hunsrlick—Kreises
Ref, __, Az

(Bertram Fleck)
Landrat

5. AUSFERTIGUNG

e Wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Planaufstellungs—

verfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Ergdnzungssatzung (Siegel)

mit dem Willen des Ortsgemeinderates iibereinstimmen und, daB die fiir die Normengebung

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensyorschriften eingehalten wurden.

55491 Niederyeler, den (Bhr) .................
ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER Or?sbijrgermeister
6. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung der Ergdnzungssatzung (§ 34 (5) Sotz 2 BauGB) durch Schreiben der

Kreisveryaltung des Rhein—Hunsriick—Kreises vom __.__.____ ist om __.__.____ gemdB

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinyeis, doB die

Ergdnzungssatzung wdhrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Siegel)

(Hunsriick), Morktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung ist die Ergdnzungssatzung am in Kraft getreten.

durchzufihren,
Die Liste der heimischen Gehdlzarten ist der Begriindung zur Ergdnzungssatzung zu entnehmen,

(Bohr)

hb491 Niederweller, den
ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER

Ortsbijrgermeisty

RECHTSGRUNDLAGEN

KBougesetzbuch (BauGB), in der Neufossung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBII S, 2141), berichtigt dm

Gesetz vom 27.01.1998 (BGBI. | S. 137).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBII S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
Plonzy 90) vom 18.12.1990 (BGBL.I S. 58)sowie die Anlage zur PlanzVO und die DIN 18003.

4, Landesbauordnung (LBouQ) in der Fassung vom 24.11,1998 (GVBI. S. 365)

b. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.1998 (GVBL. S. 173)

6. Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (Gem0) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171).

7. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinwirkungen durch Luftverunreiniqung, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung vom 14,05,1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBL.I S. 805)

8. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08,1977 (GVBI. S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20,07.1998 (GVBI. S. 203)
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