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Ortsgemeinde Niederweiler
Erganzungssatzung ,,An der K 74“
Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,8

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die
nattrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes KellergeschoB im Sinne des §2 (4) LBauO handelt und
die GeschoBflachenzahl nicht Uberschritten wird.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m Uber den héchsten Punkt des un-
mittelbar an das Wohngebaude angrenzenden Urgelande liegen. Im gesamten Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung ist eine maximale Firsthéhe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhd-
he (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut erlaubt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthéhe von 9,00 m, ge-
messen ab ErdgeschoBfuBbodenhéhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Ergédnzungssatzung sind nur geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von 35° - 45° zulassig.

Die Dacheindeckung darf nur schieferfarben ausgefiihrt werden. GroBflachige Elemente sind, auBer
Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zum Ausgleich des Eingriffes werden folgende Festsetzungen getroffen:

Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstlcksflachen sind Pflanzungen
vorzunehmen, die eine innere Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind
gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstlcksflache sind
mindestens zu pflanzen:

3 Laubbdume und 5 Straucher

Pflanzverwendung: Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm

Straucher 2 xv., 80/100 cm Hohe

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigeflgten Liste mit der genannten
Pflanzsortierung verwendet werden.

Pflanzgebot gemaB § 178 BauGB
Die Pflanzungen der Gehdlze auf privaten Grinflachen ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Rohbaues durchzufthren.

Die Liste der heimischen Gehdlzarten ist der Begriindung zur Ergédnzungssatzung zu entnehmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.I S.
2141), berichtigt durch Gesetz vom 21.01.1998 (BGBI.I S. 137).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-

chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58)sowie die Anlage zur PlanzVO und
die DIN 180083.

. Landesbauordnung (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. S. 19)

. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70),zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 173)

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zu-

letzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S 171).”

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Er-

schitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung
vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert am 18.04.1997 (BGBI.| S. 805)

. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 70), zuletzt ge&ndert durch

Gesetz vom 20.07.1998 (GVBI. S. 203)
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