BEBAUUNGSPLAN .IM UMRING ™ DER ORTSGEMEINDE NIEDERWEILER — VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG — M. 1:500 ‘*

ZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

N AC H P L AN Z E l C H E N V E RO R D N U N G . Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren KATASTERVERMERK AUFSTELLUNG
und zur Erleichterung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. | S. 949); insbesondere die §§ 1, 2, 2a, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 33 und 125. _ (ax , ¥ <
_ Art der baulichen Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Der Stadt-, Ortsgemeinderat hat am
WA = Allgem eInes Wohngebiet 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763). Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- 28.10. 1983 gem. § 2 (1) BBauG die
' Nutzun g [ _ ' e it ‘ —_ ' : S sthaftskataster Ubereinstimmen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

: h Z , T (§9(1) 1iff 1 BBauG) 3. Ygg:rctijr;zn(z:t[))e'arrqd;(;(.;xoussarbeutung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81) vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833) sowie die Anlage zur PlanzVO Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BBauG

eschofiflachenzahl GF , '
G . R 4. §9 Abs.4 BBauG in Verbindung mit § 123 Abs. 5 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch das - e o 19 bekannt-

rundflachenzahl GRZ _ 2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVBI. S. 264). . GREGRGIN.
Zahl der VOllgESChOSS e (als Hochstgrenze) Mafl der baulichen 5. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Am 09. 05. 1985  wurde

dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG beschlossen.
Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trager

Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVBI. 264); insbesondere die §§ 17 bis 24 und 123.

Kellergeschof Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BBauG)

6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom. 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz vom

Erdgeschof 04.03.1983 (GVBI. S. 31). g?:I?;lri\Ct?eeirdBe(?Ig?agr?at?sdteslﬁf:; iﬁﬁﬁ;’fiﬁ% die
Dachgeschof - . Landesgesetz tiber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPfIG) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36); insbesondere die §§ 3, 5, 6 und 17. ggfr(?:rrtbeteiligung Ach S 20/ (2) BORUC durch-
offene Bauweise 1 8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. 1 S. 721), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4. Marz 1982 (BGBI. | S. 281); insbesondere wie §§ 41 und 50.
: Niederweiler ,den 26.07 1985
nur Ein - ol s T ; . Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159). . :
v zel- und Doppelhduser zulassig Buuweus.e Siegel iy, Ortsgemeinde Niederweiler
; (§9(1) Ziff. 2 BBauG) \
s b I'n Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebau- s K :
ungsplans vorgesehene Baulandumlegung/ 3 r’ k88 ! B
: Crenzregelung werden keine Bedenken gegen L il B Ortsbd ist
befuhrburer WOhnweq TEXTFESTSEIZUNGEN die Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG erhoben. :’«/ il
L &/
b (N
- = TChbets .
erkehr LT
W|rtschuﬂsweq :lgg(,fmsfﬂl?f,ze:“wm OFFENLAGE SATZUNGSBESCHLUSS
Fuﬂweg BAUORDNUNGSRECHTL'CHE FESTSETZUNGEN Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der ber Stadt-, Ortsgemeinderat
oot i Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem.
o H : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. KUSSERE_GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 123 (1) ZIFF.1 LBAUO) 28 (6) BBaUG auf die Daver oines Monaie n der
offentliche Parkflache (Standspur) Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebdude sind blanke Zgit . 'S e 2’6 07. 1985  den Beb |
1 = ; O : atam 7y auungsplan
Struﬂenbeqrenzunqslinie ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG (8.2 (1) ZIFF.l BBAUG) gi;illjbuggcei g;?i;itiigzigéiig?r'(z?giilé;?igitﬁizmggiez\fxg‘g;f vom 07 06.1985 bis 08. 07. 1985 gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
‘ Huuptversorgunqs o Uﬂd Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet fassaden sind vorrangig natirliche und ortstypische Materi- Zj jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. FIE yolly 1S IRGA RN ) 10 CReaE o
AbWOSSCflEItUnq "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. alien wie Holz, glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc. zu QEReeDau der Austogung e

Hauptabwasserleitungen
(§9(1) Ziff. 13 und(6) BBauG)

Die in § 4 (3) Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und zZiff. 5 (Tank- Vgrwer}den. Die einander angreljlzenden Gebdude (Dopellhduser) wurdenam 30. 05.1985  mit dem Hinweis i
stellen) der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestand- sind in der AuBengestaltung einander anzupassen. oftsublich bekannt gemacht, da8 Bedenken und

teil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO). Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-

DACHGESTALTUNG_(§_123_(1)_ZIFF._1_LBAUO) bracht werden konnen. BESCHLOSSEN
,den 26. 07 1985

offentluchen Grunflachen (Grinanlagen) Grunflachen
Verkehrsgrin (§9 (1) Ziff 15 und (6) BBauG)

MASS _DER_BAULICHEN_NUTZUNG_(8_9 (1) _ZIFF._1_BBAUG)

) Niederweiler
Dachform Niederweiler ,den 26. 07 1985 T
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Im gesamten Geltungsbereich ist die II-geschossige Bebauung o : i : .
als HSchstgrenze - bestehend aus dem ErdgeschoB (EG) und dem Im rgumlichen Geltungsberelch des Bebauunqsplal’.les }St RUE G
DadhgeschoB (DG) - festgesetzt. : geneigte Dach zuldssig. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des

: : § 14 (1) BauNVO sind mit geneigtem Dach zu versehen oder un-
ter das abgeschleppte Dach des Hauptgebdudes anzuordnen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- %
zen von Baumen wund Strauchern

Planungen, Nutzungsre-
gelungen und Mafinah-
men zum Schutz, zur

' I Pflege und zur Ent-
magrenzung von flachen mi indungen : ‘
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung wucklunq der Lundschuf

von Bdumen und Strauchern (§9(1) Ziff. 20,25 und (6) BBaub

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich,
wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndever-
hdltnisse bedingtes: KellergeschoB im Sinne des § 2 (4) Ziff. 2 DACHNEIGUNG
LBauO handelt. "

)

.. ﬁ
Anpflanzen von Baumen

£/  Ortsbiirgermeister

, =

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachneigung

von 30° - 48° zulissig. ph g 4
BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Drempel (Kniestock) ven max. 0,75 m sind erlaubt. ‘ | GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG
Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachneigung von ;
; 35° zugelassen. Sie sind als Einzelgauben zu gestalten, wobei Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text- Die Genehmigungsverfligung der Bezirks-
Im lgesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die of- ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist. festsetzungen ist gem. § 11 BBauG durch regierung/der Kreisverwaltung vom
fene Bauweise festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO). Bei Walmd&chern ist ein Mindestabstand von 1,50 m (an der Verfugyng von I K reisverwaltung 0 1. OKT. 1985 ‘ 2 4 OKT. 1905
zuldssig sind Einzel- und Doppelhiduser (§ 22 (2) BauNVO) engsten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten. Lef. o g N
10 — 13 - 104 gem. § 12 BBauG ortsublich bekanntgemacht

] \ . : i i i Az..
Diel Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch das Die Traufe ist durchzuziehen, worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungspl
c 5 as . " ; ; 2 . s = ) gsplan
(———) Symbol festgesetzt. Die Ausrichtung der Firstlinie Zwerchglebel diirfen ein viertel der Traufldnge nicht iiber wahrend der Dienststunden in
der Hauptgebdude (ladngsten Teile) ist entsprechend den Fest- schre}ten. ; ; iart ‘ ind
legungen im Bebauungsplan vorzunehmen. Dacheinbauten (negative Dachgauben) und liegende Dachfenster | Verbandsgemeindeverwaltung
und Lulen sind im Bebauungsplangebiet unzulédssig. GENEHMIGT 6544 Kirchberg/Hunsriick

Trafostation

SONSTIGE PLANZEICHEN

Aufschuttung zur Herstellung des
Straflenkorpers

Abgrabung zur Herstellung des
Strafenkorpers

Grenze des raumlichen Geltunqsbereichs}
des Bebauungsplans (§9(7) BBauG)

(§9(1) Ziff. 26 und (6) BBaul

20

DACHE INDECKUNG  Simmern . den F 1. Okt. 1985

Die Dacheindeckﬁng darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig
| ausgeflihrt werden. Sie ist in Form, Gr&B8e und Farbe der im

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau-

HGU t ebduderichtun hier wahlweise First- Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Satz : : . ungspian
. / p q g oder Giebelstellunq BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflidchen Ortsbild vorhandenen (Schiefer und Pfannen) Eindeckung an- o
Ausfertigung: Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wird ‘ zuldssig (§ 14 (1) BauNVO). v s i i . TN
gemiB § 12 BauGB nach der Ausfertigung bekannt- SONSTIGE DARST E LLUN GEN : a 2 5, OKT, 1965
macht. . e ‘ : ( 2
Der Bebauungsplan wird nach § 215 Abs. 3 BauGB oy ; / STELLPLATZE UND_GARAGEN (S 9 (1) ZIFF. 4 BBAUG) GESTALTUNG UND_INSTANDHAL ILNG_NICUI_UBERBAUBARER ELACHEN ©rJbager) ST e
ﬁ;:lk?ig(:t:gt;l:gniz:zl{;;cshh;:;’((:-l:ft ;:;::;:.997 nicht i e Gebaude Garagen sind nur innerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksfli- Lahdrat , e | Ortsgemeinde Niederweiler

chen zu errichten, sie sind auch an den seitlichen Grundstlicks- Die nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke sind als
grenzen zuldssig. Grinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,00 m freizuhalten.

Ausgefertigt:,
Niederweiler;20.01.1997 Ortsgemeinde Niederweiler

& /f%ﬂgl”
o BN (Bohr)
Ortsbiirgermeister

empfohlene Grundstucksgrenze

5 T

Ortsburgermeister

Hohenschichtlinie EINFRIEDUNGEM (8§ 123 (1) _ZIFF._7_LBAUO) N . B Y

HOHENLAGE DER BAUKORPER (8§ 9 (2) BBAUG) Einfriedungen der Grundstilicke sind in Hecken oder naturbe- S et

lassenen Holzzdunen zuldssig.

Diesr‘tsnbihef:fl;?::'tm“h""gm"m Die ErdgeschoBfuBbodenh&he (EGF) darf bei bergseitiger Er-

. sgemeinde Niederweiler ‘ " schlieBung sowie bei Geldnde- und Verkehrsfldchengleichheit GRUNORDNER'SCHE FESTSETZUNGEN
S : UBERSICHT |

Niederweiler, _° /; nicht mehr als 0,50 m liber hochster Gehweg- bzw. StraBen-
2%

GhgTARLE hinausragen. LANDSCHAFTLICHE_EIMBINDUMG_DES_BAUGEBIETES_UMD_ERHALTUNG_VON
e Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht "

Ortsbiirgermeister - 4 R
e mehr als 0,50 m liber hGchstem, bergseitig angrenzendem, na-

tiirlichen Gelidnde hinausragen. Innerhalb der durch das (e @ e e)-Symbol gekennzeichneten ° BERATENDER INGENIEUR
Fldchen (zugleich Offentliche Grinfldche) ist der den Hirsch- 5401 NORTERSHAUSEN TEL. 0260572551

bach begleitende Geh&lzbestand zu erhalten und zu pflegen.

Zur landschaftlichen Einbindung sind innerhalb der mit dem
System- Skizze (0 0 0 0)-Symbol markierten (privaten) Fldchen einheimische,
L)) Z standortgerechte Obst- und Laubgehdlzarten (s. Begriindung)

zu pflanzen, pro angefangene 10 1fd. m Grundstiicksgrenze min- i BEBAUUNGSPLAN ,,IM UMRlNG"

destens 1 Baum und 3 Strducher.

- Baougebiet  JZahi der Voligeschosse

WA I (€6+06) +KG

Bergseitige Erschliefung

Grundflachenzah! [GeschoNfiachenzah! Zzur Erhaltung der landschaftlichen Wiesentalsituation diirfen 3 DER ORTSGEME'NDE NIE DERWE”_ER e
im sidwestlichen Teil des Baugebietes im privaten Raum auBer- ' g
OL halb der Uberbaubaren Fldche keine Geh&lzpflanzungen parallel
zur Grundsticksgrenze erfolgen. ‘ '
Bauweise Dachform
0 geneigte Dicher GEHOLZPELANZUNGEN_IM_UFFENTLICHEN_RAUM

Am Wohnweg sind an den im Bebauungsplan vorgesehenen Stand-
orten (Wegversatz, Parkstreifen) folgende Gehdlze zu pflanzen:
Tilia x vulgaris 'Pallida' - Kaiserlinde,

Acer speudoplatanus - Bergahorn.

ENTWURF: 4 / DATUM : MAI 1985

MASSTAB: 1:500

BEARBEITUNG: /é/?—«

Im Bereich der &ffentlichen Griinfldche sind Straucharten hin-
zuziehen (s. Begriindung).




