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ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM VORHABEN — UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ANLASS:

Die vorhandenen Raumlichkeiten der bestehenden Zimmerei (ehemalige landwirtschaftliche
Aussiedlung) wurden Uber die Jahre sukzessiv erweitert und stofen aufgrund des
erfreulichen wirtschaftlichen Wachstums des Betriebs nun an ihre Grenzen.

Der Betrieb von Herrn Wendel beschaftigt derzeit insgesamt 4 Mitarbeiter und verlangt
zusatzliche Flachen zur Ausfiihrung von Abbundarbeiten, zur Vormontage und zur Montage
von Bauteilen bis zur Fertigung von Bauelementen. Die bestehenden Wohn- und
Zimmereigebdude dienen zukinftig der betrieblichen Nutzung. Der Gebdudebestand soll um
eine Abbundhalle und ein Betriebsleiterwohnhaus mit Garage erweitert werden.
Vorhabentrager sind die Eheleute Dirk Wendel als Betriebsinhaber und Antonia Zinndorf-
Wendel als Grundstiickseigentiimerin.

PLANUNG:

Erhalt und Nutzung der bestehenden Betriebsgebaude (mit privater Pferdehaltung),
Umnutzung des Wohnhauses zu einem Blro- und Betriebsgebaude mit Sozialraumen
Neubau einer Abbundhalle fiir den Zimmereibetrieb

Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Garage

BESCHREIBUNG:

GEBAUDE:

Abbundhalle in Holzbauweise, Sichtschalung, leicht geneigtes Satteldach (Metalltrapezblechdeckung,
schieferfarben / grau) ca. 10 — 15 Grad.

Wohnhaus in Holzbauweise auf Stahlbetonbodenplatte, Larchenholzbrettschalung, Sattel- bzw.
Walmdach mit Ziegeldeckung (schieferfarben / grau) ca. 23 — 25 Grad

Ermittlung der Stellplatzanzahl nach der Zahl der Beschaftigten :
4 Mitarbeiter, 1 STP je 3 Beschaftigte, somit 2 Stellpldtze auf vorhandener Hofflache
zzgl. 2 STP in der Doppelgarage des Wohnhauses

ERSCHLIESSUNG:

Zufahrt Giber die bereits vorhandene Hofzufahrt von der K 73
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WASSER, ABWASSER, ELEKTRIZITAT:

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in ausreichender Masse vorhanden und funktionsfahig. Ein
Loschwasserteich fiir den bereits bestehenden Zimmereibetrieb wurde bereits angelegt.

DACHENTWASSERUNG:

laut Umweltbericht / Griinplan
FREIFLACHEN:

laut Umweltbereicht / Grinplan
SONSTIGE FAHR- UNF LAGERFLACHEN:
laut Umweltbericht / Griinplan
AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

laut Umweltbericht / Griinplan

Sohren, den 08.09.2014 Ausgefertigt:

Nikolaus Elz, Architekt, Dipl.- Ing. Ortsgemeinde Niederweiler

Blrgermeister Mahringer - Kunz
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Fliche des Gesamtareals: ca. 31.929 m?
(davon Parzelle 2 ca. 15.641 m?)

Bebaubare Fliche: ca. 7.818 m?

Gebiudebestand / Bestand befestigte Fldchen:

Wohnhaus: 9,02x9,77+1,01x 4,38 92,62 m?

2,99 x 10,02 29,96 m?
Wirtschaftsgebdude: 11,28 x 5,365 60,52 m?
Scheune: 31,35x 13,27 + 8,36 x 10,60 504,74 m?
Zimmerei: 24,62 x17,42 +21,35x9,59 633,63 m?
Nebengebiude 1: 8,00 x 18,00 144,00 m?
Nebengebiude 2: 4,54 x 9,45 42,95 m?
Uberd.Lager betoniert: 24,61 x 9,17 225,67 m? 1.734,09 m?
Betonweg um Teich: laut Flachenangabe Zeichnung 235,56 m?

Pflasterflache Hof: (18,91 +4,18)x 11,28 260,52

9,025 x 18,91 170,71
17,65 x 18,58 328,30
9,08x1,0x0,5 4,54
764,06 -51,59 712,47 m?
Betonflache Zimmerei: 10,00 x 13,50 135,00 m?
Schotterflache Zimm.: laut Flaichenangabe Zeichnung: 511,68 m?* 1.594,71 m?
Summe befestigte Flache Bestand: 3.328,80 m?
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Ermittlung der befestigten Flache des geplantes Bauvorhabens:

Zimmerei: 40,00 x 16,00 640,00 m?
Wohnhaus: 22,50x13,00-4,00x 8,50 258,50 m?
Terrasse: 4,00 x 8,50 34,00 m?
Garage: 8,00 x 9,00 72,00 m? 1.004,50 m?
Pflasterflache: 14,06 x 21,86 + 22,75 x 3,98 x 0,5 352,68
18,04 x 0,89 x0,5 8,03
15,03 x 7,46 112,16 472,87 m?
Summe: komplett versiegelt: 1.477,37 m?
Schotterweg: 8,20x9,24-5,20x 6,24 x0,5 59,57
11,50 x 3,00 + 9,00 x 6,00 88,50

9,00 x 10,80x0,5-4,75x5,50x0,5 35,56

16,80 x 3,00 + 13,73 x 3,00 91,62

(3,87 +5,97) x0,5x3,00 + 40,0x 3,00 134,76 410,01 m?
Summe: teilweise versiegelt: 410,01 m?
Gesamtsumme: 1.477,37 + 410,01 = 1.887,38 m?

Ermittlung der GRZ nach Ausfiihrung der Neubauten incl. Zuwegung und befest. Flichen:

Bestand: 3.328,80 m?
Neubau: 1.887,38 m?
Summe: 5.216,18 m?/15.641,00 m? = 0,33

Ermittlung der GRZ nach Ausfiihrung der Neubauten (nur Gebdude):
1.734,09 m? + 1.004,50 m? 2.738,59 m?

2.738,59,93 m?/ 15.641,00 m? = 0,18
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Sohren, den 08.09.2014 Ausgefertigt:

Nikolaus Elz, Architekt, Dipl.- Ing. Ortsgemeinde Niederweiler

Blrgermeister Dix
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