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- Abschrift -

) Ortsgemeinde Ober Kostenz
1. Anderung Bebauungsplan ,,Aspelwiese
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Garten-
baubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) zZiff. 1 BauGB)
Als Mal} der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die
naturlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhauser mit max. 3 Wohneinheiten und
Doppelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstlick, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen Die fol-
genden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig: Stutzmauern, Treppen und Einfriedungen.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Carportanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Vor
Garagen und Carportanlagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein
notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, flr den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstlicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.
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1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
festgesetzt:

e bei einer Traufhéhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

e bei einer Traufhéhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthdhe von 8,50 m zulassig

o bei Gebauden mit Flachdachern entspricht die maximale Gebaudehéhe, der maximal zulassi-
gen Traufhohe, bei gleicher Definition dieser, zzgl. 0,5 m zur Errichtung der Attika.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der Stralken-/Gehwegskante
gegenuberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der Stral’en- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®

Bei Eckgrundstuicken ist als Bezugspunkt die hdhergelegene Stralie mafligebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Geb&aude angrenzenden Urge-
landes

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Auf3en-
kante der AuRenwand, fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw. Oberkante der au-
Reren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,,Lage des unteren Bezugspunktes“

< ansteigende ErschlieBungsstrasse

~ ~ ~ ~

T

Ausnahme fir die Traufhohe:

Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf max. 2 Aus-
nahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden.
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1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.
1.9 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als offentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemal § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebau-
de freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 48° aufweisen.

Die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Be-
zugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie fir die Trauf- bzw. Firsthéhe (siehe bauplanungsrecht-
liche Festsetzungen ,Ho6he baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigful3bo-
den des Erdgeschosses.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechen:
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Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefer-
grau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

Braunen Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Oliv-
braun), 8011 (NuBbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Ma-
hagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun).

Blaue Farbtypen:  RAL 5003 (Saphirblau), 5008 (Graublau), 5022 (Nachtblau)
Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der Wintergarten.

Grol¥flachige Elemente sind, auer Dachbegriinungen, Eindeckung mit Stehfalzblechen, Eindeckung
von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Einzelbaumbepflanzungen im StraRenbereich( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fur die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StralRenbereich sind heimische Laubgehdlze,
(Hochstamme, 2 x v. mit durchgehenden Leittrieb, Stammumfang 10-12 cm) zu verwenden.

2. Bepflanzung der Muldengraben ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Analog dem Pflanzschema der Begriindung zum Bebauungsplanes, sind entlang der dargestellten
Muldengraben entsprechende Bepflanzungen durchzuflihren.

Private Griinflachen
1. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstlicksflachen sind ebenfalls
Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fla-
chen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstucksfla-
che sind mindestens zu pflanzen:

e 1 Laubbaum
e 5 Straucher

Pflanzenverwendung:
e Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10 - 12 cm;
e Straucher 2 x v., 80/100 cm Hoéhe.

Es sollen ausschlie3lich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefligten Liste mit
der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen Mallnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrafien werden die MalRnahmen auf den 6ffentlichen Grunfla-
chen zugeordnet.
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4. Hinweis

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AulRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaolo-
gische Funde unterliegen gemal § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Auf den Baugrundstiicken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten.

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,3 0,6
Bauweise Dachform Hauptgebaude
(o) A Freigestelit
(0° - 48°)
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