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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718), d.h. in der Fassung vor dem 20.07.2004
(Inkrafttreten Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV/ 90 und die DIN 18003

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschtterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

5. Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt geandert durch Art.
2 des Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794)

6. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in der Fassung vom 25.03.2002
(BGBL. I S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S 1818)

7. Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetzes vom
28.09.2005 (GVBI. S. 387)

8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBL. S. 387)

9. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53),
zuletzt geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98)

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Gesetzes vom
28.09.2005 (GVBI. S. 387)

11. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG) vom
23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt ge&ndert durch Gesetzes vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

12. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art.
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/ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGGEN ANZAHL DER STELLPLATZE N

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
1. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetrigbe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiidichen Geléndeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht iiberschritten wird.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1)
Ziff. 6 BauGB).

REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je Baugrundstick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten.
Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwésserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen
Korperschaft.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezliglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine maximale Traufhdhe von 5,00 m, sowie eine maximale Firsthdhe von 9,50 m festgesetzt.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der Straen-/Gehwegskante gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der Stralien- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze
/"Lage des unteren Bezugspunktes"

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hhergelegene Strae malgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgeléndes

Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuBenwand, fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First; siehe System-Skizze / "Bebauung'".

Ausnahme fiir die Traufhbhe:

Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Geb&udewandlénge, begrenzt auf max. 2 Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, tberschritten werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als offentlichen Griinflachen ausgewiesenen Fléchen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Baufldchen und Verkehrsfléchen zugeordnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 28° - 48°, zulassig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO); diese
Bauwerke dtirfen lediglich keine hdhere Dachneigung als 48° aufweisen. Fiir Wintergarten, auch als Bestandteile des Hauptgebaudes, kann die Dachneigung bis auf 5° reduziert werden.

Die Erdgeschossfertigfulbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie fiir die Trauf- bzw. Firsthdhe (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,Hohe
baulicher Anlagen”); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigfufboden des Erdgeschosses.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechen:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

Braunen Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuBbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun), 8017
(Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun).

Blaue Farbtypen: RAL 5003 (Saphirblau), 5008 (Graublau), 5022 (Nachtblau)

Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der Wintergérten.

Grofflachige Elemente sind, aufer Dachbegriinungen, Eindeckung mit Stehfalzblechen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzuléssig.

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflachen:

1. Einzelbaumbepflanzungen im Stralenbereich( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im Straenbereich sind heimische Laubgehdlze, (Hochstdmme, 2 x v. mit durchgehenden Leittrieb, Stammumfang 10-12 cm) zu verwenden.
2. Bepflanzung der Muldengraben ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Analog dem Pflanzschema der Begriindung zum Bebauungsplanes, sind entlang der dargestellten Muldengraben entsprechende Bepflanzungen durchzufihren.

Private Griinflichen

1. Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflache genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und
zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:
1 Laubbaum und 5 Strducher Pflanzverwendung: Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10 -12 cm; Stréucher 2 x v., 80/100 cm Hohe
Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundsticken werden die beschriebenen Manahmen auf privaten Flachen zugeordnet.
Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstrafen werden die MaRnahmen auf den éffentlichen Griinflachen zugeordnet.

Hinweis
Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archaologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261//579400, sowie dem

Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtliche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archéologische Funde
unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Auf den Baugrundsticken eventuell befindliche Drainagen sind umzuleiten.

1 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98)

[ ZEICHENERKLABUNG )

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

B2 » -

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) ziff. 1 BouGB )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GeschoBflachenzahl GFZ
0,3 Grundflachenzahl GRZ

MaB der boulichen Nutzun
(§9 (1) zif. 1 BGUGB?

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

0 offene Bauweise

Boueise
(1§ 9 (1) ziff. 2 BouGB )

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflgchen
(§9 (1) zif. 11 BouGB )

Geh— oder Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

Sichtflachen, von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfldche, Anpflanzungen und Einfriedungen
bis max. 80 cm Hche

(§9 (1) Ziff. 10 BouGB )

@®@ offentliche Grunfldche

Umgrenzung von Fldchen zum

Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern auf offentl. Flachen.

Fldchen dienen auch zur Anlage

vom Muldengrdben zum schadlosen Abflug
der Uberschiidssigen Niederschlagswdsser

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entyicklung
der Londschaft ( § 9 (1)

Ziif, 20, 25 BauGB )

Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes

(§9 (7) BouGB )

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
————— empfohlene Grundstiicksgrenzen
— - — Flurgrenze
— — — Baugrenze
 ® Muldengrdben gemaB § 9 (1) Ziff. 14 BauGB

Stromleitung 20 kV
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1. AUFSTELLUNG (Siegel)
Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Oberkostenz hat am 02.04.1997 gemiB

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB

yurde gemdB § 2 (1) BauGB am __.__.____ bekannt gemacht.

55481 Oberkostenz, den (Schneuder) vvvvvvvvv
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
2. VERFAHREN

Der Bebauungsplon-Vorentwurf wurde om 19.05.1999 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Mit Schreiben vom 19.08.1999 yurde die Beteiligung der von der Planung bertihrten

Trdger offentlicher Belonge gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit einer Fristsetzung bis zum

30.09.1999 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiliqung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1

BauGB erfolgte am __.__.____ , Wobei der Vorentwurf yom 03.09.2000 bis (Siegel)
einschlieBlich 04.10.2000 zur Einsicht auslag. Die offentliche Auslequng des g
Bebauungsplan—Entwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 14.12.2000

beschlossen.

55481 Oberkostenz, den (Schneider)
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
3. OFFENLAGE

Dieser Bebauungsplanentyurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der

Begriindung gem. § 3 (2) BouGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit yom

02.03.2001 bis 02.04.2001 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und (Sieqel)
Dauer der Auslequng wurden am 22.02.2001 mit dem Hinweis, ortsliblich bekannt 'ege
gemacht, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist vorgebracht

werden konnen,

55481 Oberkostenz, den (Schneuder) .........
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
4. ERNEUTE OFFENLAGE

Da wegen Anderungen zum Bebauungsplan—Entwurf die Grundziige der Planung beriihrt

yurden, erfolgte eine erneute offentliche Auslequng gemd8 § 3 (3) BauGB,

Hierbei hat der gednderte Bebauungsplan—Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen mit der

Begriindung gemdB § 3 (3) i.V.m. (2) BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom Sieqel
23.11.2001 bis einschlieBlich 27,12.2001 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen, Ort (Siegel)
und Dauer der Auslequng wurden om __.__.____ mit dem Hinweis, ortsiiblich bekannt

gemacht, daB Anrequngen zu den gednderten oder ergdnzten Teilen wdhrend der Auslagefrist

yorgebracht werden kdnnen,

bb483 Oberkostenz, den (Schneuder) “““““
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am __.__,____ den Bebauungsplan gemdB § 24 der (Siege)
Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) und gemdB § 10 (1) BauGB als o9
Satzung beschlossen.

55481 Oberkostenz, den (Schnelder) ”””””
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
5. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des

Planaufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen (Siegel)
des Bebauungsplanes mit dem illen des Ortsgemeinderates libereinstimmen und, daB

die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensyorschriften

eingehalten wurden.

hb481 Oberkostenz, den (Schneuder) “““““
ORTSGEMEINDE OBERKOSTENZ Ortsbiirgermeister
6. BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__.____ gemdB § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinyeis, daB der Bebauungsplan (Siegel)
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberq (Hunsriick), 1%9¢
Morktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauunsplan am __.__,____ in Kraft getreten,

55481 Oberkostenz, den (Schneuder) VVVVVVVVV
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