BEBAUUNGSPLAN "IN DEN KIRCHGARTEN II." ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN
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ZEICHENERKLARUNG

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

WA = ALLGEMEINES

]

GeschoBflachenzahl GFZ

0,3 Grundfldchenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse

0 offene Bauweise

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Strduchern

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Geh— oder Wirtschaftsweg

WOHNGEBIET

(als Hdchstgrenze)

Erhalt von Baumen und

@ Vorhandene nicht zu erhaltende Bdumen

@@@ offentliche Griinflache
Umgrenzung von Fldchen zum
. Anpflanzen von Baumen und

Fldchen dienen quch z

vom Muldengrdben zum schadlosen AbfluB
der Uberschiidssigen Niederschlagswasser

Strduchern

o o| Strauchern auf privaten Flachen.

Anpflanzung von Bdumen und

ur Anlage

Sonstige Planzeichen

EEE Grenze des rdumlichen

Geltungs—

bereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen

—————— empfohlene Grundstiick
——— — Flurgrenze

== == = Baugrenze
Stromleitung

bestehende Zaunanlage

bestehende Hecke

L1 | vorhandene Boschung

KG Kellergeschof
EG ErdgeschoB
DG Dachgeschof

sqrenzen

Art der baulichen Nulzung
(§9 (1) Ziif. 1 BouGB )

MaB der baulichen Nutzun
(§9 (1) zitf. 1 BOUGB?

Bouweise
(1§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB )

Verkehrsfldchen
(§9 (1) Ziff. 11 BouGB )

MaBnahmen zur Pflege der Landschoft
(§9 (1) Ziff. 20 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entyicklung
der Landschaft ( § 9 (1)

Ziff. 20, 25 BouGB )

(§9(7) BauGB )

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Raversbeuren hat am 29.09.2002 gemd8 )

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB (Siegel)
wurde gemd8 § 2 (1) BauGB am 10.06.2004 bekannt gemacht.

56850

Raversbeuren, den

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN

(Mahringer)
Ortsbiirgermeister

2. VERFAHREN

Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem, § 3 (1) BouGB erfolgte durch

offentliche Auslequng des Bebauungsplan—Vorentwurfes einschlieBlich der

Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit yom 18.06.2004 bis einschlieBlich (Siegel)
19.07.2004; die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 10.06.2004. 9
Mit Schreiben vom 15.06.2004 wurde porallel dozu die Beteiligung der von der

Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BouGB mit einer

Fristsetzung bis zum 19.07.2004 durchgefiihrt,

56850

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN

(Mshringer)

Raversbeuren, den Ortsblirgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplon-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BouGB ouf die Dauer eines Monats in der Zeit vom

.__.2005 bis einschlieBlich

ausgelegen, Ort und Dauer der Auslequng wurden am
Hinweis, ortstiblich bekannt gemacht, dass Anrequngen wahrend der

__.__.2005 zu jedermanns Einsicht Gffentlich
2005 mit dem

Auslequngsfrist vorgebracht werden konnen. Die Trdger offentlicher Belange wurden (Siegel)

mit Schreiben yom __.__.2005 {iber die Gffentliche Auslequng unterrichtet.

56850 Raversbeuren, den

ORTSGEME'NDE RAVERSBEUREN ". .................
(Mshringer)
Ortsbiirgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am __.__, 2005 den Bebauungsplan gema8

§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) und gemadB (Siegel)

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

b6850 Raversbeuren, den

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN Y
(Mohringer)
Ortsbiirgermeister

5. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen des Bebouungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates )
Ubereinstimmen und, doss die fir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen (Siegel)
Verfahrensyorschriften eingehalten wurden,

56850 Raversbeuren, den

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN (Mohrmger) """""
Ortsbiirgermeister

6. BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10 Abs. 3 BouGB

angeordnet.

b6850 Raversbeuren, den

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__ ——__ gemdB § 10 Abs. 3

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der

Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Diensstunden bel der

Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, _

von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der (Siegel)

Bebauunsplan am __.__.____ in Kraft getreten,

56850 ROVeereurent den ------------------------

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN (Mshringer)
Ortsbiirgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
1, "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO
handelt und die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten ird,

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BouNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssiq sind Einzelhduser mit max. 2
Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsttzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis
50 cbm umbauten Raumes ist auch ouBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen, Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig: Stiitzmauern, Treppen und Einfriedungen,

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum vyon mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Sellplatz in
Sinne des § 47 LBauO, Stellpldtze und Einfahrten sind auch ouBerhalb der lberboubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO).

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB)

Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine maximale Traufhohe von 5,00 m, sowie eine maximale Firsthohe von 9,60 m
festqesetzt,

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt; bei bergseitiger ErschlieBung der hichste Punkt der StraBen—/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebdude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen-
bzw. Gehwegskante aus), siche nachfolgende System-Skizze "Lage des unteren Bezugspunktes”

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene StraBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt des unmittelbar an dos Gebdude angrenzenden Urgeldndes

Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhohe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwond, fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First; siehe
System-Skizze "Schnitt A-A"

Ausnahme fiir die Traufhdhe: Die maximale Traufhhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandldnge, begrenzt auf max. 2 Ausnahmen dieser Art pro Gebdude, iiberschritten werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § fa (3) BouGB

Die im Plangebiet als Sffentlichen Griinfldchen ausqewiesenen Fldchen sind gemdB § 9 (1a) Satz 2 BouGB allen baufldchen und Verkehrsfldchen zugeordnet.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zuldssig,
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28" - 48", zuldssig; dies gilt nicht fir Garagen, Carports
(§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0); diese Bauwerke diirfen lediglich keine hohere Dachneiqung als 48 aufyeisen. Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile

des Hauptgebdudes, kann die Dachneiqung bis auf 5" reduziert werden.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,60 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlequng wie fiir die Trauf- bzyw. Firsthohe
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen "Hihe baulicher Anlagen”); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

Dachaufbauten sind bis zu einer Ldnge von 2/3 der Gebdudewand der jeweiligen Troufseite zuuldssig.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechen:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Bosaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026

(Granitgrau)

Die Festsetzungen der Dachforbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der Wintergdrten. GroBfliichige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen, Bedachung von Wintergdrten

und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig,

ANZAHL DER STELLPLATZE

Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplttze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff,

8 LBouO iym, § 9 (4) BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflgchen:

1, Einzelboumbepflanzungen in offentlichen Griinflachen (§ 9 (1) Ziff, 250 BauGB)

Fiir die yorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen in offentlichen Griinfldchen sind heimische Laubgehdlze, Hochstdmme, 2 x v, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 10 - 12 ¢m zu
veryenden,

Private Grunfldchen

1. Feldgehdlzheckenbepflanzung nach Pflanzschema ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB)

Innerhalb der fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzten Fidchen, (Symbol 000000) erfolgt eine ergdnzende Heckenbepflanzung zur Abgreinzung zum AuBenbereich und
zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt.

2. Pflanzungen auf privaten Fldchen (§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und zu erhalten, Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen: 1 Laubbaum und 5 Strducher, Pflanzveryendung:

Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 -12 cm; Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe

3. Erhalt der bestehenden Kastanien (§ 9 (1) Ziff. 20 BouGB)

Die gekennzeichneten EinzelbGume entlang der LandesstraBe sind zu erhalten.

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.
Die Liste der heimischen Geholzarten, soyie das Pflonzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (fa) BauGB)
Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten Fldchen zugeordnet.
Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Massnahmen auf den Sffentlichen Griinfldchen zugeordnet.

HINWEIS

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologiche Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz,
Tel. 0261/579400, sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtische Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind
entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen
miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht,
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BouGB), in der Neufassung des Bougesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Art, 12 des Gesetzes vom 23,07.2002 (BGBI, I S, 2850).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung - BauNVO)

in der
Art. 3

Fassung der Bekanntmachung vom 23,01,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
des Gesetzes yom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

3. Verordnung iiber die Ausorbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Ploninhalts
(Planzeichenverordnung 1990-Planzy 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)sowie die Anlage zur
PlanzVO und die DIN 18003,

4, Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche,
Erschiitterungen und Ghnliche Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der
Fossung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Januar
2004 (BGBI. I S, 2)

5, Gesetz iiber die Umyeltvertrdglichkeitspriifung in der Fossung yvom 05,09.2001 (BGBI, I S,

2360),

1359

zuletzt geGndert durch Europarechtsanpossungsgesetz Bau vom 24.06.2004 (BGBL. | S

6. Gesetz iiber Naturschutz und Londschoftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in
der Fossung vom 25.03,2002 (BGBI, I S, 1193), zuletzt gedndert durch
Europarechtsanpassungsgesetz Bau yom 24.06.2004 (BGBI. 1 S 1359)

7. Landesbauordnung (LBouO) in der Fossung vom 24,11,1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

8. Londespflegegesetz (LPfIG) in der ob 01.05.1987 geltenden Fossung (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.05.2004 (GVBI. S. 275)

9. Wassergesetz fiir dos Lond Rheinlond-Pfolz (Londesossergesetz - LWG -) in der Fassung
vom 22,01,2004 (GVBI, S. 53)

10. LondesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21,07,2003 (GVBI. S. 165)

11, Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz— und
-pflegegesetz — DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16,12,2002 (GVBI, S. 481)

12. Gemeindeordnung fiir Rheinlond-Pfalz (GemOQ) in der Fossung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
163), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 19,07,2004 (GVBI, S, 385)
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