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Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsriick-Kreises

ORTSGEMEINDE RAVERSBEUREN
VERBANDSGEME INDE KIRCHBERG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

“ IN DEN KIRCHGARTEN ”

BEARBEITET IM AUFTRAG DER
ORTSGEME INDE RAVERSBEUREN

PLANUNGSBURD KARST

BERATENDE INGENIEURE
5401 NORTERSHAUSEN YEL. 02605/255)
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Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsriick-Krelses
1. Situation

Notwendigkeiten und Ziele

Die Ortsgemeinde Raversbeuren liegt am westlichen
Rand der Verbandsgemeinde Kirchberg, an der Grenze

zum Landkreis Bernkastell-Wittlich.

Die Zahl der Ednwohner hat in den letzten5 Jahren
relativ stark abgenommen (1976 208 E, 1981 163 E).
Geprdgt durch 13 Vollerwerbsbetriebe und 7 Neben-
erwerbsbetriebe ist die Struktur des Dorfes noch
landwirtschaftlich. Entsprechend ist das Siedlungs-
gefiige. Im Ortskern stehen liberwiegend intakte be-
stidndige Wohngebdude mit dahinter querliegenden
Wirtschaftsgebduden. Die Bausubstanz ist gepflegt
und in ordentlichem Zustand.

Auch die iiblichen Ausfranselungen an den Ortsran-

dern sind verhdltnismdBig gering.

Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg
sind 0,9 ha als kinftige Wohnbaufldchen am westlichen
Ortsrand dargestellt, jedoch von der Genehmigung aus-
geschloBen. Bei der 1.Fortschreibung ist beabsichtigt
diesen Bereich als M-Fldche darzustellen, um hieraus

Dorfgebiet "MD" entwickeln zu k&nnen.

2. Planung

Bei der im Jahre 1972 eingeleiteten Flurbereini-
gung wurde flir das in Rede stehende Gebiet "In
-den Kirchgdrten" bereits ein Bebauungsplanentwurf
vom Kulturamt gefertigt, der gleichzeitig Grund-
lage fir die Ordnung an Grundbesitz herangezogen-

wurde.
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Die Planung der Flurbereinigungsbeh&rde deckt
eine gr6Bere Fldche ab (siehe nachrichtliche

Darstellung).

Bedingt durch nicht allzugroBen Bedarf an Wohn- .
‘baufliche muBte das Baugebiet "In den Kirch-
gidrten" auf ca. 0,8 ha im Fl&chennutzungsplan
beschrdnkt bleiben.Entsprechend kann der Be-
bauungsplan nur diese Fldche abdecken.

Die ortsplanerische L&sung war ebenfalls durch
die Zwidnge aus dem Flurbereinigungsverfahren
vorgeplant. Hiernach sind im Planbereich Ver-
kehrsflichen in ungegliederter Form in einer
Breite wvon 7,00 m vorgegeben. Im Hinblick auf
die zukilinftige Gesamtentwicklung wird seitens
der Planer versucht der PlanstraBe "A" die
Funktion einer AnliegerstrafBe zuzuordnen, mit
spdterer Anbindungsmdglichkeit an die L 193.

Im Anhdrungsverfahren wurde seitens des Strafen-
bauamtes erhebliche Bedenken gegen die westliche
Anbindung an die LandesstraBe 193 vorgebracht.
Diese Problemstellung kann zwar erst langfristig
aktuell werden, jedoch sind die geringe Anzahl
der Wohngebdude auch iiber die in Rechtsplan vor-

geschlagenen Anlagen zu erschliefBen.

Die dbrigen Verkehrsfldchen kdnnten somit "nach-
geordnet"” werden, d.h. als Wohnwege mit einer
Gesamtbreite von 5,00 m festgeschrieben werden.
Bei der geringen Verkehrsintensitdt kOnnen diese
Wohnwege als Mischfldchen (ohne Trennung von
Geh- und Fahrverkehr) ausgebaut werden. Die Aus-
bildung der Einmiindungspunkte sollte ebenfalls
auf der Grundlage der RAS-E 1981 erfolgten, um
den Fldchenbeitrag flir die StraBen in Grenzen zu
halten.

2.8 Mg, 19855 Aoz bro-
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Wie im Bebauungsplanentwurf dargestellt ist be-
absichtigt die nicht bendtigten Verkehrsfldchen
den beidseitig angrenzenden privaten Fldchen

zuzordnen.

Allerdings kénnte zur Verringerung von vermehrten
Kosten auch eine Zuordnung nach einer Seite sinn-
voll sein.

Damit auch aus beitragsrechtlichen Gesichtspunk-
ten eine ausgewogene ErschlieBung ermSglicht wird,
sollten die Fl&chen filir 2 Baugfundstﬁcke ndrd-
lich der PlanstraBe "A" in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen werden. Die Ver-
bindung zum Ort wird {iber diese Verkehrsfldche

gesichert.

Durch die bereits gebildeten Grundstilicke ist unter
Beriicksichtigung ortsplanerischer Gesichtspunkte die
Traufstellung ostseitig des Wohnweges "A" nicht

mehr zur Sonne mdglich. Westseitig des Wohnweges "A"
sollte die Bebauung giebelstdndig zur StraBe erfolgen,
um damit das Ausrichten der Traufseite nach Siiden

und Sidwesten méglich zu machen.

Das Flurstiick Nr. 16 wurde im Rahmen der Flurberei-

nigungsbebauungsplanung als Spielfldche vor-
gegeben. Es bleibt objektiv festzustellen, daB

diese Fliche aufgrund ihres Zuschnittes ziem-
lich ungeeignet erscheint die ihr zugedachte
Funktion erfiillen zu kdnnen. Bei einer Randbe-
pflanzung von nur 3,50 m beidseitig bleibt eine
Nettobreite von ca. 5,00 - 6,00 m . .

Eine Anordnung von Spielmdglichkeiten im Bezug
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zu einander wird ebenso wie eine rdumliche Ge-
staltung nicht méglich.

Die auf dem Kirchengrundstiick -Parzelle 27-
vorhahdene Spielfldche ist anders dimensioniert

und im Bezug zum Ort ideal gelegen. Eine Aufteilung
des Flurstiickes 16 auf die beiden angrenzenden Ei-
gentiimer wurde von den Beteiligten Nachbarn abge—‘
lehnt, so daB die ehemals vorgedachte Funktion als
Kinderspielplatz im Bebauungsplan festgeschrieben

wurde.

Durch das Ma8 der baulichen Nutzung (II Vollge- .
schosse als H6chstgrenze) ist eine Anlehnung an
die dérfliche Bausubstanz gewdhrleistet.

Ein- und Zweifamilienhduser sind in der Regel
zu schmal, um Proportionen eines liegenden Bau-
kbrpers zu erbringen. Eine glinstige Wirkung
148t sich durch die Hausform "ErdgeschoB und
Kniestock - oder DrempelgeschoB" (EG + DG) er-—
zielen. Durch die schrdgen Wdnde k&nnen reiz-
volle Innenrdume gebildet werden, die durch die
Buflockerung mit Einzelgauben eine gemiitliche

Wohnwirkung schaffen.

Durch Gebdudevorspriinge und heruntergeschleppte
Ddcher erhalten die Baukdrper eine herunterge-

zogene Wirkung und den besten Witterungsschutz.

Entsprechend den Textfestsetzungen liber die Gestal-
tung der baulichen Anlagen ist die Verwendung orts-

typischer Baumaterialien und Farbgebungen anzustreben.
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An- und Nebengebdude sollen an das Hauptgebdude ge-
stalterisch angegliedert werden und mdglichst in

das abgeschleppte Dach des Hauptgebdudes einbezogen
werden.

Zur Einbindung des Gebietes am Nordrand sind Fl&chen
fir das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern vorge-
geben. An den Kopfenden der Parkstreifen filir den
ruhenden Verkehr sind ebenfalls Bdume der II. Kate-
gorie zu pflanzen. Dabei sind Uberwiegend region-

typische Laubgehdlze zu verwenden.

3. Ver- und Entsorgung

Das geplante Gebiet (9 WoE kann an die zentrale Was~-
serversorgungsanlage Hunsriick I angeschlossen werden.
Menge und Druck sind ausreichend und werden bei der

ErschlieBungsplanung nach § 46 ff LWG beachtet.

Die Abwisser der Ortsgemeinde Raversbeuren werden
iiber Hausklidranlagen vorgekldrt und liber Lei-
tungsnetz dem GroBbach zugeleitet. Bis zum Bau einer
zentralen Kldranlage ist beabsichtigt, als Ubergans-
16sung, die hduslichen Abwédsser liber Hauskldran-
lagen nach DIN 5261 vorzukldren. Hierbei sind .

1.500 1/E zugrunde zu legen.
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FPiilr die Versorgung mit elektrischer Energie reichen
die 8rtlichen Kapazitdten aus.

Nach Angaben des RWE ist eine Fliche fiir eine Trafo-
station erforderlich. Aus versorgungstechnischen
Griinden wurde der Standort am Rand des Kinderspiel-

platzes in einer Gr&Be von 3 x 6 m festgelegt.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich, da die
Baugrundstilicke und die Verkehrsfldchen bereits gebil-
det wurden. Die beabsichtigten Korrekturen sollten

als Ergdnzungsmessungen durchgefiihrt werden.

Kostenschdtzung

Uberschldgige Schidtzung der ErschlieBungskosten
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Anlagen.

1. StraBenbau incl.

StraBenbeleuchtung 100.000,00 DM
2. Wasserveréorgung 20.000,00 DM
3. Entsorgung 35.000,00 DM
4. Spielflédche | 25.000,00 DM

180.000,00 DM



. Hat vorgelegeni
~7 - 2809, 1985 Ml oo oo

Kfe;svefwaéwﬂg
des Rhein-Hunsriick-Kreises

6. Finanzierung

Die Gesamtkosten der Erschlieéung werden aufgrund .
der Satzungen der Ortsgemeinde Raversbeuren und

der Verbandsgemeinde Kirchberg durch Beitrdge fin-

anziert.

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles erfolgt durch

entsprechende Mittel aus dem Haushalt der Gemeinde.

44, hug. 198
Im Februar 1984 Raversbeuren,den ......ooe0

,«'“%

e 5 45 8 608 0608 00 -;‘... ‘....‘.Z

rtsburg&wgelster
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Anregungen und ergdnzende Erlduterungen zu den

Textfestsetzungen
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Durch Anordnung der 2 Vollgeschosse im Erd- und Dach-
)
geschoB wird ein qgestelzt wirkender Bauk®drper verhindert.

Eine bessere Einbindung in Topografie und Landschaft ist

gegeben.
ungﬁnstig ginstig

I

2 Vollgeschosse im 1 VollgeschoB im
aufgehenden Mauerwerk aufgehenden Mauerwerk mit
integrierter Garage
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pDie nachstehenden Gestaltungsbeispiele sollen dem Bau-
herrn eine Hilfestellung bei der Aufteilung der Fassade,
der Anordnung der Fenster sowie der Wahl der Fenster-

formate bicten.

'~ Viele kleine Fenster érgeben eine abwechslungsreichere

Fassade als wenige grofle Fensterdffnungen.

Die zusdtzliche Anbindung von Klappldden 1d8t auch eine -

einfache Fassade aufgelockert erscheinen.

Die Verwendung von ortsiiblichen Baustoffen und Materi-

alien sind die wichtigsten Voraussetzungen fiir eine

harmonische Gestaltung
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Gute Fensterformate - Ungiinstige Fensterfor-
gute Aufteilung der mate - schlechte Auf-
Fassade teilung:; insbesondere

Glasbausteine sollten
nicht verwendet werden,
da dieses Baumaterial
ausgesprochen ortsun-
typisch ist.

Dachaufbauten (Dachgauben) und -fenster

Dachgauben sollten nur als Einzelgauben errichtet werdeh,
da groBflidchige Elemente das Hauptdach in seiner Gestal-
tungswirksamkecit aufldsen. . Das Gleiche gilt fiir die An-
bringung von Fenstern und Luken im Dach. Auch diese

sollten nicht als grofe Offnungen verwendet werden.

[

S——
S

=a0
=
=k

.
S
e
'




ﬁa% VO egeﬁ )
Ca- 28099 185 Al by s

..............................

Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsriick-Kreises

Die Fenster sollten mdglichst niedrig -im unteren
" Drittel der Dachfldche- angeordnet werden.

Ein Ausblick im Sitzen von innen sollte noch még-

lich sein.

i

g oaoo
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Keine willkir- gleiche ,kleine Beziehung zu
liche Anordnung - Fensterformate den darunter-
keine unterschied- liegenden Off-
lichen Fenstefor- nungen bilden!
mate

Die Anordnung von Dachgauben und Fenstern in der Dach-
fldche sollte einen Bezuq zu den unterhalb liegenden
Fenster- und Tirdffnungen herstellen. ' )

Eine willkiirliche Anordnung bringt Unordnung in das
Gesamterscheinungsbild.
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Aufschittungen und [\bf_;_rgg_g_n_gg.n_;im Geliinde

Um cin harmoniasches; Landschaftsbild zu erhalten, sollte
das Geldinde durch dice Frrichtung von Bauwerken in seinem
natirlichen Verlauf nicht verdndert oder gestdrt werden.

Daher sollten folqgende Mafinahmen am Geldnde unterbleiben:

T DN ,

Abgrabungen Autchuttungen Hangeinebnungen
2 B zur Belichtung von Keller- ¢ B Terrassenanschuttungen vor z. B Anschuttungen emer Ter-
raumen /U hmh gelegtem ErdgeschoB rasse und Abgrabungen eines

Einganges

System-Skizze

Bergseitige Erschlieflung

T0F-0K ¢ hmmm ﬂ///iil _______ -4
o e T

/’4/ Yerkehraflache
b s

Talseitige Erschiiellung
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Wieland, Dieter

Stadt Deidesheim

Gemeinde Oberhachingen:
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Bauen und Bewahren auf dem Lande

Deutsches Nationalkomitee fiir
Denkmalschutz, Miinchen 1978

Planungs- und Gestaltungsfibel
Deidesheim ‘

Deidesheim 1981

Oberhachinger Baufibel
Miinchen 1977



