56

BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM MOHR"

w O
nolR)

57

|

-
98.84
~

98,

53

9g.1%

S

®

=
l

— ‘ 14

el % 70 a
Ay 70 18

\ T
\ " ,7 .28
| 83 b ; 0
\QO 1 = ae
/ e
11gg.':‘§ 5
\ge-\\r L ; S 6 7
- » ,
A %

S,
, # h )
o
+ 4 2R i |
y)/ Y, ‘ o
| 7'“\&
’ § ea
,‘"# ‘_ iz a
& | e\
4 A
>3 \
L ’ & G
’ 9 . e 92
.:,‘ : e
, he e &
24 ;“‘ s f‘u ‘ N a . b :\ ~
¥ £ \ d .

.18

59

Am Sohnebacher Weg

aq. 75 Wik e
| 4 o . -~
39.58 ’ ¥ P ~
% 1 p

O D Aggd = Q7.48

g8. 26

N’\K N 7
\“. ! 16
~
£
&
\\ ‘- /
g
\ |
NS |
~ %57

93,

ORTSGEMEINDE RECKERSHAUSEN

g6.686
a98.
U\
o
-
=
e ~N
& L
LR [
%\l&
P
O
i '-'I‘

Wirtschaf tsweg

94

N | O

Lehmkq

y Vorhandene 20KV Frei-
. c\ leitung wird demontieri.,
~_ 95-
‘: | 4
/ Wirtschaftsweg

Ve
ORS ”%’L"%@; |

NS ‘»\-‘?ﬁ"h ‘

G, B,

. \ ﬂc: k &’
. -M ] o
e ﬂ .
7 s NUTZUNGSSCHABLONE
6 3 Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

II

1a oF

Grundfldchenzahl

0.6

Ceschossfldchenzaht

81

0

Deachiorm

gen. Dacher

Zahl der Vollgeschosse

Baumassenzahl

6.

HINWEIS

Baugebizt
Die tachymetrische Hohenaufnahme des
PLANUNGSBUROS KARST basiert auf GE
einem 6rtllchendHohen- und Koordinaten- PPy R—
system.

0.6
Die Bezugshéhen wurden mit 100,00 m Bauweise

am Fahrbahnrand der L 228 gewahlt. 5

Dachtorm

frei

VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

RECHTSGRUNDLAGEN

ZEICHENERKLARUNG

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

-

| Art der baulichen
GE = Gewerbegebiet Nutzung
(§9(1) Ziff. 1 BouGB)

Boumassenzahl

Geschofifldchenzahl GFZ > Maft der 'buulichen

Nutzung

Grundflachenzahl GRZ (§9 (1) Ziff.1 BauGB)

Lahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze)

offene Bauweise } Bauweise

Baugrenze (§9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Anliegerstrafe

Verkehrsfliicheﬁ

Wirtschaftsweg (§9(1) Ziff. 11 und(5)BauGB)

Fullweg

offentliche Parkfldche
Straflenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs - und
Hauptabwasserleitungen
(§3(1) Ziff. 13 und(5) BauGB)

Abwasserleitung
20KV Kabel

offentliche Sriinfldchen

Verkehrsgriin L Grunfldchen

(§9 (1) Zif1.15 Bau(B)

Nulzungsregelung zum
Schulz, zur Pflege und
> 2ur Entwicklung der

Landschaft
($9(1) Ziff.250) BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Erhaltung von Bdumen und Slriiuchern} (9(1) Zift. 25 b) BauGB)

SONSTIGE - PLANZEICHEN

Mit Leitungsrecht zugunsten des Ver- Lo zi
sorgungstragers zu belastende Fliche _ (89(01)ift. 21 und 6) Bau GB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§9(7) BauG
des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung } (§16 (5) BaukVo)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Ordnungsziffer
empfohlene Grundstucksgrenze
Hohenschichtlinie

| Boschung im Urgelande

Flurgrenze

UBERSICHT

. BEBAUUNGSPLAN
. AUF DEM MOHR"

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466); insbesondere die 88 1 bis 4, 8 bis 13, 30, 33

und 125.

MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Neufassung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622).

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzZVO 90 und die

DIN 18003.

& 9 (4) BauGB in Verbindung mit &8 86 (6) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 28. November 1986 (siehe Ziffer 5.) und & 172 BauGB.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307), berichtigt am 16. Februar 1987 (GVBI. S. 48), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 05.

Oktober 1993 (BVBI. S. 481).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBI. S. 419), in der Fassung derNeubekanntmachung vom 31.Januar 1994 (GVBI S. 153).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466); insbesondere die 88 8a bis 8c.

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 104); insbesondere die 88 1, 2, 3, 17 und

17a.

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466); insbesondere die §§8 41 und 50.

. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036).
. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Landesgesetz

vom 5. Oktober 1990 (GVBI. S. 277).

. LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch das Fiinfte Landesgesetz zur Anderung des LandesstraRengesetzes fur Rhein-

land-Pfalz vom 8. April 1991 (GVBI. S. 124).

. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 8. August 1990 (BGBI. I S. 1714).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet" (GE) nach§ 8 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind im Geltungsbereich allgemein zuldssig (§ 1 (6)
Ziff. 2 BauNVO).

ZULASSIGKEITEN, AUSNAHMEN (8§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im Ordnungsbereich 1a sind nur solche Gewerbebetriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (vgl. § 6 (1) BauNVO).

Im Ordnungsbereich 1b des Bebauungsplans sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | vis VII der Abstandsliste zum Schreiben des Ministeriums
fir Umwelt und Gesundheit vom 24.06.1986 (Az. 1065-83 150-3) nicht
zuldssig (8 1 (4) zZiff. 2 BauNVO). Im Ordnungsbereich 1c sind Betriebe der
Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste nicht zuldssig. Im Ordnungsbereich
1d sind Betriebe der Abstandsklassen | bis VV der Abstandsliste nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im Ordnungsbereich 1a ist eine zweigeschossige Bebauung als Héchstgrenze
festgelegt. In den Ordnungsbereichen 1b, 1c und 1d ist eine Baumassenzahl
(BMZ) von 8,0 als Héchstgrenze festgesetzt.

Im gesamten Baugebiet darf eine Baukérper-Gesamthoéhe (Firsthéhe) -
gemessen ab Oberkante des héchsten angrenzenden natlrlichen Geldndes -
von 12 m nicht Uberschritten werden.

BAUWEISE (8§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise geméf $§ 2.2
(2) BauNVO festgesetzt. Abweichend von § 22 (2) Satz 2 BauNVO darf die
Lange der Gebdude jedoch mehr als 50 m betragen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zu errichten. Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von
mindestens 5,50 m freizuhalten.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -
SICHTFLACHEN (8 9 (1) Ziff. 10 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Sichtfldchen sind sichtbehindernde Anpflanzun-
gen und Anlagen Gber 0,80 m Hohe nicht zuléssig.

. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN (8 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Als LarmschutzmaRnahme fir das nordwestlich angrenzende Wohngebiet wird
festgesetzt, dal® gerduschintensive Betriebsteile (z. B. Laderampen, Tore,
o6ffnungsfdhige Fenster etc.) auf der der Wohnbebauung zugewandten Seite
nicht zuldssig sind.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die Erdgescho3-Fu3bo-
denhéhe nicht mehr als 0,50 m Uber dem héchsten angrenzenden nattrlichen
Geldnde liegen.

‘M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

4 SatzungsbeschluRB

Der Gemeinderat hat am 28.08.1992 den
| Bebauungsplan gemiR § 24 der Gemeindeord-
L nung Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und ge-
|  maR 8§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
J
\

1 AufstellungsbeschluRB
07. JuLl 198

Der Gemeinderat hat am 26.11.1990 geméR Reckershausen, i den e

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans beschlossen. Der BeschluR wurde gemaR §
2 (1) BauGB am 08.08.1991 &ffentlich bekannt

gemacht.
07, JULl 199¢

Reckershausen, den

5 Anzeige

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) Ziff. 1 LBauO)

Material- und Farbgebung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind grell-bunte Farben
sowie gldnzende Metall- und Kunststoffverkleidungen unzuléssig.

Dachgestaltung

Im Ordnungsbereich 1a ist das geneigte Dach vorgeschieben; die
Dacluicigung soll sich zwischen 15 und 35° bewegen.

In den Ordnungsbereichen 1b, 1c und 1d des Bebauungsplans ist die
Dachform frei.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig ausgefihrt wer-
den (RAL-Farben 6000 bis 6015, 7000 bis 7026, 8001 bis 8022).

| Bedenken wegen der Verletzung von
‘ Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB
werden nicht geltend gemacht.
J .rih..wul« -2’): q ~479‘f
Kreisverwa{tung des
Rhein-Hunsrick-Kreises
| Ref.: 60, Az.: -~ A= A22

3
3%ertram Fl

Der Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am | Landrat
26.07.1991 vom Gemeinderat gebilligt. Sodann

wurde die Beteiligung der von der Planung be-

rihrten Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 (1)

BauGB durchgefthrt. Die frihzeitige Beteiligung

der Burger gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte durch

Auslegung der Planunterlagen am 12. 08.1991

bis 13.09. 1991.

2 Verfahren

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfs gemdR § 3 (2) BauGB wurde am
06.03.1992 beschlossen.

07, JULl 1994

Reckershausen, (o =T o [

6 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, da die nebenstehende Plan-

fahrens war, daB die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderats Ubereinstimmen
‘und daR die fir die Normgebung gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.

/3&-/ .......
Ortsblrgerghfister

Reckershausen, T -1 I bt < SN

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG (8 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fliir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzten
Flaéchen sind zur landschaftlichen Einbindung je 10 Ifd m Grundsticksgrenze
mindestens zu pflanzen:

- 1 Laubgehélz I. OrdnungsgréRe und
- 5 Strducher.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zwingend der heimischen Laubholzflora zu
entnehmen und sollen aus folgendsr Artenliste ausgewéhlt werden:

Baume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa spec. versch. Heckenrosen-Arten
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PFLANZUNGEN AUF PRIVATEN FLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfliche genutzten Grundstiicksfla-
chen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung
erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 200 m? Grundstticksfldche sind mindestens zu pflanzen:

- 1 Laubbaum und
- b5 Strducher.

PFLANZUNGEN ZUR STRASSENBEGRUNUNG (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

An der &ffentlichen Straen und Wegen sind zur Gestaltung des StraRBenraums
gemédll cen im Bebauungsplan festgesetzten Standorten regionstypische
Laubgehdlze als Hochstdmme zu pflanzen. Die zu pflanzenden Bdume miissen
in 1T m Hoéhe Uber dem Erdboden einen Mindeststammumfang von 14 cm
haben. ‘

FASSADENBEGRUNUNG (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Gebéudefassaden sind aus gestalterischen und 6kologischen Griinden zu be-
grinen. Je Geb&ude sind mindestens 3 Kletterpflanzen zu setzen. Dabei ist auf
die in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrte Artenliste zuriickzu-
greifen.

|
|
!
|
‘ zeichnung Gegenstand des Planaufstellungsver-
|
l

Ortsbﬂrgermeg er

3  Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gemanR
§ 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 18.05.1992. bis 19.06.1992 zu jeder- 7
manns Einsicht o6ffentlich ausgelegen. Ort und s
Dauer der Auslegung wurden am 07.05.1992 mit
dem Hinweis ortsUblich bekannt gemacht, daR
Bedenken und Anregungen wédhrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am
.33,.0KT..9904..... gemiR § 12 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daf3
| der Bebauungsplan mit der Begrindung wéhrend
Reckershausen, , den '7""“"19“ der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kr_aft getreten. 13, AR 1004

@ Reckershausen, ,oden v
....... ...6.. '

Ortsblrger

OrtsbUrgermgifter
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