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TEXTFESTSETZUNGEN

aufgrund des §9 (1 u. 2) sowie §9 (4) des Bundesbaugesetzes
-BBauG- i.d. Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S.2256,3617)
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Vor-
haben und zur Erleichterung von Investitionsvorhabeq*' Stadte-
baurecht vom 06.07.1979 BGB1.I 5.949 i.V.m.$§124 (1)*d€P Lan-
desbauordnung filir Rheinland-Pfalz -LBauO- vom 27.02.1974

(GVB1l. S.53), der Achten Landesverordnung zur Durchfihrung der
Landesbauordnung (Verordnung {iber Gestaltungsvorschriften in
Bebauungsplédnen) vom 04.02.1969 (GVBl. S.78) und § 129 (4)LBauO

. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. 88 1, 2, 2a, 8, 9, 9a, 10, 30, 33, 3%h und 125 des
Bundesbaugesetzes i.d. F. vom 18.8.1976 (BGBI.
I S. 2256, 3617) zuletzt geandert am 06.07.1979
BGBI. | S 949.

2. 88 1 — 23 der Neéufassung der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763).

3. 88 1 — 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der
Bauleitplane sowie iiber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1. 1965
-(BGBI. | S. 21).

4. 8 9 Abs. Bundesbaugesetz in Verbindung mit

________________________ §8124 "der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rhein-

1.1 Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit land-Pfalz vom 27.2.1974 (GVBI. S. 53) und der

: W s : P 8. Landesverordnung (Verordnung iiber Gestal-

der Ordnungsziffer 1. Allgemeines Wohngebiet" (WA) fiihgevorechoiftahs Sin. JBebatunpsplinen) vom 4.2,
nach §4 BauNVO und fiir den Bereich mit der Ordnungs-

: 1969 (GVBI. S. 78) in Verbindung mit § 129 ‘Abs.
ziffer 2 "Dorfgebiet" (MD) nach §5 BauNVO festgesetzt. 4 LBauO vom 27.2.1974,

5. § 17 — 23 der Landesbauordnung (LBauO) vom
' 27.2.1974.

6. Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Landespflegegesetz) i.d.F. vom 5.2.1979
(GVBI. Seite 37) '

7. Immissionsschutzgesetz
} § b0 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BIm
SchG) vom 15.3.1974 (BGBI. |.S. 721).

Es wird bescheinigt, dal die Flursticke mit ihren Gren-
zen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
libereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans vorgesehene Baulandumlegung / Grenzregelung
werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem.
§ 2a (6) BBauG erhoben.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 (1 u. 2) BBauG)

Katasteramt

1.2 Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" sind die in
§4 (3) Ziff.4 und 5 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§1 (6) Ziff.1 BauNVO)

In dem Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die II-ge-
schossige Bauweise, bestehend aus dem ErdgeschoB (EG)
und dem GeschoB im Dachraum (DG), als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Die Planungsunterlagen (Katasterkarten) wurden vom R e

: gem. § 2 (1) BBauG die Aufstellung dieses Bebauungs-
Katasteramt Simmern am 6.6.1980 planes beschlossen.

...................................... o 2 9. API‘“ 1981

................ wurde dieser Bebauungs-
planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 2a
(6) BBauG beschlossen, nachdem die in Betracht kom-
menden Tréager 6ffentlicher Belange und sachverstandi-
gen Stellen bei der Planaufstellung beteiligt worden sind.

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 sind II Vollgeschosse
als HOchstgrenze im aufgehenden Mauerwerk zuldssig.

3. Stellung der_ baulichen Anlagen (§9 (1) Ziff.2 BBauG)

‘Die wesentlichen Gebiudeteile (Firstrichtung) sind in zur Verfilgung gestellt.

der durch das ( <-@=——pe ) Symbol dargestellten Richtung
zu erstellen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstilicksfldchen
zuldssig.

5. Stellpldtze_und_Garagen (§9 (1) Ziff.4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
flachen -auch an den Grundstiicksgrenzen- zuldssig.
Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindes-
tens 5,00 m freizuhalten.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Text-
festsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 2a (6)
BBau%guj die Dauer eines Monats in der Zeit [ natam % .0 RREE RS

9 Juni m : . ’98' § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
TURE b b bis . 20' JUII gl LR 14.12.1973 und gem. 8 10 BBauG als Satzung

6. Unbebaute Fldchen (§9 (1) Ziff. 10 BBauG)

—————————————————

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind mit Aus-
nahme der Einfahrten und Zugdnge gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort

T Juni 1981

und Dauer der Auslegung wurdenam .. .° . L

mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, daR
Bedenken und Anregungen wiéhrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden konnen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei bergseitiger Er-
schlieBung nicht mehr als 0,50 m lber hdchster Gehweg-
bzw. Schrammbordoberkante hinausragen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden
nicht mehr als 0,50 m idber bergseitig angrenzendem,
h6échstem natiirlichen Geldnde hinausragen.

Bei gleicher HBhenlage von Bau- und Verkehrsflidchen darf
die ErdgeschoBfuBbodenoberkante nicht mehr als 0,50 m
Uber h&chster angrenzender Verkehrsfldche hinausragen.
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. Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzun-
gen ist gem. § 11 BBauG durch Verfiigung von 15- 2 82

bk [40, 73~ 122 mnemdmmalmng .................

ITI. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
einschlieBlich Einfriedungen ,_+2
(§9 (4) BBauG i.V.m.§§124 (1) LBauO, der Verordnung iiber Ge-
staltungsvorschriften in Bebauungspldnen vom 04.02.1969
(GVB1l. S.78) und §129 (4) LBauO)

von jedermann eingesehen werden kann.

GENEHMIGT
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Geb&dude sind RECHTSVERBINDLICH
groBfldchige und blanke Elemente sowie grell-bunte Far-

ben zu vermeiden.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel- und Walmddcher und daraus abgeleitete Formen

zuldssig. Flachddcher sind nur filir Garagen und Nebenan-
lagen gestattet.

PLANUNGSBURD KRR

B ERATENDE I NGENIEURE

| 5401 NORTERSHAUSEN TEL. 02605/2551

Die Dachneigung ist von 20° - 40° zuldssig.
Liegt die Firstlinie um mehr als 50% auBerhalb der Mit-
tellinie des Gebdudes, so darf die Neigung des kurzen
Schenkels bis 60° betragen. Drempel (Kniestock) von max.
0,70 m sind erlaubt. Dachaufbauten sind erst ab einer
Dachneigung von 35° zugelassen, wobei ein Abstand von
1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist.

Die Traufe ist durchzuziehen.

{
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Fliir Gebdude mit zwei Vollgeschossen - im aufgehenden
Mauerwerk- (Ordnungsbereich 2) ist eine Dachneigung von
10° - 30° gestattet. Hierbei sind Dachaufbauten und
Drempel nicht zulé&ssig.

" 2.4 Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel-
farbig ausgefiihrt werden. GroB8fldchige Elemente sind
unzuldssig.

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtfelder ist aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht hther als 0,80 m zuldssig.

ENTWURF: __ DATUM : 16.06.198]

3.2 Einfriedungen der Grundstiicke zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind- wenn

es sich um bauliche Anlagen im Sinne des §2 (1) LBauO
handelt- nicht hoher als 0,50 m zuldssig.
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