ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

gemal} Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 Der Ortsgemeinderat Rédelhausen hat am 30.01.2018 gemaf
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lenzgraben"
beschlossen.

(Siegel)

"LENZGRABEN" ORTSGEMEINDE RODELHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN

NO S ~— = J Q) r==" 10 - . an At der baulichen Nutzung 56858 Rédelhausen, den 10.07.2021 gez.
@) 103/1 oh l\& , N ~- AN :_ _____ ] Aligemeines Wohngebiet (§9(1)Ziff. 1 BauGB ) Ortsgemeinde Rédelhausen (Klaus Jiirgen Casper)
gj\l . 96/ . i JVL/ o o Ortsbiirgermeister
y A A A
2717 2l QX & 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
I~ / 96/28 (/\{ A AC;Q;;! ﬂ ><] A -~ A-O' A-O' A—O— A—Q A—Q — a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Lenzgraben wurde am
¢’ » O O . 30.01.2018 vom Ortsgemeinderat Rodelhausen gebilligt. Fir die
AN 773 Cé\J /25 y C/Q 5&& g %)V jv A‘ A‘ Geschossflachenzahl GFZ Mat der baulichen Nutzung Planédnderung wurde %in beschleunigtes Verfahrgn nac?h § 13b BauGB
AN /\) . b 96 04 Q,\/ Q - . (§9 (1) Ziff. 1 BauGB ) (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
1026 . — — 0,3 Grundflachenzahl GRZ Verfahren) festgelegt.
NO _ _ — a
I\ L : i . ) — /T o — —— N b) Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
R A 3 p 20— 6/1 r - l . < 1 Zahl der VoIIgeschosse nach Bekanntmachung vom 16.05.2019 durch 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 24.05.2019 bis einschlieRlich
N NENRNRERRRERENE | 27062010,
N L] 7/15 © AN — E Einzelhausbebauung f.06.2019. . _ L
6 [ —_— . 77/1 N \ . Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
/\) r 17T I : Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
Ch /\) /77/11 r-I--I--I--I--I--I .I--I-ill-] I--I--l--l--l--l--l--|1 . o Oﬁene Bauwelse - 15052019
‘[ . /13 \ L E 3 . o Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen geman § 1
L1 . - ! u . Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
Ao bR ; @ — - 12.02.2021.
\ R RPN - { 3 ; @ @ — c) Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
10 oo i > | y — 1 StralRenverkehrsflache Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 04.03.2021 durch
— 102/3 7 { \ L ] OM ' ’ . = dffentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 12.03.2021
| a 961'&9 Lll IlIIlllllll.lllllTﬁ'\-}l- K -Il-|--|--|--|--|-.|-j . E Geh- Oder WirtSChaftsweg Ygrg??;sgi?f?rﬁnBauGB) bIS einSChIieB”Ch. 12042021 ! . . o
B~ . . ______________ TS , Die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
— 71/1 T I C/\/ M T T T T T T2 // o o offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m § 4 Abs. 2 BauGB
0 | N A g ) ® @ @ - ——  StralRenbegrenzungslinie erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2021. Sicqel
O ——L1 ] T ' QJ\/ —b @ ° 7‘ - / L - Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen geman § 1 (Siegel)
= — @N T~ = \ / > i ——— . L /. Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
. , O " A ST | 22.06.2021.
09 [ y 6 Q< 8/>\ e - E ® .
] 0/7 “NEL T : 56858 Rodelhausen, den 10.07.2021
S > L} u ; UL gez.
2/ % x - = 'L'"‘ - : ’ . — /\Q Ortsgemeinde Rodelhausen (Klaus Jirgen Casper)
F r 8 N\ 3 = 3 F 1 . — } Ortsbiirgermeister
oy \ = A7\ : 0} % : - i
- ] 6.00 . (Siegel)
107 g 41 O - = X 500\ 550 ] ] Q= 3. SATZUNGSBESCHLUSS
’ © 12 1 \ X~ . ¢ u li ‘! [ ] Der Bebauungsplan ,Lenzgraben® wurde am 22.06.2021 gemaf § 24
. - » g . GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
| : . F y
1 & o ] ] X \ 9 - :_ '! i . — 56858 Rodelhausen, den 10.07.2021 gez.
Q ] UA » %j\ H I Wy 'y =9 @ — Ortsgemeinde Rédelhausen (Klaus Jirgen Casper)
s Nl V= n . . . .. ¥ i
ok OO T~ \ . oI ' ; — = @@@ offentliche Grunflache Ortsblrgermeister
{3 08 70/4 - - S : R - 4. AUSFERTIGUNG
q 1 n a . .. .
> 4/4 < SN ) ] L . Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen
UA 66 68/2 96/15 % . = i :_ X - ; o @ An pflanzu ng von Baumen und Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens waren, dass die
\ ; < + 68/3 5,% = = [ 1 Q);\ i‘ . — Strauchern Planungen. Nutzunasreaelungen Planurkunde des Bebauungsplanes ,Lenzgraben® mit dem Willen des _
7 © 8 % ﬁ = il i [ r — und Matnahmen zom sihutz? Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Rédelhausen lbereinstimmt und (Siegel)
e \ ol (/ (1) J I % oL [ : i L] U Flach Anofl o Lot (&6 1y e dass die fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
(9 o 110/2 ) ‘e de ‘ . li i - _r_ngrenzung von" achen zum . np anz?n von Ziff. 15, 20, 25 BauGB ) Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
Yo \ oN_ 9. - -~/ 5 4 ' : Baumen und Strauchern auf privaten Flachen.
AN B o06M 4 AN k i‘ = . . | I 56858 Rodelhausen, den 10.07.2021 gez
We i e rb tz \ . .(P ?. .(P ?.. s ' N ’ = il -_" ——E"F‘IUT_G_—_— Ortsgemeinde Rodelhausen (Klaus Jiirgen Casper)
. 117 .o .. : 6/57 ) 10/3 . LTl el \= [ | Ortsbiirgermeister
b} e —T | | | |
pveg 65 %/3 : AT , = WAVAZS A : : - — 5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
ij Lo . Seda - [ Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Lenzgraben” als Satzung ist am
N O Té)j\ T%D 96/13 = f | A\ . Rl e | H H . 22.07.2021 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
—_ . . O 04 Q)A ‘ -\ l' i - : worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
. 18 1_7A 92/1 L '.—' o M o0 Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
y ! n Aoee ; E x (Hunsrick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen .
110/ « 15 n . N (Siegel)
D 00 5,00 00 [3,008 1 o werden kann.
. ’ —% E ) Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Lenzgraben® am
116 = - i 2 x s - 22.07.2021 in Kraft getreten.
03/ > - : Aol Bl P = Sonstige Planzeichen
\ ‘ N x ; - . 56858 Rodelhausen, den 24.07.2021 Sz
~ 2\ - . gez
.= H ] Ortsgemeinde Rédelhausen g:;sbdgg::;:fg:?
- | ] E
n N .
——t———__1___n i . . . .
- y 10/4 N [ ' 1111 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (§9(7)BauGB) BEGLAUBIGUNGSVERMERK
T4 3 1 ¥ = Bebauungsplanes Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit _
NO 111 ?.) % Z = : 3 i . dem Original des Bebauungsplanes "Lenzgraben" (Planurkunde (Siegel)
NO ?.. .. .. ~ : ' : I und Begriindung) libereinstimmt.
° L9 1/2 o AN : Q : : . -
u o8 - O / 10/1 3 3 E = . 55481 Kirchberg, den ...
frj N I | S0 ; - Sonstige Darstellungen orbandsgemeindaverualing i
L | n o [T W CA
/\ \i\\\\ Q/\/ N _’L 4' X
@) N &4 -
. e/rblt “ 96/9 7 7 N @) . o~ ) .-' : & — bestehende Grundstlicksgrenzen
. [ < 1 L
| il s : : RECHTSGRUNDLAGEN
/\) 25/2 \Z += :F: . 7 : -y empfohlene Grundsticksgrenzen
19 ’ Q) 59 T!‘ ‘ T - % $ . P g 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(:é] / . B \'\c' L0 — —w—w—w— Flurgrenze (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
: " C;ﬁ : SI3 N C%V x 11 O)E I 7 e (BGBI. I S. 1728).
U AT I . mz SAN o CN\ '\o'\ . =====mm= Baugrenze 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
100/ T~ T / EANAN ’.\' . %\\ 'o" B 2017 (BGBI. I S. 3786).
25 . /\)37& 100/4 ~| | ~L1 ] Z — ¢ ’L:/g N ot . 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
™ B ~ \‘(\\ ‘ - Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
105/ / A 7 9 ‘\." Co < \ = AL AQ zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
, @ZV m]]] 961D 2 X v ‘\’,\’ — ’. e AQ AQ AQ 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
N 58/ O __ A ?‘ - > N ¢ 0 . Geréausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
1D B 26 5’ . ool o & @. . AQ AQ (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
(, ) g ' i vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 ABs. 1 des
L/ 96/4 . 7 Gesetzes vom vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873)
T s 3/ % @ @ . 5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung
Z .
57/ <« | 31/ 4\ Iy 1] — vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540)
N 5 4;. 6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Sond AN > = BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
= beCN 55 1
. Z)V 99/4 96/51 Gab 382 q U B E RS I c H T durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
9 96/ GéSS h ¢ \ 10 . P _ 7. Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. |
/ en \ D e K8/ S( Tl o (Ao NN ™ S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 340 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
] W S. 1328).
94/2.[ / I V- JV 8. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom
oo kg 31.10.2007 (BGBI. I S. 2550).
113 99/ | 35 4/2 oL
‘G” l/zjv / /1 / T 0 9:9 9. Landesverordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs flr den Flughafen
/\ M } Frankfurt-Hahn vom 27.07.2016 (GVBI. S. 315).
| 54/1 93 @’ \\\\ '\ 7 10. Zweite Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
8 JV / 4 N 38 . 105/3 33/3 ZD 56/1 (Flugplatz-SchallschutzmaRnahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 08.09.2009
5 @ | (BGBI. I S. 2992).
Z O X ) l \| 11. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998
T ? \@%\ 7/2 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021
(GVBI. S. 66)

12. Landesnaturschutzgesetz(LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283) zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

13. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geadndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN 3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende

Als Art der baulichen Nutzung ist flr das Plangebiet festgesetzt: Festsetzungen getroffen:

"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4- Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuléssig. Offentliche Griinflichen: 14. LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) Sebiude mit ceneiatem Dach 1. Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB) zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287
Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) 9 9 Im Bereich des geplanten Griinflachen sind einzelne Baum und Gehdlzpflanzungen, max. 5 Geholzgruppen mit jeweils 5 Gehdlzen vorzusehen. Die Auswahl der 15. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) - Gehdlze muss nach der beigefiigten Liste erfolgen. durch § 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird. " Liste heimischer Gehdlzarten:Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanu (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus 16. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) c 0G N avellana (Hase), Juglans regia (WalnuR), Malus sylvestri (Apfel), Pyrus communis (Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Steileiche), Rhamnus (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zulassig sind Einzelhduser mit max. 3 g _ frangul (Faulbaum), Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde) (GVBI. S. 728)
Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB). < EG —!OKFFBJ g e DG Private Grunflachen
— - _y¥__ S 8 . o .. .
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) | LOKFF s J 1. Landschaftiiche Einbindung, Bepflanzung der Muldengrében (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) | o | : petum | Zeichen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Nebenanlage je = _ | T2 Innerhal? der fur das Anp.flanzen von Baumen und Strauc.herl.’.l festgesetzten Flachen, (S.yr.nbol 000000 sind zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren Jak0 by + SCh rel ner Q I
Baugrundstuick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen. | Durchgriinung hecker?artlge B?pﬂanzungen n?Ch dem beigeflgten Pflanzschema (3 - reihig) anzulegen. Ingenieurbi]ro fur Bauwesen ® bearbeitet 01.07.2021 | KJ
. . . . .. . .. . L T 2. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB) .
Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. - . B t d | ,
- . Talseitige ErschlieRung | Verkehrs- | Bergseitige ErschiieBung Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen eraitenae ngenleure gezeichnet 01.07.2021 | KJ
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BaUGB) fiache sind gértnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstticksflache sind mindestens zu pflanzen: 55481 Kirchberg, Simmerner Strae 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 i
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz « Gebiude mit Flachdach e 1 Laubbaum geprit 01.07.2021 | K
im Sinne des § 47 LBauO. S e 5 Straucher
Stellplatze und Einfahrten sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO). ‘E; . § Pflanzenverwendung: Ortsgemeinde Rédelhausen
1.6 HOHENLAGE DER BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB) o z e Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10/12 cm; Lenzgraben 18
1.6.1 Zulissige Hohen baulicher Anlage: 5 = e  Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe. 56858 Rodelhausen
Bauliche Anlagen diirfen die nachstehenden Héhen nicht iiberschreiten: ~ 6 oo _ 0G Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. Tel. 06543/501028
e Traufhéhe: maximal 7.00 m — - v__ ] 8 Die Liste der heimischen Gehdlzarten, sowie das Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. NS (- NN —~ \\f"// . o, L 1
, r\ ~ \" \, | \\ a ~_ ~ N~ = - e N . 4/, /e 4 4 [ = J
Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden. IN | OKFrRy EG_ _ J . . VAN /' gus ji: N\ \‘ - \ ‘\\\ i f . = g ) Abschrlﬂ' ) Blatt Nr 1 .o
« Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): L__Z__ _ — 3.1 Zuordnung der grunordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB) AN e8] N\ WSSO A y NS
- maximal 9,50 m, soweit die Traufhéhe zwischen 4,60 m bis 7,00 m liegt LR | Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen Malinahmen auf privaten Flachen zugeordnet. e LA 2, N | . Be bau U ngsplan PlangroRe: 1,00 gm
- maximal 10,50 m, soweit die Traufhéhe maximal 4,60 m erreicht Talseitige Erschliefung |, Verkehrs- |, ~ ' Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstralien werden die Malnahmen auf den 6ffentlichen Grinflachen zugeordnet. > ~o L n o] Yo SN i Y ; = 7\ \ : " "
. Gebiudehdhe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 7,00 m A Tache A Bergseitige Erschliefung ' ] - Lenzg raben CAD-Name:  (K67BEB.dwg)
- die zulassige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden. 4 H i nweis b Lagep|an
1.6.2 MaBRgebende Bezugspunkte (Definitionen): - Gemarku ng ROdel hausen
Fur die Berechnung der vorgenannten Héhen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte: 4.1 DENKMALPFLEGE; -SCHUTZ N U I z U N G ssc HAB Lo N E Malstab: 1:500
. t B kt: . . Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. i
unterer Bezugspunkt: ) ny ) _ _ 1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) 9 . e cre Lo . ae . . Daum | beab. | gez. | gepr | At der Anderung Datum Name
- bergseitige ErschlieBung: der hdchste Punkt der StralRen-/Gehwegskante gegentberliegend zum Gebaude (gemessen im rechten Winkel von der StralRen- bzw. o o . L 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die - —
. ; “ . - . Co Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig. . , . . . . . . N 22.01.2021]KJ KJ KJ Anderungen nach Beteiligungsverfahren
Gehwegskante aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer Bezugspunkt*); bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene Stralte mafigebend; . I eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemall § 16-21 Denkmalschutz- und
- talseitige ErschlieBung: der hdchste Punkt des unmittelbar an das Geb&ude angrenzenden Urgelandes 1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
» oberer Bezugspunkt: Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen 4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
- Traufhohe: Aulsenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aufienkante der Aufsen-wand zugeordnet Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaR § 2 des Landeswassergesetzes nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, WA I|
- Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

- Gebéudehdhe (bei Geb&uden mit Flachdach): Oberkante der duBeren Dachhaut oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.
1.6.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:: 2' BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 0 3
In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zuléssigen Héhen baulicher Anlagen ergdnzend und beispielhaft dargestellt: 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG !

* Lage unterer Bezugspunkt Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine Bauweise Dachneigung
<—ansteigende ErschlieBungsstrasse hohere Dachneigung als 45° aufweisen. A 0° - 45°
e | &/ N Dachaufbauten sind bei geneigten Dachern bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig. 0

| |
| | @ | | 2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE T
| | | | Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB).
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