BEBAUUNGSPLAN "WOLFSKAUL II" ORTSGEMEINDE RODER

63

Bornrech

S Aufm Berg

ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

: il "Allgemeines Wohngebiet"

Geschossflachenzahl GFZ
0,3 Grundflachenzahl GRZ

| Zahl der Vollgeschosse

A Einzelhausbebauung

o) offene Bauweise

1 Stralenverkehrsflache
72 Geh- oder Wirtschaftsweg

——  StralRenbegrenzungslinie

@@@ offentliche Grunflache

‘ @ Anpflanzung von Baumen und

Strauchern

Art der baulichen Nutzung

d
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Verkehrsflachen
(§9 (1) ziff. 11 BauGB)

TITTTT Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des (s9¢) saucs)

Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlicksgrenzen

-------------- empfohlene Grundstlicksgrenzen

-n—m——w—u- Elurgrenze

R R - Baugrenze

" uws® Muldengraben geman § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

Mass der baulichen Nutzung
(§9 (1) ziff. 1 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ( § 9 (1)
Ziff. 15, 20, 25 BauGB)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5
(Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Maf der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen
Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht
Uberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist
freigestellt. Zuldssig sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2
BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Vor Garagen
ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.
Stellplatze und Einfahrten sind auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

1.6.1 Zuldssige Hohen baulicher Anlage:
Bauliche Anlagen diirfen die nachstehenden Hohen nicht tiberschreiten:
¢ Traufhohe: maximal 7,00 m
Die maximale Traufhohe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art
pro Gebaude, lUberschritten werden.
* Firsthohe (bei Gebauden mit geneigtem Dach):
- maximal 9,50 m, soweit die Traufhéhe zwischen 4,60 m bis 7,00 m liegt
- maximal 10,50 m, soweit die Traufh6he maximal 4,60 m erreicht
* Gebaudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 7,00 m
- die zulassige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schornsteinen und untergeordneten
Teile um maximal 1,00 m Gberschritten werden.
1.6.2 MaBRgebende Bezugspunkte (Definitionen):
Fir die Berechnung der vorgenannten Hohen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte:
* unterer Bezugspunkt:

- bergseitige ErschlieBung: der héchste Punkt der Stralken-/Gehwegskante gegentberliegend zum Gebaude
(gemessen im rechten Winkel von der Stral3en- bzw. Gehwegskante aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer
Bezugspunkt); bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Stralle mal3gebend;

- talseitige ErschlieBung: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes

* oberer Bezugspunkt:

- Traufhéhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aulenkante der Aul3en-wand

- Firsthéhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First

- Gebaudehohe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der dufleren Dachhaut

1.6.3 Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung::

In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen erganzend und beispielhaft dargestellt:
* Lage unterer Bezugspunkt
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1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

1.8 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemal § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen sowie ErschlieRungsanlagen zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform flir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 48°

aufweisen.

Dachaufbauten sind bei geneigten Dachern bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben &hnlich sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

Braune Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuRbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun),
8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun).

Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fir die zulassigen grof3flachigen Dacheindeckungen.

Fur die Dacheindeckung sind grof¥flachige Elemente, auf’er Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig. Die Ausfiihrung ist nur mit

blendfreiem Material zulassig.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO)

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen.

2.3 GESTALTUNG VON GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stellplatzen als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Gestalterische Stein-, Splitt- und Schottergarten sind nicht zulassig.

FuRwege, Garagenzufahrten, Terrassen und Pkw-Stellplatze sollen mit einer wasser- und luftdurchlassigen Oberflache (Befestigung z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen, Spurwege oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %) zu versehen.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen
getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Begriinung offentlicher Griinflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

In den 6ffentlichen Grinflachen sind Gehdlzgruppen mit jeweils 3 heimischen Laubbdumen und 2 heimischen Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige
Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind nach der Andeckung von Oberboden mit einer Rasenmischung aus regional zertifiziertem Saatgut (z. B.
Regiosaatgutmischung Béschung [70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen] HK 7 / UG 7 — Rheinisches Bergland und angrenzend nach RegioZert® Saatstarke: 5 g/m?der Fa.
Saaten Zeller) oder vergleichbarer Mischungen zu begriinen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der aus der folgenden Artenliste auszuwahlen:

Feldahorn - Acer campestre; Spitzahorn - Acer platanoides; Bergahorn - Acer pseudoplatanus; Hainbuche - Carpinus betulus; Hasel - Corylus avellana; WalnuB - Juglans regia;
Apfel - Malus sylvestris; Birne - Pyrus communis; Traubeneiche - Quercus petraea; Stieleiche - Quercus robur; Faulbaum - Rhamnus frangula; Salweide - Salix caprea;
Grauweide - Salix cinerea; Eberesche - Sorbus aucuparia; Mehlbeere - Sorbus aria; Winterlinde - Tilia cordata

2. Erhalt und Entwicklung der Sukzessionsflache Flur 5, Flurstlick 15/1 (Planteil B) (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Erhalt und Entwicklung der Suksezzionsflache am Standort der ehemaligen Klaranlage. PflegemaRnahmen innerhalb der Flache sind nur nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Private Grunflachen

1. Randliche Eingriinung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Wie Ziffer 1 offentlich.
2. Begrinung der privaten Grundsticksflachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je Grundstlick ist mindestens 1 Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Pflanzen sind in gleicher Anzahl zu ersetzen. Die anzupflanzenden Arten sind aus der foldenden Artenliste auszuwahlen. Als Sortierung fur die
Pflanzungen sind mindestens zu verwenden. Pflanzverwendung: Baume verpflanzte Heister, Hohe 200 cm; Verpflanzte Straucher, 100/150 cm Héhe

Laubbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre; Gemeine Birke - Betula pendula; Hainbuche - Carpinus betulus; Eber-Esche - Sorbus aucuparia; Holz-Birne - Pyrus communis;
Speierling - Sorbus domestica; Vogel-Kirsche - Prunus avium; Wild-Apfel - Malus sylvestris

Straucher: Eingriffeliger Weildorn - Crataegus monogyna; Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus; Hasel - Corylus avellana; Hundsrose - Rosa canina; Roter Hartriegel -
Cornus sanguinea; Schlehe - Prunus spinosa; Schwarzer Holunder - Sambucus nigra; Zweigriffeliger Weilddorn - Crataegus laevigata

3.1 Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)
Die Kosten der Kompensationsmaflinahmen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens flachenanteilig zugeordnet.

4. Hinweise

4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AufRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000,
sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu
belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemaf § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen mindlichen oder schriftlichen
Meldepflicht.

4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll nur in dafir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieRen zu
lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.

Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Kirchberg vom 11.10.2018 zur Niederschlagswasserbewirtschaftung festgelegt (§ 16) sowie die technischen
Anforderungen an die ,private“ Niederschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 3) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten.

4.3 HINWEIS ZUR ENTNAHME VON GRUNDWASSER

Die Entnahme von Grundwasser auf den Grundstlicken des Plangebietes kann auf Grund der Nahe zum Friedhof der Gemeinde Rédern unter Umstanden nicht
genehmigungsfahig sein..
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Rddern hat am 21.09.2020
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Wolfskaul 1I“ beschlossen.

55481 Rodern, den 14.05.2022 Josot winn
Ortsgemeinde Rodern Ortsbiirgermeister
2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
a) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wolfskaul 11“ wurde am 01.02.2021
vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Rddern gebilligt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 erfolgte nach
Bekanntmachung vom 29.04.2021 durch offentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 07.05.2021 bis einschlief3lich 10.06.2021.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 29.04.2021 mit einer
Frist bis zum 10.06.2021.
Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 1
Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
18.10.2021.
b) Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung vom 13.01.2022 durch o&ffentliche Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 21.01.2022 bis einschlief3lich 21.02.2022.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2022 mit einer
Frist bis zum 21.02.2022.
Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen geman § 1
Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates vom
04.04.2022.
. gez.
55481 Rodern, den 14.05.2022 Josef Winn
Ortsgemeinde Rodern Ortsbiirgermeister
3. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ,Wolfskaul 1I“ wurde am 04.04.2022 gemaf § 24
GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. gez.
55481 Rddern, den 14.05.2022 Josef Winn

Ortsgemeinde Rddern Ortsblirgermeister

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die vorstehenden Planunterlagen Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens waren, dass die Planurkunde des
Bebauungsplanes ,Wolfskaul 11“ mit dem Willen des Ortsgemeinderates
der Ortsgemeinde Rdédern tbereinstimmt und dass die fur die
Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.
gez.
55481 Rodern, den 14.05.2022 Josef Winn
Ortsgemeinde Rodern Ortsbiirgermeister

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Wolfskaul 1I* als Satzung ist am
09.06.2022 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsruck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes ,Wolfskaul II“ am
09.06.2022 in Kraft getreten.

gez.
Josef Winn
Ortsbirgermeister

55481 Rodern, den 11.06.2022
Ortsgemeinde Rodern

Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem
Original des Bebauungsplanes ,Wolfskaul II* (Planurkunde,
Textfestsetzungen und Begriindung) tbereinstimmt.

(Siegel)

55481 Kirchberg, den
Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsrtick) Im Auftrag
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