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PL ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist flir daos Plangebiet festgesetzt:

1. "ALLGEM. WOHNGEBIET” nach § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthche von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, erlaubt.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine maximale Traufhdhe von 4,50 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erlaubt. Die maximale Traufhdhe darf

auf 1/3 der Gebdudeldnge iberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist
freigestellt. Die Gebdude sin parallel zu einer Grundstlicksgrenze zu stellen, zuldssig sind Einzelhduser mit max. 3 Wohneinheiten und
Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB).

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsdtzlich nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. Eine Nebenanlage oder Einrichtung je Baugrundstick, bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Sellplatz ge. § 47 LBauO.

Stellpldtze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen, fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
zuldssig (§ 12 BauNVO).

FLACHEN FUR DIE ABFALL— UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHILAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Flir das Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundsticken versickerten Oberfldchenwassers festgesetzt. Den
Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwdsserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Korperschaft.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

a) Die ErdgeschoBfuBbodenhche (OKFFBEG) darf bei bergseitiger ErschlieBung maximal 0,50 m Uber die StraBenoberkante hinausragen.
Als Bezugspunkt gilt die zur StraBe hin liegende Wohngebdudeecke, die am wenigsten aus dem Urgeldnde herausragt, gemessen

senkrecht zum angrenzenden (gegeniber—liegenden) Punkt der StraBenoberkante.

b) Bei talseitiger ErschlieBung darf die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) maximal 0,50 m iiber dem hdchsten Punkt des unmittelbar
an das Wohngebdude angrenzenden Urgeldnde liegen.

\c) Bei Eckgrundstlicken ist die hdhergelegene StraBe maBgeblich.
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als odffentlichen Griinfldchen ausgewiesenen Fldchen sind gemdB § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen
Baufldchen und Verkehrsfldchen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28 — 48,
zuldssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO). Fir Wintergdrten,
auch als Bestandteile des Hauptgebdudes, kann die Dachneigung bis auf B° reduziert werden.

Ein Kniestock bis max. 1,10 m, gemessen zwischen Oberkante RohfuBboden des obersten Geschosses und AuBenkante
Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, ist erlaubt.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt,
Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL—Farben dhnlich sind:

Graue Farbtypen RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016
(Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

Braunen Farbtypen RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Qlivbraun), 8011 (NuBbraun),
8012 (Raotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019

(Graubraun), 8022 (Schwarzbraun).
GroBfldchige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig.

ANZAHL DER STELLPLATZE

Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellpldtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO iVm. § 9 (4) BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum

Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:
Offentliche Grinfldchen:

1. Erhalt von vier der fiinf Bdume an der DorfstraBe ( § 9 (1) Ziff.

20 BauGB)

Fir die gekennzeichneten Einzelbdume entlang der DorfstraBe sind zu erhalten. Wdhrend der Herstellung der ErschlieBung und der
damit verbundenen tiefbautechnischen Arbeiten sind entsprechende BaumschutzmaBnahmen gemdB DIN 18920 vorzusehen. Dies gilt

insbesondere fiir den Rindenbereich des Stammes sowie dem Wurzelbereich.
2. Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind Winterlinden, (Heimische Laubgehdlze, Hochstdmme, 2 x v.

mit durchgehenden Leittrieb, Stammumfang 10—12 cm) zu verwenden.

3. Bepflanzung der Muldengrdben ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Analog dem Pflanzschema der Anlage 1, der Begriindung zum Bebauungsplanes, sind entlang der dargestellten Muldengrdben

entsprechende Bepflanzungen durchzuflihren.
Private Grunflachen
1. Pflanzungen auf privaten Fldchen ((§ 9 (1) Ziff. 250 BauGB)

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfldche genutzten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine
innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 gm nicht

baulich genutzter Grundstlicksfldche sind mindestens zu pflanzen:
1 Laubbaum und B Strducher

Pflanzverwendung:

Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 —12 cm; Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe
Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschriebenen MaBnahmen auf privaten

Fldchen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die Massnahmen auf den offentlichen Griinfldchen zugeordnet.

HINWEIS

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Festung

Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261/73626, anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige
zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16—21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland—Pfalz der

unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
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1. Baugesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs yom 27.08.1997 (BGBLI S. 2141),

berichtigt durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI.I S, 2398).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) vom
23.01,1990 (BGBLI S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,04.1993 (BGBLI S. 466),

3, Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Plonzeichenyerordnung 1990 - Planzy 90) vom 18.12.1990 (BGBLI S. 58)soyie die Anloge zur
PlonzV0O und die DIN 18003.

4. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreiniqung, Gerdusche,

Erschiitterungen und dhnliche VorgGnge (Bundes—Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung

vom 14.05.1990 (BGBII S. 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBLI S. 2331).

5. Landesbouordnung (LBauO)in der Fassung vom 24,11,1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

Art. 27 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29).

6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01051987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325),

7. Wassergestz fiir dos Lond Rheinland-Pfalz (Londesyassergesetz-LWG-) vom 14.12,1990 (GVBI. S.

11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 577),

8. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG-) in der

Fassung yom 21,09.1998 (BGBII S. 2994), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 09,09.2001 (BGBL!I S,

2334),

9, LondesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01,08.1977 (GVBI, S, 70), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325).

10, Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31,01,1994 (GVBI. S. 163),
zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29).

11, Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz— und
-pflegegesetz-DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

12.10.1999 (GVBI. S. 325).
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1. AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Rodern hat am __.__,____ gemdB § 2 (1) BouGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde gemdB
§ 2 (1) BauGB am bekannt gemacht.

Kreisveraltung des
Rhein—Hunsriick—Kreises

Ref, 60, Az.; (Bertram Fleck)

Landrat

6. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens wor, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
Bebouungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates iibereinstimmen und, daB die fiir die
Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensyorschriften eingehalten wurden,

55481 Rodern, den

ORTSGEMEINDE RODERN (Winn)

7. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 2 BauGB) durch Schreiben der
Kreisyeraltung des Rhein—Hunsriick—Kreises yom __,__,____ ist am
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinyeis, daB der
Bebauungsplan wdhrend der Diensstunden bei der Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung ist der Bebauunsplan in Kraft getreten,

—_———

55481 Rodern, den (Winn)

/
N

@EMEINDE RODERN

Am __.__.____ Wurde dieser Bebauungsplanentyurf und seine Offenlequng gem, § 3 (2) (Siegel)
BauGB beschlossen. Zuyor wurden die in Betracht kommenden Trdger offentlicher Belange
und sachverstindige Stellen, bei der Planaufstellung gem, § 4 BauGB beteiligt und die
Biirgerbeteiliqung nach § 3 (1) BauGB durchgefiihrt.
55481 Rodern, den (Wmn) .................
ORTSGEMEINDE RODERN Ortsbiirgermeister
2. OFFENLAGE
Dieser Bebauungsplanentyurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 3 (2) BouGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 30.04.1999 bis 4
31.05.1999 zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen, Ort und Dauer der Auslequng (Siegel)
wurden am 22.04.1999 mit dem Hinyeis, ortsiiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anrequngen wahrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden kdnnen,
55481 Radern, den (Wmn) """""""""
ORTSGEMEINDE RODERN Ortsbiirgermeister
3. ERNEUTE OFFENLAGE
Do wegen Anderungen zum Bebauungsplan—Entwurf die Grundziige der Planung beriihrt
wurden, erfolgte eine erneute offentliche Auslequng gemdB § 3 (3) BauGB.
Hierbei hat der gednderte Bebauungsplan—Entyurf einschlieBlich der Textfestsetzungen mit der
Begriindung gemdB § 3 (3) i.V.m. (2) BauGB fiir die Douer eines Monats in der Zeit vom 4
__________ bis einschlieBlich __.__.____ zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. (Siegel)
Ort und Dauer der Auslequng wurden am __.__.____ mit dem Hinyeis, ortsiiblich bekannt
gemacht, daB Anrequngen zu den getnderten oder ergdnzten Teilen wdhrend der Auslagefrist
vorgebracht werden kdnnen,
hb481 Radern, den (Wmn) """""""""
ORTSGEMEINDE RGDERN Ortsbiirgermeister
4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat hat om __,__.____ den Bebauungsplan gemdB § 24 der
Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) und gemdB § 10 (1) BauGB als Satzung (Siegel)
beschlossen.
55481 Radern, den W """"""""""""
ORTSGEMEINDE. RODERN E)rgggirgermeister
5. GENEHMIGUNG
gemdB § 10 Abs. 2 BouGB wird der Bebauungsplan
genehmigt,

(Siegel)
Simmern, den
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