ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

HE
il il
gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Schwarzen hat am 09.12.2003

gemdB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. (Siegel)
Der BeschluB wurde gemdB § 2 (1) BauGB am 15,07.2004 bekannt
R ~/ // ~ gemacht.
49 = Art der baulichen Nutzun
47 44/2 E 52/2 [ v = ALGEMENES WOHNGEBIET Hor 5481 Schyorzen, den
ORTSGEMElNDE SCHWARZEN ‘(‘[‘)‘é‘r‘]‘i‘s‘)‘ ----------------
Larmschutzzone 2 Flighafen Frankfurt— Ortsbirgermeister
Ober Goldenhaus
2. VERFAHREN
" Die vorgezogenen Biirgerbeteiliqung gem. § 3 (1) BouGB erfolgte durch
GeschoBflachenzahl GFZ offentliche Auslequng des Bebauungsplan—Vorentwurfes einschlielich der
" MaB der baulichen Nutzun Textfestsetzungen und Begriindung in der Zeit yom 23,07.2004 bis
0,3 Grundflachenzahl GRZ (§9(1) 2. 1 BouB einschlieBlich 23,08.2004; die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
15.07.2004. (Siegel)
| /ahl der Vollgeschosse (0|5 H@Chstgrenze) Mit Schreiben vom 19.07.2004 wurde porallel dazu die Beteiligung der von g€
der Plonung beriihrten Trdger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit
einer Fristsetzung bis zum 23.08.2004 durchgefiihrt.
55481 Schyorzen, den ([)en.s) ................
0 offene Bauweise ORTSGEMEINDE  SCHWARZEN Ortsbiirgermeister
7b . . L ?agwgls(i) Ziff. 2 BouGB )
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem, § 3 (2) BouGB ouf die Dauer eines Monats in der Zeit
yom __.__, 2005 bis einschlieBlich __.__. 2005 zu jedermanns Einsicht
- offentlich ausgelegen. Ort und Douer der Auslequng wurden am __.__.2005
mit dem Hinweis, ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anrequngen wdhrend
— . der Auslequngsfrist vorgebracht werden konnen, Die Trdger offentlicher (Siegel)
- StraBenverkenrsfliche Belange wurden mit Schreiben yom __.__, 2005 iiber die offentliche
. S Auslequng unterrichtet.
ZZZ  Geh- oder Wirtschaftsweg e ot )
55481 Schwarzen, den e
. ORTSGEMEINDE SCHWARZE Denis
—  StraBenbegrenzungslinie VN WRZEN E)rtst;ﬁ)rgermeister
Flachen fiir Versorgungsanlagen
('§9 (1) ziit. 12, 13 BouCB )
4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ortsgemeinderat hat am __.__.20056 den Bebauungsplan gemds
§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) und gemdB )
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen, (Siegel)
55481 Schwarzen, den
— ORTSGEMENDE SCHWARZEN
" . "o Denis
@@@ offentliche Griinflache E)rtsbij)rgermeister
Umgrenzung von Flachen zum > AUSFERT.I.GUNG . .
O O Anof| B4 d S Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
O O nP. anzen von qumen Url und MSBn;hmen Zﬂm %chu?z, Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen
Strduchern auf privaten Flachen. zur Pllege und % Eg"‘(vgigk'“"g Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates .
Ziff. 20, 25 BouGB ) Ubereinstimmen und, dass die fiir die Normengebung gesetzlich (Siegel)
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
h5481 Schwarzen, den
ORTSGEMEINDE SCHWARZEN ‘(‘[')‘e‘:‘r;‘i‘s‘)' """"""""
— Umgrenzung von Fld’chen” mit. Bindungen Ortsbiirgermeister
y ® o fEUL E%tepflonzunngp und furd die
‘ rnaitung von pbaumen un
= © 5 Strauchern und sonstige Bepflanzungen 6. BEKANNTMACHUNG
5 Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MoBgobe des § 10 Abs. 3
BouGB angeordnet.
55481 Schwarzen, den
ORTSGEMEINDE SCHWARZEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am __.__ —___ gemdB § 10 Abs.
3 BouGB ortsiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung wdhrend der Diensstunden bei der
.o Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481
LOfMSCthZZOﬁ@ 2 F/Ughafel’) F/’O/?/(fU/’l‘—/—/Ohn R . Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser (Siegel)
§’ SOnStlge Plo nze|Chen Bekanntmachung ist der Bebauunsplan am __.__.____ in Kraft getreten.
LAN EI L A 55481 Schwarzen, den
P I Il Grenze des rdumlichen Geltungs— (§9(7) BB ) ORTSGEMEINDE SCHWARZEN ooy
bereiches des Bebauungsplanes Ortsbirgermeister
Vorm WOld 1, Bougesetzbuch (BauGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27.08.1997 (BGBI, I S.
S ’ D ” 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes yom 23.07.2002 (BGB. I S. 2850).
onstige Darstellungen
2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsyerordnung - BauNVO
9 9 9 9
. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01,1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert durch
bestehende Grundstiicksgrenzen Art. 3 des Gesetzes yom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)
_____ empfohlene Grundstiicksgrenzen 3, Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die Dorstellung des Planinhalts
(Planzeichenyerordnung 1990-Planzy 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. b8)soyie die Anlage zur
—_— — Flurgrenze PlanzV0O und die DlN 18003,
_— Bougrenze 4. Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreiniqung, GerGusche,
Erschiitterungen und Ghnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der
N Muldengriben gemdB § 9 (1) Ziff. 14 BauGB Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt getindert durch Gesetz yom 0. Januar

2004 (BGBI. 1'S. 2)

Leitungsrecht gemdB § 9 (1) Ziff. 21 BauGB L L
5. Gesetz liber die Umyeltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung yom 05.09.2001 (BGBL. I S.

T Ldrmschutzzone 2 12350). zuletzt gedndert durch Europorechtsonpassungsgesetz Bau vom 24,06.2004 (BGBI. | S
359

KG KellergeschoB

6. Gesetz iiber Noturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNotSchG - in
EG ErdgeschoB der Fossung yom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S 1359)

DG DachgeschoB
7. Londesbouordnung (LBauO) in der Fossung yom 24.11.1998 (GVBI. S, 365), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 22,12.2003 (GVBI, S. 396)

8. Londespflegeqesetz (LPfIG) in der ab 01,05,1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz yom 12.05.2004 (GVBI. S. 275)

9, Wassergesetz fiir dos Land Rheinland-Pfolz (Landesyossergesetz -~ LWG -) in der Fassung
yom 22.01.2004 (GVBI. S. 53)

10. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fossung vom 01. August 1977 (GVBL. S. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz yom 21,07.2003 (GVBI. S, 155)

11. Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23,03,1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz yom
16.12.2002 (GyBI. S. 481)

ANZA A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFE STS ETZU NG EN FU':lfed:ILWoEriﬁhe?tTgrlj ELPKTWZ ESteIIpIdtze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO im. § 9 (4) BauGB).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BouGB) 12. Gemeindeordnung fiir Rheinlond—Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.

153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19,07.2004 (GVBI, S. 385)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: Systemskizze / Loge des Unteren BeZUgSpunkteS GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

f. "ALLGEM. WOHNGEBIET” nach § 4 BouNVO, die Ausnohmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenboubetriebe) und Ziffer 5 (Tonkstellen) BouNVO sind im Plongebiet nicht zuldssig. Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:
MASS DER BAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BGUCB) <—ansteigende ErschlieBungsstrasse Offentliche Grunfldchen: JGkOb + SC/hrei/ner _l Datum | Zeichen
Ais MaB der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone) | F | ¥ F | I'/ | 1. Bepflanzung der Muldengriben ( § 9 (1) Ziff. 250 BauGB) . y " - & -
Eine Uberschreitung der Zahl der Voligeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natirlichen Geldndeverhditnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO | | % | m | Analog dem Pflanzschema der Begrﬁn@ung zum Bebauungsplan, sind entlang der dargestellten Muldengrdben entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren. Ingenleurburo fur BOUWGSQH g beorbeitet  12,09.2001 | KJ
handelt und die Geschossfldchenzahl nicht iberschritten wird. 2. Extensive Nutzung der Porzelle 48 in der Flur 22 Beratende |ngen|eure I— gezeichnet  12.09.2001 | KJ

i imale Troufhihe dorf ouf 1/3 der ‘eweliaen Gebiudewondl b ¢ ouf 2 Ausnoh g At Gebiude. Uberschrilt d Fiir die Parzelle wird grundstzlich eine extensive Nutzung festgelegt. Eine Mahd oder Beweidung der Fldche ist im Zeitraum yom 15.07 bis zum 15,08 moglich, bei einer Mahd ist das Mahqut - o

ie moximale Troufhthe dorf ouf 1/3 der jeweligen Gebiudewondidnge, begrenzt auf max. 2 Ausnohmen dieser Art pro Gebdude, iberschrilten erden. - = 0 1 _ von der Fliche zu entfernen, Die erste Durchfiihrung der PflegemaBnahme mit dem Ziel der positiven Biotopentyicklung ist nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen mit der unteren 55481 Kirchberg, Rothusgosse 5, Tel. 06763/4033 . 4034, Fox 4039 geprilft 19.09.2001 | Ky
BAUWE|SE UND STELLUNG DER BAUUCHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BGUGB) S t k. / S h .tt A A Londespflegebgh&rde der Kreisyeryaltung abzustimmen.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BouNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Zuldssiq sind Einzelhduser mit max. 2 o 48 Gl yS €MSKIZZ€ cnni Private Griinflachen O r_I,S em ein de SCh
Wohneinheiten und Doppelhduser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB). y |1 Lsndjﬁhofﬁllﬁhj Elrgblgdung ( |§ 9 (1) dZIff- 2|50 derJ\Gf?‘ T e i e Vermelncestd derboreich <choffen. Arioa dem Pllnmechema < 9 Wdrzeﬂ

" ’ ‘ , 28 — 48 Grod m Raondbereich des Bebauungsplanes sind zur landschaftlichen Einbindung Pflanzungen vorzunehmen, die eine Vernetzungsstruktur zum AuBenbereich schaffen. Analog dem Pflanzschema der
RECELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) [iff, 2 BOUCB) £ ? Anlage 1, Begriindung zum Bebauungsplan, sind entsprechende Bepflanzungen durchzufiihren, BEBAUUNGSPLAN
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundstzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflchen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstiick, bis 2 2. Pflanzungen auf privaten Fldchen ( § 9 (1) Ziff. 250 BouGB)
50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelossen. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren i DG Auf den nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen, Die angesprochenen Fldchen sind gdrtnerisch anzulegen und zu
9 Y 9 q =
Grundstiicksfldche zultissig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen. B o < erhalten, Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstiicksfldche sind mindestens zu pflanzen: 1Laubbaum und 5 Strducher, Pflanzveryendung; Blatt Nr . ﬂ @
" . g < okrre. EG Bdume 2 xv., Stammumfang mind. 10 =12 cm, Strducher 2 xv., 80/100 cm Hohe v ;

STELLPITATZE ‘UND GARAGEN (§ 9 (1) %Iff’ 4 BOUQB.) L ) ) ) o ) i = ¥ U Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefiigten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden, BEBAUUNGSPLAN -
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum yvon mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Sellplatz gem. c — 3. Erhalt und Pflege der yorhandenen Heckenstruktur (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB) ”Im FI..r h n ”” PlangroBe; 1,00 gm
§ 47 LBauO. . , i - — Die im Planungsbereich vorhandenen Gehdlzbestdnde der Heckenstrukturen sind zu erhalten und durch artgerechte PflegemaBnahmen langfristig zu sichern, Finden BaumaBnahmen im Nahbereich urche CAD-Name: (D47BEBA.dwg)
Stellplitze und Einfahrten sind ouch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen, fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BaulVO). Talseitige ErschlieBung ,.|' eri'[ker:]hrs— ,.|' Bergseitige ErschlieBung der Gehdlze statt, so sind diese in jeder Phase der Bauausfiihrung vor schddlichem Einfluss durch BaumschutzmaBnahmen gem, DIN 18920 zu schiitzen, Die Durchfiihrung von Pflege- und Gemorkung SChWOrzen : .
FLA’CHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESH“GUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNC UND VERS|CKERUNG VON ache RiickschnittmaBnahmen ist mit der unteren Londespflegebehtrde der Kreisverwaltung des Rhein—Hunsriick-Kreises vor Durchfiihrung abzustimmen. Logeplon

IEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGE 9 (1) Ziff. 14 BauGB FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § la (3) BauGB Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden. MGBSth: 1: 500

5 S0 et S ‘ getug : 9 ‘ ung

Fr das Baugebiet werden Fldchen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberfldchenyassers festgesetzt, Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Die im Plangebiet ols dffentlichen Griinfidchen ousgewiesenen Fldchen sind gemd8 § 9 (fa) Sotz 2 BouGB allen Baufliichen und Verkehrsfldchen zugeordnet. Die Liste der hEImISChenﬂGEh0|Zﬂrten‘, sowie dos Pflanzschema der heckenartigen Bepflanzung ist der Begriindung zum Bebauungsplon zu entnehmen. Datum | bearb. | gez. gepr. |Nr. Art der Anderung Datum Nome
Entydsserungssatzung der abyasserbeseitigungspflichtigen Kdrperschaft, Zuorcjnqng der .grun.ordnenschen Festset2ungen (§9 (10) BOUGB) . ’ ) 26.11.03 |K. Jakaby [K. Jakoby [K. Jakoby Vorentwurf 3
HOHE DER BALICHEN ANAGEN (8 8 (1) Zif. 1 BouGs) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN b oyl G Vb 0 o i G e o s s o ks P g O Ko e T o T Sesiompians
Bezliglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine maximale Traufhohe von 5,00 m, sowie eine maximale Firsthdhe von 9,50 m AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNE|GUNC e Engrill durch die ErschieBungssiralen wercen die Wassnohmen aul cen Oflentichen Brinflochen zugeorcnet
festgesetzt, Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 28" - 48', zuldssig; dies qilt nicht fiir Garagen, Carports HINWEIS Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebdude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0); diese Bauwerke diirfen lediglich keine hohere Dachneiqung als 48" aufyeisen. Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile WA ”
bzy. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze "Lage des unteren Bezugspunktes” des Houptgebtudes, kann die Dachneiqung bis auf 5° reduziert werden, Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologiche Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel.
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hohergelegene StraBe maBgebend Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlequng wie fiir die Trouf- bzy. Firsthohe 0261/579400, soyie dem Londesomt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtische Denkmalpflege), 55116 Moinz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
Bei tolsitiger ErschlcBung der hchste Punkt des unmittebor an das Cebiude angrenzenden Urgelindes (siche bauplanungsrechtliche Festselzungen "Hohe boulicher Anlagen”). belehren; etyaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen O 3
Oberer Bezugspunkt; Fiir die Traufhthe; AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, fiir die Firsththe; Qberkante der Dachhaut im First; siehe Die Dacheindeckung darf nur in Forben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechend sind: Meldepfiicht. !
System—Skizze "Schritt A-A" Graue Farbtypen RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Bosaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 ‘ ‘ S ) ) ‘ Bauyeise Dachform

. , (Granitgrau) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise in der Larmschutzzone 2 des Flughafen Frankfurt-Hahn (Verordnung iber die Festsetzung des Ldrmschutzbereiches fir den enelate Décher
FUHRUNG VON VERSORGUNGSLE”UNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BOUGB) Brounen Farbtypen RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuBbraun), 8012 (Raotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 militdrischen Flugplatz Hahn vom 24.11.1977 [BGBI. | S. 2265], zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.07.1983 [BGBI. | S. 1036]; der Geltungsbereich der Larmschutzzone ist in der O 9 289 _4g
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen zulgssig, (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibroun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8022 (Schyarzbroun). Planurkunde gekennzeichnet, Wohnungen diirfen in diesem Bereich nur errichtet werden, wenn die nach der Schallschutzverordnung vom 05.04,1974 [BGBI. S, 903] in der derzeit geltenden | f ——————————————————————— N

Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der Wintergdrten. Fassung festgesetzten Schallschutzanforderungen eingehalten werden. K. Jakoby V. Jakoby

GroBfldchige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen, Eindeckungen von intergdrten und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig.




