Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsriick)

fir die Ortsgemeinde Schwarzen

Begriindung

zur Aufhebung des Bebauungsplanes
»im Fliirchen® der Ortsgemeinde Schwarzen

1. Ausgangssituation:

1.1 Bisheriger Bebauungsplan

Die Ortsgemeinde Schwarzen hatte in den Jahren 1983 bis 1985 das Verfahren fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Im Fliirchen” durchgefiihrt, um den damaligen Bediirfnis nach Baulandanfragen durch
eine gesteuerte Ortserweiterung nachkommen zu kénnen. Mit der Bekanntmachung wurde der Bebau-
ungsplan ab 28.11.1985 rechtsverbindlich.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Da mit der Ausweisung der Bauland-
bedarf fiir Wohnhiuser gedeckt werden sollte, wurde ein allgemeines Wohngebiet (WA) und im direkten
Anschluss an die vorhandene Bebauung der Hauptstrafie ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die Festset-
zungen enthalten dariiber hinaus insbesondere Bestimmungen zum MaB der baulichen Nutzung, der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche, zu Griin- und Verkehrsflichen sowie zur Bauweise und zur Baugestal-
tung. Es handelt sich somit um einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB).

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt 9 Bauplétze, wovon 7 bereits bebaut sind. Die Strale ist ebenfalls
vorhanden. Das Baugebiet wurde im Jahr 2006 durch das Baugebiet ,,Im Fliirchen I* erweitert.

1.2 Griinde fiir die Aufhebung:

Der Bebauungsplan hat jedoch keinen Ausfertigungsvermerk womit bestitigt wird, dass die textlichen
und zeichnerischen Inhalte der Planurkunde mit dem Willen des Gemeinderates ibereinstimmen und die
fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. Die Fest-
stellung, dass der Bebauungsplan trotz des vorstehenden Mangels nichtig oder nicht mehr anzuwenden
ist, kann nur von einem Gericht oder der Gemeinde getroffen werden.

In vergleichbaren Fillen hat die Rechtsprechung dazu entschieden, dass der Bebauungsplan bis zur Be-
hebung des Mangels zwar nicht nichtig ist aber keine Rechtswirkung entfaltet (vgl. Urteil OVG Rhein-
land-Pfalz vom 15.05.2003, Az. 1 C 11224/02.0VG). Somit weist der Bebauungsplan Mingel auf, die
bei einer gerichtlichen Uberpriifung sehr wahrscheinlich zur Feststeltung seiner Unwirksamkeit fithren
wilrden.

Sofern der Bebauungsplan unter Behebung des Fehlers riickwirkend ausgefertigt werden soll, ist jedoch
zu bedenken, dass der Bebauungsplan dem nunmehr geltenden Recht bzw. auch den tatsichlichen Gege-
benheiten entsprechen sollte.

Die konkrete Festlegung der Vollgeschosse im Ordnungsbereich 1 auf ,{EG + DG)* wird zwischenzeit-
lich als rechtlich bedenklich angesehen, da die Baunutzungsverordnung lediglich die Festsetzung der
~Lahl der Vollgeschosse™ zulisst.



Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (im Ordnungsbereich 3), welches gegen-
iiber den Nutzungen ,,Wohnen und Gewerbe“ vorrangig der Unterbringung von land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Wirtschaftsstellen dienen soll, wird zwischenzeitlich als tiberholt angesehen. Eine Zweck-
bestimmung als Dorfgebiet liegt nicht mehr vor, da die tatsichliche Bebauung ausschliefilich mit Wohn-
gebiuden erfolgt ist. Der Gebietscharakter entspricht daher einem Wohngebiet. '

Den tatsichlichen Gegebenheiten widerspricht die Festsetzung eines ,, Wendehammers*™ im Bereich des
Flurstiicks 37/1, der nicht gebaut wurde. Dariiber hinaus wurde der westliche Teil der ErschlieBungsstra-
Be ,.Im Fliirchen® als Wirtschaftsweg im Bebauungsplan dargestellt. Zudem sind einige Flichen ,Ver-
kehrsgriin“ nicht angelegt worden.

Neben der Méglichkeit, den Bebauungsplan zu indern und ggf. riickwirkend auszufertigen, bietet sich
auch die Alternative an, den Bebauungsplan aufzuheben. Die Anderung des Bebauungsplans wiirde unter
Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte nicht nur eine Anderung der Textfestsetzungen erfordern,
sondern auch eine gednderte Planzeichnung. Eine annihernd gleiche Zielsetzung ist jedoch ohne den
erheblichen planerischen Aufwand zu erreichen, indem der Plan aufgehoben wird. Bei einer Authebung
des Bebauungsplans richtet sich die Zuliissigkeit der Vorhaben gem&B § 34 BauGB nach den dort ge-
nannten Vorgaben. Es sind keine Grundstiicke vorhanden, deren Bebavung durch die Authebung des
Bebauungsplans bauplanungsrechtlich als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu bewerten sind, so
dass sich hierdurch keine Einschrinkung beziiglich der bebaubaren Grundstiicke ergibt.

Aus den vorgenannten Griinden hat sich der Ortsgemeinderat Schwarzen in der Sitzung vom 18.05.2016
fiir eine Aufhebung des Bebauungsplans entschieden.

2. Yerfahren

2.1 Verfahrensart und Verfahrensabwicklung

Fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes ist der Erlass einer entsprechenden Satzung und ein Beteili-
gungsverfahren ~ vergleichbar mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes — erforderlich. Es gelten daher
grundsitzlich die gleichen Vorschriften wie fiir die Aufstellung (§ 1 Abs. 8 BauGB).

Da der Bebauungsplan ,,Jm Fliirchen® in seinen wesentlichen Teilen bereits realisiert ist und die Bebau-
ung der einzigen unbebauten Fliche bzw. bauliche Verinderungen an den Bestandsgebiuden zukiinftig
nach § 34 BauGB beurteilt werden kinnen, wird keine wesentliche Verdnderung des Zuldssigkeitsmaf-
stabes eintreten, da sich zukiinftigen Bauvorhaben in diesem Bereich an der Eigenart der niiheren Umge-
bung orientieren miissen.

Aus diesem Grunde erfolgt die Aufhebung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

GemiB § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und die Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung der Plan-
unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 BauGB) und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 3
BauGB) durchgefiihrt. Beide Beteiligungen erfolgen parailel und mit gleichen Zeitvorgaben und verspre-
chen die wirksamste Mitwirkung.

GemiiB § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem Verfahren u.a. von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen bzw, die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB entfillt.

3. Erforderlichkeit und Auswirkungen der Aufhebung




3.1 Erforderlichkeit:

Wie bereits unter Ausgangssituation’ dargelegt wurde, wiirde der Bebauungsplan ,,Im Fliirchen® in ei-
nem gerichtlichen Verfahren mit einiger Sicherheit so beurteilt, dass er wegen des Ausfertigungsmangels
keine Rechtswirkung entfaltet. Zudem ist er auch wegen der weiteren Punkte (Festsetzung der Vollge-
schosse und der Art der baulichen Nutzung) als rechtlich bedenklich bzw. als iiberholt einzustufen. Das
Ziel des Bebauungsplanes ist aufgrund der fast vollstindigen Bebauung des Plangebiets erreicht. Die
weitgehenden Einschriinkungen, die sich aus der Rechtsunsicherheit und den Festsetzungen ergeben,
entsprechen nicht mehr dem Planungswillen der Ortsgemeinde.

3.2 Auswirkungen

Nach Abschluss des Verfahrens wird durch die Inkraftsetzung der Aufhebungssatzung der bisherige Be-
bauungsplan gegenstandslos. Die Festsetzungen sind auch fiir die Verwaltungsbehtrden ab dann nicht
mehr anzuwenden. Stattdessen wird die baurechtliche Beurteilung von Bauvorhaben zukiinftig nach § 34
BauGB (Innenbereich/Ortslage) erfolgen, wobei hier keine Beeintrachtigungen zu der bisherigen Zulis-
sigkeit von Vorhaben zu erwarten sind. Vielmehr besteht mehr Spielraum bei der Beurteilung von Vor-
haben etwa hinsichtlich der Baugestaltung oder des Standortes von Nebenanlagen. Hierbei sind dann die
gesetzlichen Vorgaben, insbesondere des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung und der Landes-
bauordnung zu beachten.

Die Festsetzungen des Flichennutzungsplanes werden durch die Aufhebung nicht beriihrt, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes bereits als Misch- bzw. Wohnbaufliche dargestellt ist,

4. Anlagen zu dieser Begriindung:

Zur Klarstellung sind dieser Begriindung folgende Anlagen beigefligt:

e Anlage I: Ubersichtskarte mit Darsteilung des durch die Aufhebung betroffenen Bereiches
e Anlage 2: bisheriger Bebauungsplan mit Textfestsetzung und Planzeichnung
Aufgestellt durch die
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