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des Rhein-Hunsriigl-Kreises
Die Ortsgemeinde Sohren mit derzeit rund 1800 Einwohnern
{und mit noch einmal etwa der gleichen Zahl US- Militdrper-
sonal) ist nach den Zielsetzungen des Regionalen Raumord-
nungsplanes eine Gemeinde mit zentraldrtlicher Bedeutung. Im
Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein-Westerwald, Stand Sept./Okt. 1985, ist Sohren mit
Blichenbeuren als Zentrum der Grundversorgung ausgewiesen.
Als besondere Funktion sind Gewerbe und Erholung benannt.

+ s ifrsoan:

In den 60er und 70er Jahren hat die Gemeinde eine recht

umfangreiche bauliche Entwicklung erfahren, die sich im
wesentlichen an den Ortsrdndern vollizogen hat. Grundlage
hierfir war eine Uber dem Durchschnitt liegende Bevdlke~

rungsentwicklung, aber auch die hohe Anzah! von US-Birgern
{US-Militdrpersonal mit Angehdrigen).

Im Rahmen der weiteren Wohnraumbeschaffung fir US-Militdr-
personal (Flugplatz Hahn) wurden die im wirksamen
Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1. Fortschreibung
dargestellten Wohnbaufldchen zwischen der K 2 und der
Eisenbahnlinie Hermeskeil-Simmern in Anspruch genommen. Der
fir die Eigenentwickung vorgesehene Bereich wurde somit
ausschlieBlich fur die Ansiediung der US-Blirger genutzt.

Daher wurde es erforderlich, fUr den &rtlichen Bedarf weitere
Siedlungsfldchen auszuweisen. Nach ldngeren Beratungen und
Diskussionen in der Gemeinde und mit der Unteren Landes-
planungsbehdrde sowie den verschiedenen Fachbehdrden
konnte Ubereinstimmung dahingehend erzielt werden, daf die
wesentliche kilinftige Ortsentwicklung am Ostlichen Rand der
Gemeinde vollzogen werden sollte. :

Im Hinblick auf die fuUr die landwirtschaftiiche Nutzung
besser geeigneten Bereiche zwischen der K 73 und der K 2
und der bereits eingeleiteten Entwicklung im Gebiet
"Grethenacker! beschloB der Rat, die kinftige Ortsentwicklung
auf dem ca. 8,5 ha groBlen Teilgebiet "Am Berg" durchzu-
fihren. Da die BundesstraBe 50 im Zuge der Orisumgehung in
Kirze verlegt wird, wurde seitens des Strafenbauamtes Bad
Kreuznach "grines Licht" fir die Planung gegeben.

Ein entsprechender Beschluf des Ortsgemeinderates zur
Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
wurde im November 1985 gefafRlt. Zum gleichen Zeitpunki hat
der Verbandsgemeinderat die Anderungen des Fichennutzungs-
planes flir die Verbandsgemeinde Kirchberg beschlossen. Das
in Rede stehende kinftige Baugebiet soll hierbei als
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Wohnbaufldche dargestellt werden. Insofern wird bei der

Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Berg" nach den

Inhalten des § 8 (3) BBauG verfahren (Parallelverfahren).

LAGE UND GROSSE DES KUNFTIGEN BAUGEBIETES

Das Plangebiet liegt am ©&stlichen Rand der Gemeinde,
angrenzend an die Bebauung "YGrethenacker" und "in der
Acht". Auch die Fldchen des Dorffriedhofes grenzen direkt
westlich an. Die kiinftige ©&stliche Begrenzung bilden

Uberwliegend die Wirtschaftswege Nr. 104, 105 und 72.

Auf den Flurstiicken 20 bis 23 ist in WeliterfUhrung des
vorgenannten Weges ein Teilstlick als neuer Weg anzulegen,
da die vorgenannten Grundstiicke zum Teil bis zur B 50
durchlaufen und im Hinblick auf den ortsplanerischen
Gesichtspunkt durchtrennt werden. Im Norden des Baugebietes
ist ebenfalls eine weitgehend an Sachzwdngen orientierte
zukinftige L3sung konzipiert. Der vom Baugebiet "Grethen-
acker'" derzeit noch zur B 50 verlaufende Wirtschaftsweg
{(AnliegerstraBe C) wird zur ErschlieBungsstraBe und zur
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( des Rhein-Hunsriick-Kreises h
beidseitigen Bebauung vorgesehen. Die von Norden kommenden
Wirtschaftswege Nr. 190 und 192 werden am Rande des
Plangebietes abgefangen und {iber einen neu anzulegenden
Wendeweg mit dem Ubrigen Wirtschaftswegenetz verbunden.

Die topografische Gegebenheit kdnnte wie folgt beschrieben
werden:
~ Im Mittel ca. 14,8 % im wesentlichen nach Siiden fallendes
Geldnde in unterschiedliche Formen,
- leichter Muldencharakter auf den Flachenteilen &stlich der
B 50.
Die derzeitige Nutzung erfolgt {iberwiegend als Griinland. Im
untereren Drittel befinden sich zwei Feldgdrten mit einfacher
Maschendratheinfriedung.
Insgesamt umfaBt das Gebiet eine Bruttofliche von 8,54 ha.
Nach dem vorliegenden Entwurf sind nachstehende Nutzungen
vorgesehen:
a)Offentliche Griinflichen 0,30 ha = 3,529
(Dorffreirdume)
b)ErschlieBungsstraBen 1,23 ha = 14,37%
und FuBwege
1,52 ha = 17,899%
c) Wirtschaftswege 0,26 ha = 3,08%
d) Nettobauland 6,75 ha = 79,03%
Nach dem Inhalt des beiliegenden Gestaltungsentwurfes st
der Bau von 96 Wohneinheiten méglich. Hieraus resultiert eine
durchschnittliche NettogrundstiicksgroBe von 703 m?.
3. GRUNDELEMENTE DER PLANZKONZEPTION
Konkretes Ziel der vorgelegten Ortsentwicklung ist es,
insbesondere bei der Bebauung mit Einfamilienhdusern in
offener Bauweise, eine wirtschaftlich sinnvolle ErschlieBung
zu ermdglichen und zugleich die erhdhten Anforderungen an
die landschaftliche Einbindung sowie innere Durchgrinung zu
erflillen.
Die wesentlichen gestalterisch-konzeptionellen Uberlegungen
zur Anlage und Ausgestaltung des Wohngebietes Jassen sich
wie folgt zusammengefaBt darstellen:
u v
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- Schaffung einer am gegenwértigen und kiunftigen
Wohnbaulandbedarf orientierten Anzahl von ca. 100
Grundstliickseinheiten, differenziert nach verschiedenen

Nachfragekategorien (GrundstlicksgréBen von 600-800 m®),

- weitgehend regionstypische Baukdrperformen aneinanderge-
baut oder freistehend oder durch Nebengebidude verbundene
Einfamilienh&user,

- raumbildende Stellung der Gebidude, orientiert an gegebener
Topografie und Himmelsrichtung,

- abwechslungsreiche Strafen- und Platzrdume im Verlauf
verkehrsberuhigter Anliegerstrafien,

- Straflenausgestaltung durch Linienfihrung, Oberfldchenge~
staltung = und Begriinung (Aufenthalts-, Spiel- und
Kommunikationfunktion),

- fuBldufige Anververbindung des Gebietes an die Landes-
straBe und damit an das Baugebiet sUdlich dieser StraRBe
und an die freie Landschaft,

- baugestalterische Vorgaben hinsichtlich Bauweise,
Geschossigkeit, Dachformen, Dachgestaltung, Hauptgeb&ude-
richtung und Nebenanlagen,

- landschaftliche Einbindung und Durchgrinung des
Wohngebietes bei weitgehender Erhaltung der vorhandenen
Strukturen und markanten Einzelbdume,

- Randgestaltung durch Anlage eines die Rdnder verbinden-
den Grinsaumes,

—~ Schaffung wvon Freirdumen (Griinflichen auBerhalb und
innerhalb der Anlieger‘str‘aﬂen).

Bei der Konzipierung des Bebauungsplanentwurfes standen
also im Vordergrund, dafl die Verkehrsfldchen nicht allein
zur Bewédltigung des Kfz-Verkehrs geplant wurden, sondern
iberwiegend als Aufenthaltsraum fur die hier wohnenden
Anlieger dienen sollen.

Da nach Inbetriebnahme der Ortsumgehung im Zuge der B 50
die Trasse der alten B 50 in Gidnze flUr die &rtlichen
Bedlrfnisse in Anspruch genommen werden kann, ist die
Verkehrslage des Baugebietes ausschlielilich durch Ziel- und
Quellverkehr zu definieren. Dementsprechend und orientiert an
den topografischen Gegebenheiten wurde ein Anliegernetz in
hierarchischer Ordnung '"erschlossen', wobei die Strafle mit
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Sammelfunktion nicht "autogerecht" (fahrdynamisch) angelegt
ist. Vielmehr sind die Grundsidtze einer besseren Wohnumfeld-
gestaltung in den  Vordergrund gestellt. Dies erfolgt
insbesondere vor dem Hintergrund, daB 85 % der aktiven
Freizeit In und unmittelbar um die Wohnungen verbracht
werden. Entscheidend fur die Aktivierung des Wohnumfeldes
ist die Qualitidt der offentlichen StraBenridume. Insofern wird
der gesamte StraBenraum verkehrsberuhigt gestaltet.

Unter Berlcksichtigung der allgemeinen Ziele der Verkehrsbe-
ruhigung wie

- Verkehrssicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer,

-~ Reduzierung der Umweltbelastungen (Verldarmung,
Verschmutzung, Abgase),

- Wiedergewinnung des Straflenraumes flr Aktivitdten der
Anwohner,

- Nutzung anderer Fortbewegungsarten und Verkehrsmittel
(Fahrrad, FlBe},

-~ Verhinderung von Fremdverkehr,

- Geschwindigkeitsreduzierung,

-~ Fahrbahnfiihrung (Verschwenkungen, Verengungen etc.),

- Fahrbahngestaltung (Belg, Bodenmarkierungen etc.), ,

- StraBenmbdblierung (Poller, Pflanzen, Bdume, Binke etc.),

— Rechtliche Gleichstellung von Pkw, Radfahrern, Fufligé&ngern
(Stvo)

sind die Anliegerstiraien A, B und C mit einer gewissen
Sammelfunktion trassiert. Auch die NebenstraBen {Wohnwege)
sind nach gleichen Maximen angeordnet, wobei hier die
Dimensionen geringer sind.

Da der kiUnftige Verkehr im wesentlichen sowohl Uber die
K 2 als auch Uber die alte Trasse der B 50 zum Baugebiet
flieBen wird und auBerdem die Verlegung zum Baugebiet

"Grethenacker" aus ortsplanerischen Gesamtiberlegungen
heraus sinnvoll erscheint, sind die vorgenannten Planstraflien
A, B und C in ihrer Dimensierung anders gewertet,

Entsprechend dem Gestaltungsvorschlag ist fir die StraBen
mit Sammelfunktion eine Gesamtbreite bis 8 m vorgegeben,
wobei die Fahrflache auf 5 m bzw. 5,50 m reduziert ist.

Die Wohnwege sind in ihrer Ausbaubreite gem&f Funktion und
der Anzah! der angeschlossenen Hauseinheiten abgestuft.
Daran anschlieRend "verjingt'" sich die Ausbaubreite Uber
5 m bis auf 4,5 m hinab - bel den schwach frequentierten
Wohnwegen.
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Kreisverwaltung

des Rhein-Hunsriick-Krsi
Der weitgehende Zwang er‘ uhang-geésralielen Anlage der

WohnstrafBen |88t sich unter Einhaltung der Richtwerte der

EAE 85 gewdhrleisten. FuBl&ufige Verbindungen sind
innerhalb des Baugebietes durch ein verzweigtes Fulwege-
system festgesetzt, welches die WohnstraBen sinnvoll ergidnzt

und so kurze Verbindungen sowohl innerhalb des Baugebietes
als auch nach auflerhalb ermdglicht.

Das angesprochene FuRwegesystem gewdhrieistet nicht allein
die Verbindung zwischen den ErschlieBungsstraBen, sondern
es verbindet auch mit den zur Feierabend-Erholung
geeigneten angrenzenden Freifiichen.

Beziliglich des Bedarfs an Parkstdnden im offentlichen Raum
wird flir Wohngebiete wvon 3 Stellpldtzen flUr jeweils 10
Wohn-/Hauseinheiten ausgegangen. Dieser Richtwert kann als
erfiillt angesehen werden (40 Parkstidnde, 1,5 m breit bei
rund 100 Wohneinheiten). Gestalterisch sind diese Fldchen so

angeordnet, dafl sie sich im Straflenraum gut in das
ErschiieBungskonzept hinsichtlich StrafBenbreite und
StraBenraumgestaltung einfligen. Die Parkstinde in

Langsaufstellung sind zumeist durch Knickpunkte des
Straflensystems als auch Baumpflanzungen betont und
begriindet.

Das Volumen des vorliegenden Bebauungsplanes (insgesamt 96
Wohneinheiten) stellt eine mittelfristige Entwicklungsperspek-
tive fur die Ortsgemeinde Sohren dar. Es ist daher aus

ortsplanerischer und gestalterischer Sicht sinnvoll, den
Bebauungsplan in ErschlieBungsabschnitte aufzuteilen. Dazu
bietet es sich an, zundchst den Bereich zwischen der B 50

und der K 2 (siidostlicher Teil) erst bel entsprechend
auftretendem Bedarf von Slidost her in den nérdlichen
Plangebietstell hinein zu entwickeln.

BEBAUUNGSFORMEN UND BAUGESTALTUNG

Die Art der baulichen Nutzung des zuvor beschriebenen
Anderungsgebiets wird im Sinne eines "Allgemeinen Wohnge-
bietes’ nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3
genannten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen der

Ziffern 4 und 5 sind aus Griinden evtl. auftretender
Immissionen ausgeklammert. (Ziffer 4: Gartenbaubetriebe,
Ziffer B5: Tankstellen). Sie wlrden den Charakter des
Wohngebietes empfindlich stdren, gerade mit Blick auf dile
angestrebte ruhige Lage. Zudem ist kein Bedarf daflir

gegeben. Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unberiihrt.

PLANUNGSBURD_ KARST

BERATENDER INGENI
8401 NORTERSHAUSEN - TEL. 02605/2551

1643




ORTSGEME INDE SOHREN

”53 ﬁﬁgo 83& /;"Z&: égﬂ- g #yy

.....................................

Kreisverwaltung )

Das Plangebiet "%\erisi ﬁhggrtg#mr%ﬁgfﬁ%%%s sich durch eine
ausgezeichnete Wohnlage aus. Dabei sind jedoch aufgrund der
LLage (Sidwesthang) und der Randsituation erhthte Anforde-
rungen in ortsplanerischer und  grinordnungsplanerischer
Hinsicht zu stellen, Die Festlegung der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen durch Baugrenzen ermbglicht den
zukinftigen Bauwilligen einen Gestaltungsspielraum zur
Anordnung der Gebdude auf ihren Grundstiicken. Der Verlauf
der straflenseitigen Baugrenze korrespondiert dabel mit der
Gestaltung der Wohnwege. Dadurch wird auch ein Versatz der
Geb&dude und die Vermeidung einer strengen Bauflucht
moglich.

Hierdurch kdnnen sich je nach den individuellen Bedurfnissen
der Anwohner reizvolle kommunikationsfordernde Strafen-Hof-
Situation ergeben, insbesondere wenn der Ubergangsbereich
zwischen StrafBe und Haus in der Art offener Vorgirten
gestaltet wird. Insgesamt betrachtet kann durch die
"verkehrsberuhigte Anlage" der Wohnwege den vielfdltigen
Bedlrfnissen der Anwohner nach Kommunikations-, Aufent-
halts- und Spielmdglichkeiten Rechnung getragen werden.

Was die Baukorpergestaltung anbelangt, so ist festzustellen,
daB Einfamilienh3user in der Regel in zweil Vollgeschossen im
aufgehenden Mauerwerk errichtet werden. Hierdurch entstehen

oft schmatlhiftige, gestelzte Baukdrper. Eine glnstigere
Gestaltung 3Rt sich durch die Hausform "Erdgeschofl und
DachgeschoR" (EG + DG) erzielen; zumal eine Uberschreitung
der vorgesehenen Geschossigkeit mdglich ist, wenn die

topografischen Gegebenheiten dies erfordern (freistehendes
KellergeschoB).

Bei der vorgegebenen Anzah! der Geschosse ist zur besseren
Ausnutzung des Geschosses im Dachraum ein Kniestock oder
Drempel bis 0,75 m Hohe zul&ssig, da hier bel der
Eingeschossigkeit im aufgehenden Mauerwerk die liegende
Hausproportion nicht zerstért wird.
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Die Dachlandschaft der benachbarten Gebdude und in der
Ortslage ist relativ ruhig und harmonisch. Daher sollte bei
den Neubauten im Anderungsgebiet an die regionstypische
Bauform angekniupft werden. Flachd&dcher bleiben daher
ausgeschlossen; die Dachneigung sollte sich zwischen 35 und
48° bewegen.

Nach den Textfestsetzungen werden Dachaufbauten grundsdtz-
lich als zul&dssig bezeichnet. Sie missen jedoch wvon der
Giebelwand 1,5 m Abstand halten und sollen (gem&n
Textfestsetzung)} nicht =zu einer unterbrochenen Trauflinie
fihren. Ziel und Begriindung ist hierbei, eine modglichst
ruhige und noch weitgehend grof3flache Dachlandschaft zu
erhalten. Diesem Ziel kann auch dadurch besonders Rechnung
getragen werden, daB die einzelnen Gauben nicht zu breit
angelegt werden; hierzu sind jedoch in den Textfestsetzungen
keine Vorschriften formuliert.

Zur Gestaltung der Fassaden sei erwdhnt, dafl verputzte
Auflenfldchen geschaffen werden soliten. Wie bereits erwidhnt,
ist hier vor allem von '“gewollten" Strukturen und industriell
gefertigten Materialien abzusehen. Verkiebte Fassaden lassen
den Baukdrper leblos und verpackt erscheinen.

Fir die Gestaltung von Doppelhdusern setzt der Text des
Bebauungsplans (Punkt 1 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen) fest, daB die AuBengestaltung der unmittelbar
aneinander grenzenden Gebidude aufeinander abzustimmen ist
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und dafl dies sowoh! flir die Dachgestaltung, die Fassaden-

gliederung, die Fassadenstruktur als auch flir die Geschos-
sigkeit gilt. Ziel ist die Erhaltung einer weitgehenden
Einheitlichkeit in der r&umlichen und baulichen Gestaltung.

Zum grofen Gllick sind Glasbausteine weitgehend aus der
Mode gekommen. Sie erzeugen innen und auBlen eine
ungemitliche Atmosphdre., Zudem sind sie als Material in der
"Gebidude-lLandschaft" ein Fremdkdrper. Als Treppenhausbe-
lichtung zerreissen sie die Fassade.

Im Bebauungsplan nicht festgesetzt, aber aus gestalterischen
Grinden wilinschenswert widre die Zusammenfassung einzelner
Baukorper durch benachbarte Garagen. Hierdurch kann
gleichzeitig die bel offener Einfamilienhausbebauung oft
schwer realisierbare Raumwirkung erzeugt werden. Weiter—
gehende Gestaltungsbeispiele sind der Begriindung im Anhang
zu entnehmen.

Im Sinne der rdumlichen Wirkung hat auch die Festsetzung
der Hauptgebduderichtung (vgl. das entsprechende Symbol im
Plan), das heiBt die Vorgabe der Stellung der baulichen
Anlagen grofile Bedeutung. Die durch den Doppelpfeil im Plan
festgesetzten Richtungen sind nicht allein aus topografischen
Griinden eingebracht, - sondern sie sollen vor allem an den

StichstrafBen R&umlichkeiten erzeugen. Wahlweise Geb&dude-
bzw. Firstrichtungen sind bei den Eck-Grundstiicken
dargestellt, da hier in der einen als auch in der anderen

Richtung keine Beeintridchtigungen der stddtebaulichen
Ordnung bewirkt werden.

GRUNORDNUNG

Aus Skologisch-~gestalterischer Sicht muf das geplante
Neubaugebiet in die Landschaft eingefligt und durch ent-
sprechende griingestalterische Mafinahmen Iin die umgebende
Landschaft eingebunden werden.

Einer sinnvollen griinordnerischen Planung mufl zunidchst eine
differenzierte Bestandsanalyse vorausgehen, die auch die
landschaftsriumlichen Strukturen erfaf3t. Wie der Name des
Plangebliets "Am Berg" bereits zum Ausdruck bringt, liegt das
Baugebiet in stark hidngigem Geldnde (HShenunterschied max.
34 m (vgl. Punkt 2.). Und der etwa von Nord-nordost in
Richtung Sid-slUdwest fallende Hang ist dariber hinaus noch
durch aufliegende Ricken und eingesenkte Mulden unterglie-
dert.
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Mit der Stid-stdweStPishgl-Hunsrigkikisises an der Kk 2 -
Niedersohrener Strafle - geht die Hangsituation in die flache
Talmulde des Grundbachs Uber. Auf den gegeliberliegenden
leichter nach Sldwest ansteigenden H&ngen soll zuklinftig

ebenfalls Bebauung anschlieflen und finden sich heute
kleinfldchige Obstbaumparzellen.

Das Plangebiet "Am Berg" weist sehr wenig gliedernde
lLandschaftselemente in Form von Gehdlzen auf; es stellt sich
fast durchweg als h3ngige Wiesenlandschaft dar. Von daher
birgt der vorgesehene Eingriff durch Bebauung wenig
Skologisch als gestalterisch kritische Aspekte. Wesentliches
Ziel der grinordnerischen Planung mufl es daher sein, durch
intensive Ein- als auch Durchgriinung fir die erforderliche
landschaftliche Einbindung des Baugebiets zu sorgen. Die
verbleibenden Freirdume - und dazu gehdren auch die nicht
iberbaubaren privaten rickwértigen Grundstiicksteile -~ sollen
aus Okologischer Sicht eine mdglichst naturnahen Gestaltung
erfahren.

Aus Bkologischer Sicht {bernehmen Freirdume innerhalb
besiedelter Fldchen vielfdltige Funktionen des lLand-
schaftshaushaltes und sind daher bei Planungen von
Neubaugebieten zu integrieren. Auf der anderen Seite ist die
Gestaltung des Ortsrandes -~ als Ubergangszone zur freien
Landschaft - ein wesentliches Element der Planung.

"Grinrdume' innerhalb besiedelter Fldchen sind flur die Tier-
welt ein wichtiges Verbindungsglied zur freien Landschaft
und sind nur von ©Skologischer Bedeutung wenn sie mit ein-
heimischen standortgerechten B&umen und Strduchern bepflanzt
sind. Sie  k8nnen damit einen wichtigen Lebensraum
darstellen. Die Anlage und Unterhaltung solcher Griinrdume,
die ihre Ergdnzung durch moglichst naturnah angelegte

Gédrten finden sollte, ist von grtfiter Bedeutung, um Tier-
und Pflanzenwelt geelignete Lebensridume, Habitate, zu
bieten.

Diese Ziele kdnnen nur erreicht werden, wenn entsprechende

Griinrdume vorgesehen und gewisse Richtlinien (Festsetzungen)
bei der Eingrinung beachtet werden. Deshalb sind fir die
Planzungen innerhalb des Geltungsbereichs nur Arten der
heimischen Laubholzflora aus der Artenliste im Anhang zu
verwenden. Zusdtzlich sollen auf privaten Fldchen auch
Hochstamm-0Obstbiume elingeseizt werden. Fur viele charakte-
ristische Tierarten bieten Obstbdume Lebensrdume, sind sie
wichtige Verbindungsglieder zu anderen Lebensrdumen, stellen
Brut- und Uberwinterungsmdglichkeiten dar und dienen als
Nahrungshabitat.

PLANUNGSBURO KARST

BERATENDER INGENIEUR
5401 NORTEASWKAUSEN - TEL. 02805/2551 + 1843
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Die besondere landschaftspr‘agende deutung der Obstbdaume

tritt in vielerlei Formen auf und kann zum Teil im Frihjahr
{Mail) ganze Landstriche mit ihrem Bllitenmeer verzaubern.
Einige fur den Hunsrick typische Obstbaumsorten sind auf
Anfrage bel den Baumschulen zu erhalten und vorzugsweise
als Hochstamm zu pflanzen. Wo immer mdglich, sollte der
Bestand an Obstbdumen erhalten werden.

Im folgenden werden die EinzelmaBnahmen genauer definiert:

Fiir die landschaftliche Einbindung ist am siddstlichen sowie
am ndrdlichen Rand des Neubaugebietes auf den privaten
Grundsticksfldchen ein Pflanzstreifen wvon 5,00 m Breite
vorgesehen, auf dem die Eigentlimer je Grundstlick mindestens
einen Baum . GroBenordnung oder zwei Biume 1. GroBenord-
nung sowie drei Striucher pflanzen missen.

Auf den {ibrigen privaten Grundstlicksflidchen sind je 200 m?
nicht {Uberbauter Grundstliicksfldche ein Hochstamm (Laub-
oder Obstgehdlz) und drei Strducher zu pflanzen. Bei der
Anlage von Hecken sollen nur LaubgehSlze wie Feldahorn,
Hainbuche, HaselnuB, Rotbuche und Liguster verwendet wer-
den.

Fiir dartber hinausgehende Pflanzungen auf privaten Flichen
bestehen keinerlei Beschridnkungen oder Bindungen. Es wird
Jedoch empfohlen, aus Okologischer Sicht auch diese Anpflan-
zungen am einheimischen Pflanzensortiment zu orientieren. So
finden sich in der Liste im Anhang auch Vorschldge flur
Hausb&ume, Obstgehdlze und Kletterpflanzen (z.B. zur
Fassadenbegriinung) als Anregungen fir die neuen Grund-
stliickseigner.

Im 6ffentlichen Bereich werden - zum einen zur Gestaltung
des Strafenraumes und zum anderen als wichtiges Verbin-
dungsglied zu anderen Lebensridumen auferhalb des Plange-
bietes - Grlinziige entiang der StraBen vorgesehen. Zur
Pflanzung festgesetzt sind einheimische Hochstdmme wie: '

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia ~ Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde.

PLANUNGSBURD KARST

BERATENDER INGENIEUR
5401 NORTERSHAUSEN - TEL. 02605/2551 + 1843
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Das kiinftige Baugebiet soll an das &rtliche Versorgungsnetz
angeschlossen werden, Ausreichende Druckverhilitnisse sind
gegeben, auch fur die Brandbekdmpfung. Einzelheiten werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung dargelegt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwédsser der Ortsgemeinde Sohren werden in die
Gruppenkldraniage Dill geleitet. Das wvorliegende Baugebiet
wird so konzipiert, daf die Abwidsser im freien Gefidlle zum
Hauptsammler in der K 2 gefUhrt werden kdnnen. Enzelheiten
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgelegt.

Stromversorgung

Durch das geplante Gebiet verlaufen derzeit mehrere 20 kV-
Freileitungsstrecken. Es ist beabsichtigt, diese abzubauen
und als Erdkabel zu verlegen. Im Rahmen der Behdrdenan-
htrung wird das RWE gebeten, hieriiber und (ber den
Fldchenbedarf fir den Bau von Trafostationen nidhere Angaben
und Hinweise zu geben.

Bodenordnung

Derzeit ist noch nicht abschlieBend zu beurteilen, ob ein
Bodenordnungsverfahren nach dem Bundesbaugesetz beab-
sichtigt ist oder ob die Ortsgemeinde Sohren zumindest flr
den 1. Abschnitt die Fldche erwerben kann, um dann durch
Fortfihrungsmessung Grundsticke in der empfohlenen Form zu
bilden. In der Planfassung fUr die Offenlage wird zu dieser
Frage eine konkrete Aussage notwendig sein.

~

PLANUNGSBURO KARST

BERATENDER INGENIEUR
5401 NORTERSMAUSEN - TEL. 02605/2551 + 1643
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8. KOSTENSCHATZUNG Kreisy /erwaltung
des Rhein-Hunsriick- Kreises
Das Baugebiet des voriiegenden Bebauungsplianes umfaft eine
Gesamtfldche wvon 8,54 ha. Bei der Erschliefung werden in
etwa folgende Kosten entstehen:

. Straflenbaukosten incl.
StrafBenbeleuchtung und

StrafBenbegleitgrin 1.500.000 DM
2. Wasserversorung 235.000,-- DM
3. Abwasserbeseitigung 475.000,-- DM
4, Griinfliche (Dorffreirdume) 60.000,-~ DM
Gesamtkosten 2.270.000,— DM

9. FINANZIERUNG

Die Finanzierung des 10%igen Gemeindeanteils der StraBenbau-
kosten erfolgt durch entsprechende Mittel aus dem Gemeinde-

etat.
Im Mai 1986 Sohren, . aeeeesscosos
ka-as
1y “‘;’%u%\\
7. !
PLANUNGSB(] ié“”?;
BERATENDE ,4},,(Der* Or‘ts&gur‘germexster‘)
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Besser ist jedoch die gestalterische Integration der Garagen und Ne-
bengebdude in das Hauptgebdude.

Flachensparende Wendeanlage
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Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsriick-Kreises

ANREGUNGEN UND ERGANZENDE ERLAUTERUNGEN ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

1. Baukbdrpergestaltung:

Zah! der Vollgeschosse

Durch Anordnung der zwei Vollgeschosse im Erd- und Dachgescho wird
ein gestelzt wirkender Baukdrper verhindert. Eine bessere Einbindung
in Topografie und Landschaft ist gegeben.

2 Vollgeschosse im aufgehenden
Mauerwerk

unglinstig

1 Vollgeschol im aufgehenden
Mauerwerk

glinstig

2. Gestaltungsvorschlige fir Garagen

Geneigte D3cher sind auch bei

untergecrdneten Gebduden, wie —‘

Garagen und Schuppen, gestal- @\fw\

terisch Flachd&dchern Uberlegen. PRGN “-,\.‘-' el 155
\! -
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Kreisverwaliung
4, Fassadengestaltung/Fensterformate des Rhein-Hunsriick-Kreises

Die nachstehenden Gestaltungsbeispiele sollen dem Bauherrn eine Hilfe~
stellung bei der Aufteilung der Fassade;, der Anordnung der Fenster
sowie der Wah! der Fensterformate bieten.

Viele kleine Fenster ergeben eine abwechslungsreichere Fassade als
wenige groBe Fensterdffnungen.

Gute Fensterformate - gute Auf-
teilung der Fassade

Unglinstige - Fensterformate -
schlechte Aufteilung; insbeson-~-
dere Glasbausteine sollten nicht’
verwendet werden, da dieses’
Baumaterial ausgesprochen orts—
untypisch ist.

Die =zusitzliche Anbindung von Kliappladen |38t auch eine einfache
Fassade aufgelockert erscheinen.
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Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsriick-Kesises

Dachaufbauten {Dachgauben)} und -fenster

Dachgauben solliten nur als Einzelgauben errichtet werden, da grof3fla-
chige Elemente das Hauptdach in seiner Gestaltungswirksamkeit aufio-
sen. Das Gleiche gilt fir die Anbringung von Fenstern und Luken im
Dach. Auch diese sollten nicht als groBe Offnungen verwendet werden.

N1 |
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Die Fenster sollten moglichst niedrig - im unteren Drittel der Dach-
flache - angeordnet werden., Ein Ausblick im Sitzen von innen sollte

noch mdéglich sein.
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Kreisverwaltung
des Rhein-HunsrickKreises

Keine willkilirliche Anordnung -
keine unterschiediichen Fen-
sterformate

gleiche, kleine Fensterformate N

el

Beziehung zu den darunteriie- DD DD 00
genden Offnungen bilden ! i
0o 0o M
i }

Die Anordnung von Dachgauben und Fenstern in der Dachfliche sollte
einen Bezug zu den unterhalb liegenden Fenster—- und Turdffnungen
herstellen.

Eine willklrliche Anordnung bringt Unordnung in das
Gesamt-Erscheinungsbild.

QUELLEN

STADT DEIDESHEIM (1981):
Planungs- und Gestaltungsfibel. Deidesheim: Selbstveriag

GEME INDE OBERHACHINGEN (1977):
Oberhachinger Baufibel. Miinchen: Selbstverlag

WIELAND, D. (1978):
Bauen und Bewahren auf dem Lande. Hg.: Dt. Nationalkomitee flur

Denkmalschutz. Miinchen.

PRINZ, Dieter
Stdédtebauliche Gestaltung
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ANHANG PLANUNGSBIiR0 MRST
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LISTE EINHEIMISCHER GEHOLZARTEN

Kleinkronige und Iangsomwachsende StraBenbcume

Acer campestre ~ Feldahorn

- platanoides 'Olmstedt’ - Spitzahorn
- - 'Globosum®' -~ Kugelahorn
- - 'Faassens

Black! - Schwarzroter Spitzahorn

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Crataegus carrieri - Apfeldorn
Robinia pseudoacacia
‘Monophylla’ - Akazie
Robinia pseudoacacia ' '
‘Umbraculifera’ - Akazie
Sorbus aucuparia ~ Eberesche

- aria 'Magnifica' - Mehlbeere

- intermedia - Schwedische Mehlbeere

GroBkronige Park- und StraBenbﬁume (raumbildend)

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

. Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula verrucosa - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Platanus acerifolia - - Platane
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Robinia pseudoacacia - Robinie
Tilia {in Arten und Formen) - Linde

Ulmus glabra - Ulme
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Heckenstrducher und -bdume

Blsche

Crataegus sp. (2 Arten)
Rosa arvensis

- canina

Prunus splinosa
Euonymus europaeus
Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Sambucus racemosa
- nigra
Viburnum lantana
- opulus
Lonicera xylosteum
Salix purpurea

- caprea

- aurite
Corylus avellana
Frangula alnus

Biume

Carpinus betulus
Alnus glutinosa

- incana
Prunus padus

- avium
Sorbus aria

- aucuparia
Acer campestre

- platanoides

- pseudoplatanus
Popuius nigra
- tremula
Quercus robur

- petraea
Ulmus scabra
Tilia sp- (2 Arten) ©
Fraxinus excelslor
Fagus sylvatica
Betula pendula

- pubesceus

Weidorn

Feldrose

Hundsrose

Schiehe
Pfaffenhltchen
Kreuzdorn

Roter Hartriegel
Liguster

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
Rotes Geif3blatt
Purpurweide
Salwelde

OChrweide

Hasel

Faulbaum

Hainbuche
Schwarzerle
Grauerle
Traubenkirsche
StiBkirsche
Mehlbeere
Vogelbeere
Feldahorn
Spltzahorn
Bergahorn
Schwarzpappel
Zitterpappel
Stieleiche
Traubeneiche
Berguime
Winter- und Sommerlinde
Esche

Rotbuche
Hingeblirke
Moorbirke
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Geholzarten fiir Hecken

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Rosa rublginosa

Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum lantana
- opulus
- fragrans

- Feldahorn

- Buchsbaum

- Hainbuche

- Kornelkirsche
- Blut-Hartriegel
- Hasel

- WeiRdorn

- Spindelstrauch
- Liguster

- Heckenkirsche
- Vogelkirsche, SlUf3ikirsche
- Welnrose,

Schottische Zaunrose

= Schwazer Holunder
- Eibe

- Wolliger Schneeball
= Gemeiner Schneeball
- Duft-Schneeball

Freiwachsende, besonders reichblithende Heckengehidlze

Amelanchier lamarckii
Chaenomeles Japonica
Deutzia gracllis
Forsythla Intermedia
Kerria Japonica
Philadelphus coronarius
Ribes sangulineum
Spiraea arguta
- bumalda ‘Anthony
Waterer?
- ‘bumalida "Froebelll?
- nipponica .
- vanhouttel
" Syringa Josikaea
Weigela 'Eva Rathke'

- Felsenblirne

Zierquitte
Sternchenstrauch
Goldidckchen

- Ranunkelstrauch
- Bauern-Jasmin

- Blut-Johannisbeere
- Spierstrauch

- Ungarischer Flleder
- Glocken-Strauch
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Hausbdume

Acer campestre

- platanocides

- pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatlca
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

- platyphyllos
Juglans regla

Feidahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Ro3-Kastanle
Rotbuche
Esche
Stlelelche
Winterlinde
Sommerlinde
WalnuB

Obstgehdlze bzw. GehOlze mit

eBbaren Friichten

Castanea sativa
Corylus avellana
Cydonia oblonga
. Juglans regla
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus avium
- cerasus
- . domestica
- persica
Pyrus domestica
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia var. edulis

Eflkastanie
Haselnufl

Quitte

Walnuf

Wacholder

Apfel

SlUBRkirsche
Sauerkirsche
Pflaume/Zwetschge
Pfirsich

Birne

Schwazer Holunder
Eflbare Eberesche

Kletterpflanzen

Clematls ‘'Jackmannii®
Hedera hellix

Jasminum nudifiorum
Parthenocissus quinquefolia
‘engelmanii!’ A
Parthenocissus quinquefolia
'Weltchii?

Polygonum aubertil
Wisteria slnenslis

Rebe
Efeu
Winterjasmin

Wilder Weln

Wilder Weln
Schiingkntterich
Blauregen



